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Le vingt juin 2024, & dix-huit heures, le Conseil municipal de la commune de FREJUS,
réguliérement convoqué le douze juin 2024, s'est réuni au lieu habituel de ses séances, sous
la présidence du Maire David RACHLINE (sauf pour la question 1) et sous la présidence
de M. Gilles LONGO pour la question 1.

PRESENTS : Mme PETRUS-BENHAMOU, M. LONGO* (sauf pour la question 32),
Mme LEROY*, M. MARCHAND, M. CHARLIER DE VRAINVILLE*, Mme LANCINE,
M. CHIOCCA, Mme PLANTAVIN, M. PERONA*, Mme LAUVARD, Mme CREPET,
M. RENARD*, Mme EL AKKADI (sauf pour les questions 41 & 43), M. BOURDIN,
M. PIPITONE, Mme LE ROUX, Mme GATTO, Mme VANDRA, Mme BONNOT,
Mme CAIETTA, M. CAZALA, M. DALMASSO, M. BOURGUIBA, Mme FIHIPALAL
M. AGLIO, M. ROUX (sauf pour les questions 16 & 20), Mme BRENDLE (sauf pour les
questions 42 4 45), M. SGARRA, M. DOSSIER (sauf pour les questions 5 & 7),
M. SONIGO, Mme SOLER, M. ICARD*, M. BONNEMAIN* (sauf pour la question 30),
M. SERT.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom :

Mme BARKALLAH 4 Mme LEROY, M. HUMBERT a4 M. LONGO (sauf pour la question
32), Mme KARBOWSKI & M. CHARLIER DE VRAINVILLE, M. BARBIER i
M. PERONA, M. SIMON-CHAUTEMPS i M. RENARD, Mme MICHELAN i
M. BONNEMAIN (sauf pour la question 30), Mme FERNANDES 4 M. ICARD.

ABSENT EXCUSE : M. POUSSIN.

ABSENTS : Mme FRADJ, M. CAMPOFRANCO.
SECRETAIRE DE SEANCE : Mme PETRUS-BENHAMOU.
DELIBERATION N°1084

CESSION DES PARCELLES CADASTREES SECTION CT N°73-141-209
QUARTIER PORT FREJUS

]
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POLE AMENAGEMENT DU TERRITOIRE SL/JPS/AB/LK/SC
Service des affaires fonciéres et immobilidres
JPS/PC/FLIGM

ACTE

rusLieou_ 1 7 JUIN 2024
NOTIFIE LE au_7 B ADUT 2024

Monsieur Michel BOURDIN, Adjoint au Maire, expose :

La SARL CEPIA est propriétaire d'un terrain situé 185 rue Jean Aicard & Port-Fréjus,
cadastré section Bl n® 1498.

Ce foncier supporte un bitiment vétuste anciennement a usage de centrale téléphonique de
I"opérateur Orange.

Cette société envisage une requalification de ce biti situé dans Je quarticr résidentiel de la
marina de Port-Fréjus, en intégrant & I"échelle d'un ilot urbain, les petites parcelles
communales jouxtant de part et d’autre celte propriété.

C'est dans cette perspective que la SARL CEPIA s’est rapprochée de la Ville afin de
proposer 'acquisition de ces parcelles communales cadastrées section CT n® 73,141 et 209.
Aprés plusicurs échanges, la SARL CEPIA a confirmé par courrier du 26 septembre 2023,
sa volonté dacquérir ces parcelles pour un prix de 2 500 000 €.

La parcelle communale cadastrée section CT n°73 d'unc contenance de 1036 m* est
occupée par un parking public de 29 places.

Les parcelles communales CT n® 141 et n® 209 d une surface totale de 794 m? forment une
csplanade enherbée et non aménagée en bordure de quai (annexe 1).

Par avis du Service des Domaines en date du 13 avril 2022 figurant en annexe 2, la valeur
vénale de la parcelle CT n® 73 a été fixée a 1 360 000€ (en zone UBa au PLU) et celle
relative aux parcelles CT n® 141 et n® 209 a été fixée 4 1 060 000€ (en zone UBb au PLU)
soit un montant total de 2 420 000€ (annexe 2).

Par courrier du 3 octobre 2023, la ville de Fréjus a répondu favorablement a 1’offre d’achat
trapsmise par la SARL CEPIA au prix et aux conditions mentionnées par cette derniére
sous réserve de I'accord du Conseil Municipal ct de la procédure de délimitation, de
désaffectation et de déclassement de ce terrain avec enquéte publique.

De fait,

VU le Code de la voirie routiére,

VU les courriers de la SARL CEPIA du 11 avril et du 27 septembre 2023 ;

VU le courrier de la ville de Fréjus du 3 octobre 2023 ;

VU les avis du Service France Domaine du 13 avril 2022 ;

CONSIDERANT que la parcelle CT n° 73 fait partic du domaine public de la Ville :

CONSIDERANT que les parcelles CT n° 141 et n® 209, non aménagées ou affectées a
I"'usage du public font partic du domaine privé de la Ville ;

|
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11 est proposé au Conseil municipal :

DE DIRE que la cession des parcelles cadastrées section CT n° 73,141 et 209 d'unc
superficie totale de 1830 m? sera régularisée dans le cadre d'un prochain conseil municipal
aprés désaffectation et déclassement de la parcelle cadastrée section CT n°73.

DE FIXER le montant de cette cession au prix de 2 500 000€/HT.

D'AUTORISER Monsicur le Maire ou I'Adjoint délégué & lancer toutes les procédures
administratives nécessaires 4 la mise en vente du fterrain cadastré section CT n°73, et
notamment la procédure de délimitation, de désaffectation et de déclassement de ce terrain
avec enquéte publique.

D'AUTORISER la SARL CEPIA ou toute autre société amenée & s’y substituer & déposer
une demande d’urbanisme ainsi que toutes autres demandes ou déclarations nécessaires au

projet et découlant d’autres législations.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU IPavis favorable de la commission urbanisme, logement, développement
économique, travaux, environnement, voirie et transports réunie le 14 juin 2024 ;

APRES avoir entendu Pexposé qui précéde et délibéré i PUNANIMITE des membres
présents et représentés par 36 voix POUR et 4 ABSTENTIONS ( M. BONNEMAIN et
son mandant Mme MICHELAN, M. ICARD et son mandant Mme FERNANDES) ;

DIT que la cession des parcelles cadastrées section CT n® 73,141 et 209 d'une
superficie totale de 1830 m® sera régularisée dans le cadre d’un prochain conseil
municipal aprés désaffectation et déclassement de la parcelle cadastrée section cT

n°73.
FIXE le montant de cette cession au prix de 2 500 000€/HT.
AUTORISE Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué a lancer toutes les procédures

administratives nécessaires i la mise en vente du terrain cadastré section CT n°73, et
notamment la procédure de délimitation, de désaffectation et de déclassement de ce

terrain avec enquéte publique.

AUTORISE la SARL CEPIA ou toute autre société amenée a s’y substituer i déposer
une demande d’urbanisme ainsi que toutes autres demandes ou déclarations
nécessaires au projet et découlant d'autres législations.

La présente délibération sera soumise au controle de légalité de la Préfecture du Var.

AINSI FAIT et DELIBERE i Fréjus, le 20 juin 2024,

POUR EXPEDITION CONFORME

Signé élecyoniquement per : Sonia LAUVARD
Date Ga signature - 270802024
Qualté * Pour le Mare, I'Adjointe dékguée
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| A
REPUBLIQUE F

FRANCAISE
Libered
- FINANCES PUBLIQUES

Egalirt
Frarerwitd

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES FUBLIQUES
[Pble Penicnaires
|Service des Domaines - Evalustions
Adresse : Place Besagne

CS 91409

23056 TOULON CEDEX l
Téléphone : 04,94.03.81.35
L 0661.77.347) s _J

Le 13 avnl 2022

Le Directeur départemental des finances publiques

POURNOUS JOINDRE: _:_,,___l B
s - Philippe CHAZEL |
W‘w : 3.".'2‘1’?‘1‘7%'4‘.11“ Affaires Fongihes et immobiliéres
Mg«uwﬁ Hébtel de Ville, Place Formigé
BP 108, 83608 FREJUS CEDEX

RéL. OSE - 2022 83061 25142
2 1

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien : TAB

Adresse du bien : Av du Général Mageadic, Fréjus

Valeur vénale : 1.360.000 €.

11 est rappelé que les collectivités locales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s'écarter de cetle

valeur.
1 — SERVICE CONSULTANT

VILLE DE FREJUS, Affaires Fonciéres et immobilidres
Hbtel de Ville, Place Formigé, BP 108, 83608 FREJUS CEDEX

Affaire suivie par : M Mary
2 — DATE

de consultation : 31/03/2022
de dossier en état : 31/03/2022
3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE ~ DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Projet de cession par le consultsnt d'un terrain non biti & usage de purking.

4 — DESCRIPTION DU BIEN
Commune de Fréjus

Fréjus (environ 56.000 habitants) est situéc & I'extrémité est du département du Var, dens la plaine alluviale commune
a I’ Argens et au Reyran, entre le messif des Maures i 1'ouest et celui de ’Esterel. Elle cerne d'oucst en est le golfe de
Fréjus sur la mer Méditerranée. Ly commune s’inscrit dans un croissant oricaté du sud-cuest au nord-est sutour du
golfc ct de Saint-Raphaél, qui entrerait dans un rectangle de dix-sept kilométres el douze kilométres de cbHLé.

Avec une surface de plus dc cont kilométres carrés, c'ost la plus grande ville de I'est-varois. Le territoire est inégale-
ment occupé, le site historique de Fréjus esl au centre, fortcment urbanisé, la plaine de ' Argens, marécageuse el occu-
pée par des cultures ls sépare de la station balnéaire de Saint-Aygulf au sud-oucst, s massif de I'Esterc] 1a sépare des
villages de Saint-Jean-de-1'Esterel et Saint-Jean-de-Cannes au nord-est. De plus, sur les 10 520 ha que comporte le
territoire, § 77) sont des espaces naturels non agricoles, soit plus de 54 %, en grande partie la forét de I'Esterel,

urbain Nice-Céte-d'Azur, dans le Territoire Var Esterel du conseil général du

Fréjus est en rotalité inclus dans 1'cspace
Saint-Raphaél et Puget-sur-Argens.

Var. Elle sc trouve au centre de son aire urbaine qui regroupe Fréjus,

TPF ingénieri
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Le territoire est traversé au nord par I'autoroute A8 (L& Provengale) (le péage duf 10 : 083-218300614-20240620-1084.DE

au sud par I'ancienne nationale 98 qui parcourt tout le littoral entre La Valette-du-Var et Rogquebrune-Cap-Martin, su
centre par I'ancienne Nationale 7 qui entre en centre-ville, venant du Puget-sur-Argens en direction des Adrets-de-
I'Esterel en empruntant le chemin de 1'ancienne voie romaine Via Julia Augusta. La voie ferrée de Ja ligne de Mar-
seille-Saint-Charles 2 Vintimille (frontiére) emprunte le méme chemin mais s'en écarte pour rejoindre Saint-Ra-
phaél sur le littoral. L'axe routicr composé des départementales D559 (ancicnnc nationale 98), DN7 (anciennc natio-
nale 7), D 100 et D 37 forme maintenant une rocade pour I'agglomération de Fréjus - Saint-Raphaél, la D 98 éant la
pénétrante qui relie les deux centre-ville.

Fréjus est située & six cent quatre-vingt-onze kilométres au sud-est de Paris, cent onze kilométres 4 I'est de Marseille,
soixante-quatorze kilométres au nord-est de Toulon, vingt-cing kiloméires au sud-est de Draguignan, cinquante-cing
kilométres & 1'est de Brignoles, vingt kilométres au nord-est de Saint-Tropez, vingt-six kilométres au sud-ouest
de Cannes et soixante-quinze kilométres au sud-ouest de la frontiére italienne.

Fréjus est accessible en voiture, par I"autoroute A8 (E80) avcc trois sorties : « Puget-sur-Argens - Fréjus quartiers
ouest », « Fréjus-Saint-Raphaél » e1 « Les Adrets-de-I'Estérel » pour les hameaux de Saint-Jean-de-1"Estérel et Saint-
Jean-de-Cannes. L'axe routier composé des départementales D559 (ancienne Nationale 98), DN7 (ancienne Nationale
7), D100 et D37 forme maintenant une rocade pour 1'agglomération de Fréjus - Saint-Raphaél, la D98 étant la péné-
trante qui relie les deux centre-ville. V65 du Schéma national des véloroutes et voies vertes qui reliera & terme
Les Saintes-Maries-de-1a-Mer & Nice. TGV Bruxelles-Nice en gare de Saint-Raphaél. Commune desservie par le ré-
seau régional de transports en commun Zou ! (ex Varlib). Les collectivités territoriales ont en effet mis en ceuvre un
« service de transports 4 la demande » (TAD), réseau régional Zou !. En autobus, la nouvelle gare routiére en bas du
parking du Clos de Ja Tour est desservie par la ligne 20 du réseau LER PACA, les lignes 2601, 2602, 3601, 3¢
3603, 7601 et 7702 du réseau départemental Varlib et les cars C.P.F groupe Beltrame ligne 3003 & destination de 1"aé-
roport de Nice-Céte d'Azur et les lignes 1, Ibis, 2, 3,4, 5, 6,7, 9, 10, 1), 14, 24A et 24B du réseau intercommunal
AggloBus Fréjus/Saint-Raphaél exploité par Estérel Car [Veolia Transport) et Raphaél bus. Eo train, la gare de Fré-
jus (SNCF) est située sur Ia ligne de Marseille-Saint-Charles & Vintimille (frontiére), desscrvic par les lignes 03 et 06
du TER Provence-Alpes-Céte d'Azur, La gare de Fréjus-Saint-Raphaél-auto-couchettes en provenance de Paris-Aus-
terlitz et Paris-Bercy permet encore le transport conjoint des sutomobiles et des passagers. La gare de Saint-Raphaél-
Valescure permet |'accés aux réseaux TGV, iDTGV et Intercités. En avion, I'séroport de Cannes - Mandclieu est situé
& vingt-deux kilométres, I'aéroport de Nice-Cdte d'Azur & quarante-six kilométres, I'aéroport de Toulon - Hyéres 4
soixante et un kilométres et I'séroport de La Mble - Saint-Tropez 4 trente-trois kilométres. Port Lympia (port de Nice),
4 68 km, Port Hercule (Port de Monaco), 4 88 km, Rade de Toulon, & 91 km.

Les biens & estimer
Cadastre et superficie :
Parcelle cadastrée section CT n°73 pour une superficic d'cnviron 1.036 m?,
Situation et nature :

Trés bien situé dans lc quartier résidentiel de Port Fréjus & proximité des quais et faible distance des plages, lc bico 4
estimer est constitué d'un terrain de belle configuration rectangulaire, plat, 3 ce jour aménagé en parking payan( dc 29
places.

5 ~ SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire : Ville de Fréjus.

Situation locative & furidique

L'estimation retiendra le bien comme étant libre de tout encombrement et occupation.
6 ~ URBANISME ~ RESEAUX

Au PL.U de ln commune de Fréjus, zone UBa d'habitat densc pour une superficie de plancher cspérée (selon le
consultant) égale & 1.864 m*.

7 = DATE DE REFERENCE
Estimation & la date de 1'évaluation.
8 -~ DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

]
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La valeur vénale pour la superficie de plancher et le taux de mixité indiqués est el
1.360.000 €.

9 — DUREE DE VALIDITE

Dix-huit mois.

10 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoilts éveatucls liés & la recherche d'archéologie
préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.
L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant & la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si I"opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé. Une
nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d’expropriation 1ait effectivement engagée par I’ouverture
de |'enquéte préalable & la déclaration d’utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,
Le Responsable de la Division Domaniale

Jean-Luc PUPPI
administrateur des Finances publiques adjoint

.
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