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ARRETE MUNICIPAL N°.2.023 2518
PRESCRIVANT LA MODIFICATION N°2 DU
PLAN LOCAL D’URBANISME DE FREJUS

LE MAIRE DE LA VILLE DE FREJUS,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de 1'Urbanisme et notamment les articles L. 153-36 et suivants ;

VU la révision du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal le 04/07/2019 ;

VU la modification n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal le
22/09/2022 ;

VU la modification simplifiée n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal
le 16/02/2023 ;

CONSIDERANT qu’aprés un retour d’expérience, il y a lieu de modifier le Plan Local
d’Urbanisme pour en améliorer certains aspects et faciliter la réalisation de projets sur le
territoire en cohérence avec les objectifs affichés dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD). Il s’agit de modifier notamment plusieurs points du
réglement écrit, certaines orientations d’aménagement sectorielles, quelques plans de gabarits
ainsi que le réglement graphique, les emplacements réserves ;

CONSIDERANT que V’évolution souhaitée du PLU :

= Ne change pas les orientations définies dans le PADD,

»  Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére,

= Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance,

* N’ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans Jes six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a T'urbanisation ou n'a pas fait 1'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de J'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un
opérateur foncier,

» Ne crée pas d’orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

CONSIDERANT en conséquence que I’évolution du PLU n’entre pas dans le champ
d’application de. la procédure de révision mais dans celui d’une modification (article
1..153-36 du Code de I’Urbanisme) ;

CONSIDERANT que, conformément aux articles R.104-11 & R.104-14 issus du décret
17° 2021-1345 du 13 octobre 2021, il y a lieu de saisir pour avis conforme dans le cadre d’une
demande d’examen au cas par cas « ad hoc », I'autorité environnementale ;
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associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 avant l'ouvertur
conformément a I’article L.153-40 du Code de I’Urbanisme ;
CONSIDERANT que, conformément & "article L.153-41 du Code de 1’'Urbanisme, le projet
de modification sera soumis 2 enquéte publique réalisée conformément au chapitre 111 du titre
11 du livre ler du Code de I'Environnement.

T T z

ARRETE

ARTICLE 1: 1l est décidé d’engager la procédure de modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de FREJUS conformément a I’article L.153-37 du Code de 1'Urbanisme.

ARTICLE 2 : Les principaux objectifs poursuivis pour cette procédure de modification sont
d’améliorer certains aspects du PLU et de faciliter la réalisation de projets sur le territoire en
cohérence avec les objectifs communaux affichés dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD). 11 s’agit de modifier plusieurs points du réglement écrit,
certaines orientations d’aménagement sectorielles, quelques plans de gabarits ainsi que le
réglement graphique, les emplacements réservés.

ARTICLE 3 : Conformément aux articles R.104-11 4 R.104-14 issus du décret n° 2021-
1345 du 13 octobre 2021, il y a lieu de saisir pour avis conforme dans le cadre d’une demande
d’examen au cas par cas « ad hoc », I’autorité environnementale.

ARTICLE 4 : Conformément a Particle L.153-40 du Code de 1’Urbanisme, le projet de
modification sera notifié aux personnes publiques associées mentionnées aux articles
L.132-7 et L.132-9 avant 'ouverture de I'enquéte publique.

ARTICLE 5 : Conformément a [I"article L.153-41 du Code de 1'Urbanisme, le projet de
modification sera soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre I1I du titre Il
du livre ler du Code de 'Environnement.

ARTICLE 6 : Conformément & Particle L.153-43 du Code de I’Urbanisme, & l'issue de
l'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont &té
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte, sera approuvé par délibération du Conseil municipal.

ARTICLE 7 : Conformément & P’article L.153-44 du Code de I'Urbanisme, 1'acte approuvant
une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles 1..153-23 &
L.153-26.

ARTICLE 8 : Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de 1'Urbanisme, le
présent arrété sera affiché pendant un mois en Mairie. Mention de cet affichage sera insérée
en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Une copie du présent
arrété sera transmise a Monsieur le Préfet du Var.

ARTICLE 9 : Le présent arrété pourra faire l'cbjet dun recours devant le Tribunal
Administratif de Toulon dans les 2 (deux) mois & compter de la date de sa publication.
Le Tribunal Administratif peut &tre saisi par "application « Télérecours citoyens » accessible
par le site Internet.

ARTICLE 10 : Monsieur le Maire de Fréjus et Monsieur le Directeur Général des Services
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié
électroniquement sur le site internet de la Ville de Fréjus, réguliérement affiché et transmis
au contrdle de légalité de Monsieur Préfet du Var.

e Maire, :{ B’ e .
AT e
I =) - .
< O SN

et )
- ~~~Puvid RACHLINE.
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DEPARTEMENT DU VAR REPUB FRANCAISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN
VILLE DE FREJUS
EXTRAIT DU REGiSTl-l}J_DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
. [ Téletransmission
Effecif du_ . en Préfecrre |2 0 MARS 202
Conseil Municipal SEANCE DU Transmission
| T 22 février 2024 el e
Conseillers en vrier
3 45 Date
e ) oo |26 MARS 202

Le vingt-deux février deux-mille vingt-quatre, a dix-huit heures, le Conseil municipal de la
commune de FRETUS, réguliérement convoqué le quatorze février deux-mille vingt-quatre,
slest réuni au lieu habituel de ses séances, sous la présidence du Maire David RACHLINE.

PRESENTS : Mme PETRUS-BENHAMOU, M. LONGO, Mme LEROY,
M. MARCHAND, Mme BARKALLAH, M. CHARLIER DE VRAINVILLE,
Mme LANCINE*, M. CHIOCCA (sauf pour les questions 18 et 19), Mme PLANTAVIN,
M. PERONA, Mme LAUVARD, Mme CREPET, M. HUMBERT, M. RENARD*,
Mme KARBOWSKI, M. BOURDIN M. PIPITONE, Mme LE ROUX*, Mme GATTO,
Mme VANDRA, M. BARBIER, M. SIMON-CHAUTEMPS (sauf pour les questions 5, 6,
et des questions 12 & 16), Mme CAIETTA, M. DALMASSO*, M. BOURGUIBA,
Mme FIHIPALAI, M. AGLIO, M. ROUX, Mme BRENDLE, M. SGARRA (sauf aux
questions 3 et 9), M. DOSSIER, Mme SOLER, M. ICARD (sauf a la question 3),
Mme MICHELAN, M. BONNEMAIN, Mme FERNANDES, M. POUSSIN, M. SERT.

REPRESENTES : Conformément & l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom :

Mme EL AKKADI 2 Mme LANCINE, Mme BONNOT & M. RENARD, M. CAZALA a
M. DALMASSO, M. SONIGO 4 Mme LE ROUX

ABSENTS : Mme FRADJ, M. CAMPOFRANCO

SECRETAIRE DE SEANCE : M. DALMASSO

DELIBERATION N° 996

MODIFICATION N°2 DU PLU — ABSENCE D’EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE SUITE A UN EXAMEN AU CAS PAR CAS
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POLE AMENAGEMENT DU TERRITOIRE JPS/PCISC/CS
Service Urbanisme Prévisionnel
JPS/PC/SCICS

ACTE

rusLiepu_2 6 MARS 2024
NOTIFIE LE _ av_2 7 MAI 2024

AFFICHE DU _ZE_M& 2024
au_2 B AVR. 2024

Monsieur Michel BOURDIN, Adjoint au Maire, expose :

Par décision n°2023-2548 en date du 27 septembre 2023, la modification n°® 2 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) a été prescrite.

Les principaux objectifs poursuivis pour cette procédure de modification sont d*améliorer
certains aspects du PLU et de faciliter la réalisation de projets sur le territoire en cohérence
avec les objectifs communaux affichés dans le Projet d’ Aménagement et de Développement
Durable (PADD). 1 s’agit de modifier plusieurs points du réglement écrit, certaines
orientations d’aménagement sectarielles, quelques plans de gabarits ainsi que le réglement
graphique, les emplacements réservés.

Ces modifications qui concernent exclusivement des zones urbaines ou & urbaniser déja
ouvertes & 'urbanisation ne peuvent étre susceptibles d’avoir des incidences notables sur
I’environnement, de sorte qu’il ne saurait y avoir réalisation d’une évaluation
environnementale systématique.

Suite aux nouvelles dispositions du Code de 1’Urbanisime contenues aux articles R.104-11 3
R.104-14 issus du décret n°® 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des
dispositions relatives & 1’évaluation environnementale des documents d’urbanisme et des
unités touristiques nouvelles, la mairie de Fréjus 3 saisie 1’autorité environnementale pour
avis conforme dans les conditions définies aux articles R.104-33 & R.104-37 du code de
I'urbanisme.

Le dossier d’examen au cas par cas établi conformément aux exigences de I'article
R.104-34 du Code de I’Urbanisme a été transmis i la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MR Ae) le 06 décembre 2023.

La MRAe a demandé des compiéments d’information le 09 janvier 2024 concernant le
déplacement de 'ERL n°34 et la création d’un emplacement réservé EP n°19 pour un
aménagement paysager. Les compléments ont été transmis & la MRAe le 16 janvier 2024,

L’autorité environnemental a émis un avis conforme sur 1’absence de nécessité de réaliser
une évaluation environnementale le 05 février 2024.

Il est donc demandé au Conseil municipal de prendre en compte la décision de 1a MRAe
émis le 05 février 2024 concernant l’absence de nécessité de réaliser une évaluation
environnementale afin de continuer la procédure de modification n°2 du PLU.

VU Pavis conforme n°CU-2023-3585 émis le 05 février 2024 de la MRAe joint A la
présente délibération.
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11 est proposé au Conseil Municipal :

DE PRENDRE en compte la décision 7°CU-2023-3585 émis le 05 février 2024 de la
MRAe concernant 1’absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale du

projet de modification n°2 du PLU.

DE DECIDER que la modification n°2 du PLU ne nécessite pas de réaliser d’évaluation
environnementale.

D’AUTORISER Monsieur le Maire en exercice, a signer tous les actes de sa compétence
utiles 4 la mise en ceuvre de la présente délibération.

DE DIRE que la présente délibération sera transmise 4 Monsieur le Préfet du Var dans le
cadre du contrdle de légalité.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L.104-1, L.104-3 et R.104-11 et
suivants ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU Parrété municipal en date du 27 septembre 2023 prescrivant la modification n°2
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) ;

VU I'avis favorable de la commission urbanisme, logement, développement,
économique, travaux, environnement, voirie et transports réunie le 16 février 2024 ;

APRES avoir entendu exposé gui précéde et délibéré 2 P'UNANIMITE des membres
présents et représentés par 42 voix POUR ;

PREND en compte la décision n°CU-2023-3585 émis le 05 février 2024 de la MRAe
concernant 1’absence de nécessité de réaliser une évaluation envirennementale du

projet de modification n°2 du PLU.

DECIDE que Ia modification n°2 du PLU ne nécessite pas de réaliser d’évaluation
environnementale.

AUTORISE Monsieur le Maire en exercice, i signer tous les actes de sa compétence
utiles 2 Ia mise en ceuvre de la présente délibération.

DIT que la présente délibération sera transmise 3 Monsieur le Préfet du Var dans le
cadre du contrdle de légalité.

La présente délibération sera soumise au contréle de légalité de la Préfecture du Var.

AINSI FAIT et DELIBERE 2 Fréjus, le 22 février 2024.

POUR EXPEDITION CONFORME

Signé électroniquement par : Sonia LAUVARD
Date de signature : 22/03/2024
Quaiité : Pour le Malre, PAdjointe déléguée
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RE PU B LIQU E INSFECTION GENERALE
FRANCAISE B e
Liberté

Egalité

Fraternité

Mission régionale d'autorité environnementale
PROVENCE - ALPES - COTE D'AZUR

Avis conforme n° CU-2023-3585
de la MRAe
Provence - Alpes- Cote d’Azur
concluant a I'absence de nécessité
d’évaluation environnementale de la
modification n°2 du plan local d’urbanisme

de Fréjus (83)

N°aisine CU-2023-3585
N°MRAe 2024ACPACA10

Avis conforme N-CU-2023-3585 du 05/02/24 sur la modification n°2 du plan local d'urbanisme de Fréjus (83)
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Le Président de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAE)- e 200614-20240222 996 D

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative 2
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son
annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-33 4 R.104-37 ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 aoGt 2022 portant création et organisation de I'Inspection générale de
I'environnement et du développement durable (IGEDD) ;

Vu larrété du 30 ao(t 2022 portant organisation et réglement intérieur de Flnspection générale de
I'environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'autorité environnementale ;

Vu le décret 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a I'évaluation
environnementale des documents d’'urbanisme et des unités touristiques nouvelles ;

Vu les arrétés du ministére de la Transition écologique des 6 avril 2021 et 19 juillet 2023 portant
nomination de membres de Missions régionales d'autorité environnementale de I'Inspection générale
de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu la décision de la MRAe du 21 septembre 2023 portant délégation a Philippe Guillard, président de la
Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) PACA, Jean-Michel Palette, Jean-Frangois
Desbouis, Jacques Legaignoux et Sandrine Arbizzi, membres de I'IGEDD, pour statuer sur les
demandes d'examen au cas par cas relevant du Code de I'urbanisme ou du Code de I'environnement :

Vu la réception initiale enregistrée sous le numéro CU-2023-3585 en date du 06/12/23, relative & la
modification n°2 du plan local d’'urbanisme de la commune de Fréjus (83), déposée par la Commune de
Fréjus en application des articles R.104-33 & 37 du Code de |'urbanisme ;

Vu la consultation de I'agence régionale de santé en date du 07/12/23 ;

Vu les compléments transmis par la commune le 16/01/2024 concernant la prise en compte de la
qualité de l'air ;

Considérant que la commune de Fréjus, d'une superficie de 10,50 km?, compte 55 750 habitants
{recensement 2020) ,

Considérant que le plan local d'urbanisme (PLU), approuvé le 04/04/2019, a fait I'objet d'un avis de la
MRAe PACA en date du 18/12/2018 ;

Considérant que la modification n°2 du plan local d'urbanisme a pour objet :

= [l'évolution du réglement en zones urbaines (zonages, Orientations d’Aménagement et de
Programmation, diminution hauteurs gabarits, marges de recul, linéaires commerciaux, erreurs
matérielles) ;

+  suite ala loi ELAN', |a suppression de :

o deux HNIE (Hameau Nouveau Agricole Intégré a I'Environnement) dans le quartier de
Sainte-Brigitte reclassés en zone A d'une superficie d'environ 6,30 ha et 1,37 ha ;

© la zone 1AUh délimitant le HNIE du Parc de I'Estérel dans le quartier de Saint-Jean-de-
Cannes reclassé en zone Nn d'une superficie d’environ 1,11 ha ;

1 LOIn° 2018-1021 du 23 novernbre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique.

Avis conforme N'CU-2023-3585 du 05/02/24 sur la modification n*2 du plan local d'urbanisme de Fréjus (83)
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« la mise & jour des emplacements réserves ;

Considérant qu'au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, la modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Fréjus (83) n'est
pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens
de 'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement.

REND L'AVIS CONFORME QUI SUIT :

Le projet de modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Fréjus (83) ne nécessite pas
d’évaluation environnementale.

Conformément a l'article R.104-33 du Code de I'urbanisme, la Commune de Fréjus rendra une décision
en ce sens.

Le présent avis ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Il ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification n°2 du plan local
d'urbanisme de la commune de Fréjus (83) est exigible si celui-ci, postérieurement au présent avis, fait
I'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

L'avis est mis en ligne sur le site internet de la MRAe PACA ;

Fait a Marseille, le 5 février 2024

Pour la MRAe,
Philippe GUILLARD, président de la MRAe PACA

(?Q :
N . —__
T -

/

Avis conferme N* CU-2023-3585 du 05/02/24 sur la modification n"2 du plan local d'urbanisme de Fréjus (83)
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Le Président de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) PACA ,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-33 a R.104-37 ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 ao(t 2022 portant création et organisation de I'Inspection générale de
I'environnement et du développement durable (IGEDD) ;

Vu larrété du 30 aolt 2022 portant organisation et réglement intérieur de I'Inspection générale de
I'environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu le décret 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a I'évaluation
environnementale des documents d’urbanisme et des unités touristiques nouvelles ;

Vu les arrétés du ministére de la Transition écologique des 6 avril 2021 et 19 juillet 2023 portant
nomination de membres de Missions régionales d’autorité environnementale de I'Inspection générale de
I'environnement et du développement durable (MRAe€) ;

Vu la décision de la MRAe du 21 septembre 2023 portant délégation a Philippe Guillard, président de la
Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) PACA, Jean-Michel Palette, Jean-Francois
Desbouis, Jacques Legaignoux et Sandrine Arbizzi, membres de 'lGEDD, pour statuer sur les demandes
d’examen au cas par cas relevant du Code de 'urbanisme ou du Code de I'environnement ;

Vu la réception initiale enregistrée sous le numéro CU-2023-3585 en date du 06/12/23, relative a la
modification n°2 du plan local d’'urbanisme de la commune de Fréjus (83), déposée par la Commune de
Fréjus en application des articles R.104-33 a 37 du Code de I'urbanisme ;

Vu la consultation de I'agence régionale de santé en date du 07/12/23 ;

Vu les compléments transmis par la commune le 16/01/2024 concernant la prise en compte de la qualité
de l'air;

Considérant que la commune de Fréjus, d’'une superficie de 10,50 km?, compte 55 750 habitants
(recensement 2020) ;

Considérant que le plan local d’'urbanisme (PLU), approuvé le 04/04/2019, a fait I'objet d’'un avis de la
MRAe PACA en date du 18/12/2018 ;

Considérant que la modification n°2 du plan local d’'urbanisme a pour objet :

I'évolution du réglement en zones urbaines (zonages, Orientations d’Aménagement et de
Programmation, diminution hauteurs gabarits, marges de recul, linéaires commerciaux, erreurs
matérielles) ;

suite a la loi ELAN?, la suppression de :

o deux HNIE (Hameau Nouveau Agricole Intégré a 'Environnement) dans le quartier de Sainte-
Brigitte reclassés en zone A d’une superficie d’environ 6,30 ha et 1,37 ha ;

o la zone 1AUh délimitant le HNIE du Parc de I'Estérel dans le quartier de Saint-Jean-de-
Cannes reclassé en zone Nn d’'une superficie d’environ 1,11 ha ;

1 LOIn°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique.

Avis conforme N°CU-2023-3585 du 05/02/24 sur la modification n°2 du plan local d’'urbanisme de Fréjus (83)



la mise & jour des emplacements réservés ;

Considérant qu’au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, la modification n°2 du plan local d’urbanisme de la commune de Fréjus (83) n’est
pas susceptible d’avoir des incidences notables sur 'environnement et sur la santé humaine au sens de
'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement.

REND L’AVIS CONFORME QUI SUIT :

Le projet de modification n°2 du plan local d’'urbanisme de la commune de Fréjus (83) ne nécessite pas
d’évaluation environnementale.

Conformément a I'article R.104-33 du Code de l'urbanisme, la Commune de Fréjus rendra une décision
en ce sens.

Le présent avis ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Il ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification n°2 du plan local d’'urbanisme
de la commune de Fréjus (83) est exigible si celui-ci, postérieurement au présent avis, fait 'objet de
modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de la MRAe PACA ;

Fait & Marseille, le 5 février 2024

Pour la MRAe,
Philippe GUILLARD, président de la MRAe PACA
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DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN

VILLE DE FREJUS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

. Télétransmission
Effectlf d'u' 45 en Préfecture
Conseil Municipal SEANCE DU Transmission
) en Préfecture
Conseillers en 25 février 2025
Exercice 4 ,Date_
Réception

Le vingt-cing février deux-mille vingt-cing, a dix-huit heures, le Conseil municipal de la
commune de FREJUS, régulierement convoqué le dix-sept février deux-mille vingt-cing,
s'est réuni au lieu habituel de ses séances, sous la présidence du Maire David RACHLINE.

PRESENTS: Mme PETRUS-BENHAMOU, M. LONGO* Mme LEROQOY,
M. MARCHAND*, Mme BARKALLAH, M. CHARLIER DE VRAINVILLE, Mme
LANCINE, M. CHIOCCA, Mme PLANTAVIN, M. PERONA*, Mme CREPET,

M. RENARD, Mme KARBOWSKI*, Mme EL AKKADI, M. BOURDIN, M. PIPITONE,
Mme LE ROUX, Mme GATTO (sauf & la question 2), Mme VANDRA, M. BARBIER, Mme
BONNOT (sauf a la question 3), Mme CAIETTA, M. CAZALA, M. DALMASSO, Mme
FIHIPALAI, M. AGLIO (sauf a la question 5), M. ROUX, Mme BRENDLE,

M. DOSSIER, M. SONIGO, Mme SOLER, M. ICARD (sauf a la question 5),
M. BONNEMAIN, M. SERT.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom ;

Mme LAUVARD a M. LONGO, M. HUMBERT a M. MARCHAND,
M. SIMON-CHAUTEMPS a M. PERONA, M. SGARRA a Mme KARBOWSKI (sauf aux
questions 5 et 15).

ABSENTS EXCUSES : M. BOURGUIBA, M. SGARRA (aux questions 5 et 15), Mme
MICHELAN, Mme FERNANDES.

ABSENTS : Mme FRADJ, M. CAMPOFRANCO, M. POUSSIN.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. CHIOCCA

DELIBERATION N° 1249

ABROGATION DE LA DELIBERATION N °1149 ET APPROBATION DE LA
MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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POLE AMENAGEMENT DU TERRITOIRE SL/SC/JPS/PC/SC/IVJI
Service Urbanisme Prévisionnel
JPS/PC/SC/VJ

ACTE

PUBLIE LE
AFFICHE DU

AU

Monsieur Michel BOURDIN, Adjoint au Maire, expose :

Par délibération n°1149 du 19 septembre 2024, la modification n°2 du PLU a été approuvée
par le Conseil municipal.

Les principaux objectifs poursuivis pour cette procédure de modification étaient d’améliorer
certains aspects du PLU et de faciliter la réalisation de projets sur le territoire en cohérence
avec les objectifs communaux affichés dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD). 1l s’agissait de modifier plusieurs points du réglement écrit, certaines
orientations d’aménagement sectorielles, quelques plans de gabarit ainsi que le réglement

graphique.

La modification du PLU intégre notamment la création de nouveaux emplacements réservés
(ER 18 par exemple), la diminution des hauteurs de construction passant par exemple de 12m
a 9m dans certaines zones urbaines densifiées de Fréjus-Plage et Cais, ou encore la création
de la zone UEt1 a Saint-Aygulf.

Suite aux avis des personnes publiques associées sur le projet notifié et aux remarques émises
lors de ’enquéte publique, le projet de modification n°2 du PLU a été modifié selon les
remarques et avis de la Chambre d’Agriculture du Var (3/04/2024), du Conseil
Départemental (11/04/2024), de la Préfecture du Var (16/04/2024) et d’Esterel Cote d’Azur
Agglomération (10 juin 2024), a savoir :

- laliste des Emplacements réservés a été modifiée en reformulant la délimitation de I’Er
n°D5 en substituant « RN 98 » par « RD 559 » a la demande du Conseil Départemental

- laliste des Emplacements réservés a été modifiée pour prendre en compte la demande
d’Estérel Cote d’Azur Agglomération de mentionner I’ER 51 a son profit ;

- leréglement pour la zone UEt] a été modifié par ajout d’un recul par rapport aux limites
séparatives a la demande du commissaire enquéteur ;

- le rapport de présentation pour la zone UEt1 est complété en ce qui concerne la
justification du projet avec la loi littoral, suite aux observations de la Préfecture ;

- la modification de I’article DG 12 du réglement par ajout de la référence a ’article
R.151-27 du Code de I’Urbanisme a la demande de RTE ;

- la modification du reglement concernant la zone Nh par I’ajout de précisions
concernant les changements de destination a la demande de la Préfecture ;

- la modification du plan de gabarits G1 pour retirer la galerie couverte sur I’ Avenue
Jean-Frangois Millet suite a une demande effectuée pendant 1’enquéte publique ;

Madame la Sous-Préféte de Draguignan a cependant émis un recours gracieux par courrier
du 4 décembre 2024, considérant que I’examen de ce dossier au titre du contrdle de légalité
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conduisait a émettre deux observations concernant la Iégalité du dossier de modification n°2
du P.L.U, tirées de :

- L’impossibilité d’accorder un changement de destination en zone Nh au regard de
I’article L.121-10 du code de I'urbanisme ;

- L’absence de réglementation de I’emprise au sol pour la zone UEtl au regard de
I’article L.121-13 du code de I’urbanisme.

La Commune propose donc d’une part, d’abroger la délibération n°1149 afin de prendre en
compte les observations émises par Madame la Sous-Préféete de Draguignan dans son recours
gracieux du 4 décembre 2024, d’autre part d’approuver a nouveau la modification n°2 du
PLU dont le dossier modifi¢é prévoit désormais I’interdiction de tout changement de
destination en zone Nh et la limitation de I’emprise au sol & 50% en zone UEtI.

Le dossier en version papier est consultable au service Urbanisme Prévisionnel a la Mairie
de Fréjus et peut étre consulté numériquement a 1’adresse URL suivante
https://mega.nz/folder/TCBHTayZ#T3c8LvimC8MZGjyfONdT7A

De fait, il est proposé au Conseil municipal :
VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU la Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (Loi SRU n°2000-1208 du
13 décembre 2000) ;

VU la Loi relative a I'Urbanisme et I'Habitat (Loi n°2003-590 du 2 juillet 2003) ;

VU la Loi relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement (Loi Grenelle 1
n°2009-967 du 3 ao(it 2009) ;

VU la Loi relative a 'Engagement National pour I'Environnement (Loi ENE dite Grenelle 2
n°2010-788 du 12 juillet 2010) ;

VU la Loi pour I’Accés au Logement et a un Urbanisme Rénové (Loi ALUR n°2014-366
du 24 mars 2014) ;

VU I'Ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du
livre ler du code de l'urbanisme ;

VU le Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre
ler du code de I'urbanisme et & la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme ;

VU la Loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets ;

VU le Code Général de I’Urbanisme et notamment les articles L.151-1 et suivants, R.151-1
et suivants et L.300-2 ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de Fréjus approuvé par délibération du Conseil Municipal le
04/07/2019 ;

VU la modification n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal le
22/09/2022 ;

VU la modification simplifiée n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal
le 16/02/2023 ;
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VU I’Arrété n°2023-2548 du 27/09/2023 de Monsieur le Maire de Fréjus engageant la
procédure de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme conformément a 1’article L.153-
37 du Code de I’'urbanisme ;

VU la décision n°CU-2023-3585 du 5/02/2024 de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale aprés examen au cas par cas de la modification n°2 du plan local

d’urbanisme de Fréjus (projet non soumis a évaluation environnementale) ;

VU la délibération n°1149 du 19 septembre 2024 portant approbation de la modification n°2
duP.L.U;

VU le courrier n°2024-12/10570 du 4 décembre 2024 de Madame la Sous-Préfete du Var
constituant un recours gracieux contre cette délibération ;

VU I’article L 243-3 du Code des Relations entre le Public et I’ Administration ;

VU le dossier de modification n°2 du P.L.U modifié pour tenir compte dans un premier temps
des avis des personnes publiques associées et dans un second temps des observations de Mme
la Sous-Prefete de Draguignan dans le cadre de son recours gracieux ;

Il est donc proposé au Conseil municipal :

D’ABROGER le délibération n°1149 portant approbation de la modification n°2 du PLU.
D’APPROUVER a nouveau la modification n°2 du P.L.U, selon le dossier modifié.

DE DIRE que conformément a I’article R 153-21 du Code de I’Urbanisme, la présente
délibération fera I’objet d’un affichage en mairie pendant un mois et d’une mention dans un
journal régional ou local diffusé dans le Département.

DE DIRE que conformément a I’article R 153-22 du Code de I’Urbanisme, la présente
délibération sera publiée sur le Portail National de 1’Urbanisme et que conformément a
I’article R 153-23 du Code de 1I’Urbanisme, la modification n°2 du P.L.U et la présente
délibération deviendront exécutoires des leur publication sur le Portail National de
I’Urbanisme et leur transmission & Monsieur le Préfet du Var en sa qualité de représentant de
I’Etat.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU la Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (Loi SRU n°2000-1208
du 13 décembre 2000) ;

VU la Loi relative a I'Urbanisme et I'Habitat (Loi n°2003-590 du 2 juillet 2003) ;

VU la Loi relative a la mise en ceuvre du Grenelle de 'Environnement (Loi Grenelle 1
n°2009-967 du 3 ao(t 2009) ;

VU la Loi relative a I'Engagement National pour I'Environnement (Loi ENE dite
Grenelle 2 n°2010-788 du 12 juillet 2010) ;

VU la Loi pour I’Accés au Logement et 2 un Urbanisme Rénové (Loi ALUR n°2014-
366 du 24 mars 2014) ;

VU I'Ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du
livre ler du code de I'urbanisme ;
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VU le Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre
ler du code de I'urbanisme et & la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme

VU la Loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déreglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets ;

VU le Code Général de I’Urbanisme et notamment les articles L.151-1 et suivants,
R.151-1 et suivants et L.300-2 ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de Fréjus approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 04/07/2019 ;

VU la modification n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal le
22/09/2022 ;

VU la modification simplifiée n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil
municipal le 16/02/2023 ;

VU P’Arrété n°2023-2548 du 27/09/2023 de Monsieur le Maire de Fréjus engageant la
procédure de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme conformément a I’article
L.153-37 du Code de I’urbanisme ;

VU la décision n°CU-2023-3585 du 5/02/2024 de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale aprés examen au cas par cas de la modification n°2 du plan local
d’urbanisme de Fréjus (projet non soumis a évaluation environnementale) ;

VU la délibération n°1149 du 19 septembre 2024 portant approbation de la modification
n°2duP.L.U;

VU le courrier n°2024-12/10570 du 4 décembre 2024 de Madame la Sous-Préfete du Var
constituant un recours gracieux contre cette délibération ;

VU Particle L 243-3 du Code des Relations entre le Public et I’Administration ;

VU le dossier de modification n°2 du P.L.U modifié pour tenir compte dans un premier
temps des avis des personnes publiques associées et dans un second temps des
observations de Mme la Sous-Préfete de Draguignan dans le cadre de son recours
gracieux ;

VU DPavis favorable de la commission urbanisme, logement, développement
économique, travaux, environnement, voirie et transports réunie le 19 février 2025 ;

APRES avoir entendu ’exposé qui précéde et délibéré a la MAJORITE des membres
présents et représentés par 36 voix POUR, 2 voix CONTRE (M. BONNEMAIN, M.
ICARD) et 1 ABSTENTION (M. SERT) ;

ABROGE la délibération n°1149 portant approbation de la modification n°2 du PLU.
APPROUVE & nouveau la modification n°2 du P.L.U, selon le dossier modifié.

DIT que conformément a I’article R 153-21 du Code de I’Urbanisme, la présente
délibération fera ’objet d’un affichage en mairie pendant un mois et d’une mention

dans un journal régional ou local diffusé dans le Département.

DIT que conformément a I’article R 153-22 du Code de I’Urbanisme, la présente
délibération sera publiée sur le Portail National de I’Urbanisme et que conformément

Avis conforme N°CU-2023-3585 du 05/02/24 sur la modification n°2 du plan local d’'urbanisme de Fréjus (83)



a Particle R 153-23 du Code de I’Urbanisme, la modification n°2 du P.L.U et la présente délibération
deviendront exécutoires dés leur publication sur le Portail National de I’Urbanisme et leur transmission a
Monsieur le Préfet du Var en sa qualité de représentant de I’Etat.

La présente délibération sera soumise au contréle de légalité de la Préfecture du Var. AINSI FAIT et

DELIBERE a Fréjus, le 25 février 2025.

POUR EXPEDITION CONFORME

Pour le Maire,
L’Adjointe déléguée,

Fréjus, le 29 mars 2025
Pour le Maire I'Adjointe
déléguée

Sonia LAUVARD

Sonia LAUVARD

Le Secrétaire de séance,

Fréjus, le 1 avr. 2025
Pour le Maire I'Adjoint délégué
Christophe CHIOCCA

Christophe CHIOCCA
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Le dix huit janvier deux mille sept, 4 dix-sept heures, le Conseil Municipal de la Commune de FREJUS,
réguliérement convoqué, s'est réuni au lieu habituel de ses séances sous la présidence de M. Elie BRUN*, Maire.

PRESENTS : M. ACCARY*, Mme GUILLERMIN, M. TOSELLO*, Mme ADAMY, M. TOSI, Mme BRISCADIEU,
M. FOURNET*, M. GENOVESI, M. SOCCOJA*, M. FERRANDINI, Mme DE STEFANO, M. PIPITONE,
Mme MONEGER*, M. MIGNON, Mme GAILLARD-LENOIR, Adjoints ; M. BERTRAND, M. CALITRI,
Mme DOMINIQUE (de la question n° 11 a la fin), M. LEDIRAC, Mme BLETTERER (de la question n° 9 3 la fin),
Mme MATHIAU, Mme SOLER, Mme BASSET, Mme RIGAILL, Mlle ABBAD-ANDALOUSSI, M. MICHON,
Mme PROT, M. FERRUA, M. MAURIN, Mme CAUWEL*, Conseillers Municipaux.

REPRESENTES : Conformément & l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales, ont donné pouvoir
de voter en leur nom : Mme THOLLET-PAYSANT a Monsieur ACCARY, M. MOUGIN a Madame CAUWEL,
M. BARBERO a Monsieur le Maire, Mimme FAR 3 Mme MONEGER, M. BENHAMOU a M. TOSELLO, M. CONTE a
M. FOURNET, Mlle RAMI a Monsieur SOCCOJA,

ABSENTS : Mme DOMINIQUE (de la question n° 1 2 la question n° 10), M. BLETERRER (de 1a questionn® 1 4 la
question n° 8), Mme BLESIUS, M. BULLARA, M. FORTUIT, Mme FAY, Mme MARCO-ABRIEU,

SECRETAIRE DE SEANCE : M. FOURNET.

DELIBERATION
N° 3544

Révision générale du Plan Local d'Urbanisme

du =6 FEV. 2007
au '5 MARS 2007

Affiché

- 6 FEV. 2007 M. ACCARY, Premier Adjoint, expose :

s 1982 Par délibération du 19 janvier 2005, la révision générale du Plan Local
d'Urbanisme a été approuvée.

Depuis, il est apparu nécessaire d'apporter au PLU des adaptations qui
ne peuvent étre mises en ceuvre par voie de simple modification.

Il est donc proposé d’engager une procédure de révision du PLU sur
I’ensemtle du tersiioite communal, conformément aux articles L 123-1 et L 123-13
du Cule de ['Urbanisme.




Toutefois, et conformément aux dispositions des articles L 123-6 et L 300-2 du Code
de I'Urbanisme, il y a lieu d’engager la concertation de la population sur la révision du PLU, pendant
toute la durée de I’élaboration du projet.

Il est proposé d'adopter les modalités de concertation suivantes :

> mise & disposition du dossier et d'un registre destiné aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie, aux
heures et jours ouvrables du service,

> au moins une réunion publique en Mairie, annoncée dans les journaux locaux,

> des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans "Fréjus Info".

La Commission Finances et Travaux, Aménagement du Territoire et Qualité de Vie,
réunie le 9 janvier 2007, a émis un avis favorable sur les points ci avant exposés.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I’Urbanisme et notamment les articles L 123-1 et L 123-13,

VU la délibération n° 2404 du 19 janvier 2005, par laquelle le Conseil Municipal a
approuvé la révision générale du Plan Local d'Urbanisme,

CONSIDERANT la nécessité d'apporter au PLU des adaptations qui ne peuvent étre
mises en ceuvre par voie de simple modification

VU l'avis des Commissions Municipales compétentes ;

APRES avoir entendu l'exposé qui précéde et délibéré a l'unanimité des membres
présents et représenteés ;

DECIDE

DE PRESCRIRE Ia révision générale du Plan Local d'Urbanisme sur la totalité du
territoire communal conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, notamment ses articles
L 123-1 et suivants et R 123-1.

DE DEMANDER a Monsieur le Préfet I'association des services de IEtat
conformément aux dispositions de l'article L 123-7 du Code de 'Urbanisme,



D’OUVRIR a compter de ce jour et pendant toute la durée de I’élaboration du projet,
une procédure de concertation préalable associant les habitants, les associations locales et toutes les
personnes concernées dont les représentants de la profession agricole.

DE DEFINIR les modalités de cette concertation de la maniére suivante :

> mise a disposition du dossier et d'un registre destinés aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie, aux
heures et jours ouvrables du service,

> au moins une réunion publique en Mairie, annoncée dans les journaux locaux,

> des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans "Fréjus Info".

DE DIRE qu'a I’issue de cette concertation Monsieur le Maire en présentera le bilan
devant le Conseil Municipal qui en délibérera et sera alors mis a la disposition du public.

DE DIRE que conformément aux articles L 123-6 et L 121-4 du Code de
I’Urbanisme, cette délibération sera notifiée :

- 3 Monsieur le Préfet du Var,
- au Président du Conseil Régional,
- au Président du Conseil Général,

- au Président de la Communauté d’Agglomération de Fréjus et Saint-Raphaél, en
charge du P.L.H. et des transports urbains,

- au Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie,
- au Président de la Chambre des Métiers,

- au Président de la Chambre d'Agriculture,

- au Président du Syndicat SCOT Var-Est,

- au Président de la Section Régionale de la Conchyliculture.

DE DIRE que conformément aux articles L 123-8, L 121-5 et R 130-20 du Code de
'Urbanisme, seront consultés, a leur demande, les Présidents des Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale (E.P.C.I.) voisins compétents, les Maires des communes limitrophes, le
représentant de I’ensemble des organismes d'HLM propriétaires ou gestionnaires de logements situés
sur le territoire de la Commune, les Associations locales d’usagers agréées et le Centre Régional de la
Propriété Forestiére.

DE SOLLICITER que les dépenses entrainées par les études et I'établissement du

document d’urbanisme fassent 1’objet d’une compensation par I’Etat conformément aux dispositions
de I’article L 121-7 du Code de 1'Urbanisme.

DE DIRE que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la
révision du PLU seront inscrits au budget de I'exercice courant.

DE DONNER tout pouvoir 4 Monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant ou
convention de prestations ou de services nécessaires a I'élaboration de la révision du PLU.

Conformdment aux acticles R. 123-24 et R. 123-25 du Code de 1'Urbanisme, la
présente défibération fra lobjet ¢'vn affichage en Mairie durant un mois et d'une mention de cet
affichage dans un journal diffusé dans le département.



La présente délibération sera soumise au controle de 1égalité de M. le Sous-Préfet de
' Arrondissement de Draguignan et publiée au recueil des actes administratifs de la Commune.

AINSI fait et délibéré a2 FREJUS, le 18 janvier 2007 et ont signé les membres

présents apres lecture faite.

P{} il e uu‘al'
C ULk ‘JE&ME

Fréjus, le - 1 FEY, 1007
LE MAIRE,

- l'our le Maiic




DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN

VILLE DE FREJUS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL
’ Télétransmission
5 Eff]ccl\;lf d}l_ : 43 en S/Préfecture
onset! Municipa SEANCE DU Transmission
en S/Préfecture Z 6 OCT ZU"
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Le vingt huit septembre deux mille onze, & neuf heures trente, le Conseil Municipal de la Commune

de FREJUS, réguliérement convoqué, s'est réuni au lieu habituel de ses séances, sous la présidence de
M. Elie BRUN, Maire de la Ville.

PRESENTS : M. le Maire, M. TOSI, Mme GUILLERMIN, M. TOSELLO*, M. BERTACCHINI,
Mme GARNIER, Mme CAUWEL, M. MOUGIN, M. BARBERO, Mme DUBREUIL* M.
BOISSONNET*, Mme SOLER, M. HOUOT, Mme MONEGER, Mme FAR, Mme DE STEFANO,
M. FERRANDINI, M. LUX, Mme CARRIER , M. PAPADOPOULOS, M. GROSSO*, M. MIGNON
(aux questions 1 a 14 puis aux questions 16 a 26), Mme GAILLARD-LENOIR (aux questions 2 & 25,
aux questions 31 a 34, aux questions 37 & 41 puis de la question 48 a la fin), M. SOCCOJ4, Mge
LAVOYE (aux questions 1 a 18 puis de la question 20 a la fin), Mme SEGOND*, Mrgé PETRONI;
Mme BASSET*, M. REGNIER (aux questions 1 a 26 puis aux questions 35 et 36)*yMle, THOLLET,
M. ZILALL, M. IMBERT, M. FAURE (aux questions 1 4 9, aux questions 14 a 26 pwis eax qgestifng
35 et 36), M. POINAT* (aux questions 1 a 23 puis de la question 25 4 la fin), Mame OI MEO*, 3 ¢

L] L]

M. ROGER, M. RACHLINE (aux questions ! & 4, aux questions 6 & 17, aux questions 19 a 37 puis e

de la question 47 a la fin), M. FERRUA, sonses B o o 8¢
® e o0 °

° . ® L 4
REPRESENTES : Conformément & l'article L. 2121-20 du Code Général gg§eCollesfittés o°°°°
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom : M. TARDIF 4 M. GROSSO, §I. MIGNAQN F e
Mme DUBREUIL (aux questions 27 a 34 puis de la question 37 a la fin), Mme B@l?Q@IEU FNL, SRS
TOSELLO, Mme GAILLARD- LENOIR 2 Mme BASSET (a la question 1, aux quegtiors 26 2 3Q, ®,e00e
aux questions 35 et 36 puis aux questions 42 a 47), Mme PARENT a Mme SEGON®, ¢ *REGWIER®

4 M. BOISSONNET (aux questions 27 4 34 puis de la question 37 a la fin), M® YAURE a M.

POINAT (aux questions 27 & 34 puis de la question 37 4 la fin), Mme DURAND 4 Mmé DI'MI;.O, ece

ABSENTS : Mme BLETTERER, M. MIGNON (aux questions 15, 35 et 36), Mme LAVOYE (a la
question 19), M. FAURE (de la question 10 a la question 13), M. POINAT (a la question 24), M.
RACHLINE (aux questions 5 et 18 puis de la question 38 a la question 46).

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Jean-Claude TOSELLO

DELIBERATION N° 2223

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME - COMPLEMENT DES
OBJECTIFS - CHOIX DU REGIME JURIDIQUE - CONFIRMATION DES MODALITES
DE LA CONCERTATION



DIRECTION DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET DES INFRASTRUCTURES MB/JMA
SERVICE URBANISME

ACTE

puBLiELE 76 OCT. 20 AFFICHEDU 17 f (ICT 201

NOTIFIE LE

CERTIFIE EXECUTOIRE

el 6 OCT. 2011

M. TOSI, Premier Adjoint, expose :

Par délibération n° 3544 du 18 janvier 2007, le Conseil Municipal a décidé dg prescrire la
révision générale du Plan Local d'Urbanisme sur la totalité du territoire communal, d’ouvrir
une procédure de concertation préalable et de définir ses modalités.

Depuis cette date, est entrée en vigueur la loi du 12 juillet 2010 portant engggengent hatiofgl
pour l'environnement, dite "Grenelle 2", modifiée par la loi du 5 janvier 208l 1 spOmtant

diverses dispositions d’adaptation de la législation au droit de 1’Union européwie. Pig 'E': "
e LE R R J
o o ee o '

Ces deux lois ont apporté d'importantes modifications au code de l'urbanisme, en partlduher oo’

pour favoriser un développement et un aménagement durable dans les. .P.lans -L.qc_apg(: : .

d'Urbanisme. . - i

Aussi, afin que la procédure de révision générale soit conforme a la nouvellp ].eglslatr(hf &n
vigueur, il est nécessaire de compléter ses objectifs, de choisir le régimespradique Aluis
appliquer, et de confirmer les modalités de la concertation. L . SOl

1 - Complément des objectifs

La délibération du 18 janvier 2007 a défini comme objectif a la révision générale d'apporter
au PLU des adaptations qui ne peuvent étre mises en ceuvre par voie de modification.

11 est proposé de la compléter par les objectifs suivants :

Favoriser la maitrise de 'énergie et I'emploi des énergies renouvelables,

Préserver la biodiversité et les écosystémes,

Etudier et localiser les continuités écologiques a préserver,

Prendre en compte le Plan Climat Energie Territorial,

Redéfinir la carte des Espaces Boisés Classés en fonction de la qualité du boisement et
de maniére a faciliter et encourager leur gestion,

Intégrer I'évaluation environnementale et 1'étude des incidences Natura 2000,

Traduire les performances énergétiques et environnementales a respecter pour les
constructions, travaux, installations et aménagements,

e Mettre en cohérence le PLU avec les Plans de Prévention des Risques Inondations
(PPRI) et le Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét (PPRIF),

Mettre en compatibilité le PLU avec le Programme Local de 1'Habitat (PLH),

Réétudier les micro-zones naturelles et agricoles en tissu urbain,

Intégrer les études d'entrée de ville,

Prendre en compte les diverses demandes de particuliers ou des Collectivités
Territoriales,



II - Choix du régime juridique

La loi n® 2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d’adaptation de la
législation au droit de I’'Union européenne permet d'envisager deux hypothéses :

- Soit il est fait application des dispositions de son article 20 qui dispose que pour les Plans
Locaux d’Urbanisme en cours de révision, le projet de plan doit étre arrété par le conseil
municipal avant le 1% juillet 2012 et doit étre approuvé avant le 1° juillet 2013 pour
pouvoir opter pour I’application des dispositions antérieures a la loi n° 2010-788 du
12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement, dite "Grenelle 2" dont
les dispositions devront cependant étre intégrées dans une seconde révision approuvée
avant le 1% janvier 2016.

- Soit le PLU est directement révisé sous le nouveau régime de la loi "Grenelle 2" et devra
étre approuvé au plus tard le 1% janvier 2016.

D'une part, le PLU de Fréjus doit faire obligatoirement l'objet d'une évaluation
environnementale et d'une étude des incidences Natura 2000 qui prennent au moins un an
pour étre réalisées, ce qui rend impossible I'arrét du projet de PLU avant le 1% juillet 2012.

D'autre part, la premiere hypothése implique deux révisions successives, la pgemigre
approuvée avant le 17 juillet 2012 et la seconde approuvée avant le 1% janvjér 20 ].6A E' ., .:
. ‘ esse

Aussi, il est proposé de suivre la seconde hypothése et de poursuivre 'la.proceéure- de cesscs
révision générale en la plagant sous le régime des dispositions issues de la loi J'drenelle b e 2W

oe &0
pour étre approuvée avant le 1¥ janvier 2016. A , Seveer
: : : sesss : . :
seee o0 esed
essececs ° . ° -
II1 - Confirmation des modalités de la concertation R LIPS R
Conformément aux dispositions des articles L 123-6 et L 300-2 du Code de I Urbamr:r;lg‘ga_ ‘esnsse
concertation de la population sur la révision du PLU a été engagée depuis sa.prescnpuon et
se déroulera pendant toute la durée de 1’élaboration du projet. H 1 . Y

11 est proposé de confirmer les modalités de concertation suivantes :

> mise a disposition du dossier et d'un registre destiné aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie, aux
heures et jours ouvrables du service,

» au moins une réunion publique en Mairie, annoncée dans les journaux locaux,

» des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans "Fréjus Info".

La Commission du Conseil, réunie le 13 septembre 2011, a émis un avis favorable sur les
points ci-avant exposeés.

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal :

DE COMPLETER les objectifs de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme :

Favoriser la maitrise de I'énergie et 'emploi des énergies renouvelables,

Préserver la biodiversité et les écosystémes,

Etudier et localiser les continuités écologiques a préserver,

Prendre en compte le Plan Climat Energie Territorial,

Redéfinir la carte des Espaces Boisés Classés en fonction de la qualité du boisement et
de maniere a faciliter et encourager leur gestion,



o Intégrer I'évaluation environnementale et I'étude des incidences Natura 2000,
Traduire les performances énergétiques et environnementales a respecter pour les
constructions, travaux, installations et aménagements,
® Mettre en cohérence le PLU avec les Plans de Prévention des Risques Inondations
(PPRI) et le Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét (PPRIF),
Mettre en compatibilité le PLU avec le Programme Local de I'Habitat (PLH),
Réétudier les micro-zones naturelles et agricoles en tissu urbain,
Intégrer les études d'entrée de ville,
Prendre en compte les diverses demandes de particuliers ou des Collectivités
Territoriales.

DE CHOISIR de poursuivre la procédure de révision générale en la plagant sous le régime
des dispositions issues de la loi du 12 juillet 2010 dite "Grenelle 2",

DE CONFIRMER les modalités de concertation suivantes :

» mise a disposition du dossier et d'un registre destiné aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie, aux
heures et jours ouvrables du service,

» au moins une réunion publique en Mairie, annoncée dans les journaux locaux,

> des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans "Fréjus Info", ,® ,°, .
$ v .8 @ oo
L] L L LA

DE DIRE que cette délibération sera notifiée conformément aux dl%posmons de Yerficle .« s
L 123-6 du code de 'urbanisme, . o oo

DE DIRE que la présente délibération fera l'objet d'un affichage en Mairie durant un mois *

et d'une mention de cet affichage dans un journal diffusé dans Ja-degaxgement; :

conformément aux articles R. 123-24 et R. 123-25 du code de l'urbanisme, ,,*,,* ° e S
csose -

DE DIRE que la présente délibération sera soumise au controle de légalité.dé M‘=° 18 Spuids
Préfete de 1'Arrondissement de Draguignan, et publiée au recueil des actes @dlmmﬁtratlfs de

la Commune. - S ......

LE CONSEIL MUNICIPAL

VU le code de l'urbanisme ;

VU la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement, dite ""Grenelle 2" ;

VU la loi n° 2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d’adaptation de la
législation au droit de ’Union européenne ;

VU la délibération n° 3544 du 18 janvier 2007, par laquelle le Conseil Municipal a
décidé de prescrire la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la
totalité du territoire communal, d’ouvrir une procédure de concertation préalable et
de définir ses modalités ;



CONSIDERANT qu'il est aujourd'hui nécessaire de compléter les objectifs de cette
procédure de révision du PLU, de choisir son régime juridique et de confirmer les
modalités de concertation ;

VU I'avis des Commissions Municipales compétentes ;

APRES avoir entendu l'exposé qui précéde et délibéré a la majorité par 34 voix
POUR, 2 voix CONTRE (M. RACHLINE et M. FERRUA) et 5 ABSTENTIONS
(Mme DI MEO et son mandant Mme DURAND, M. POINAT, M. ROGER et
M. FAURE) ;

COMPLETE les objectifs de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme :

CHOISIT de poursuivre la procédure de révision générale en la placarit® s’ous.le reglme -

Favoriser l1a maitrise de I'énergie et I'emploi des énergies renouvelables,

Préserver la biodiversité et les écosystémes,

Etudier et localiser les continuités écologiques a préserver,

Prendre en compte le Plan Climat Energie Territorial,

Redéfinir la carte des Espaces Boisés Classés en fonction de la qualité du boisement
et de maniére a faciliter et encourager leur gestion,

Intégrer l'évaluation environnementale et I'étude des incidences Natura 2000,
Traduire les performances énergétiques et environnementales a respecter pour les
constructions, travaux, installations et aménagements, . . -
Mettre en cohérence le PLU avec les Plans de Prévention des Rlsques Inomiatl'uns
(PPRI) et le Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét (PPRIF);- 2 : *et.

Mettre en compatibilité le PLU avec le Programme Local de I'Habita# (]:LH) i Lyl
Réétudier les micro-zones naturelles et agricoles en tissu urbain, D ey
Intégrer les études d'entrée de ville, STt teeeles H :
Prendre en compte les diverses demandes de particuliers ou des. Gﬁllectuates cene
Territoriales. '"“E :"". :, .:
o0 o0 . LA R N

des dispositions issues de loi du 12 juillet 2010 dite "Grenelle 2" ; ssses’ Seeece
CONFIRME les modalités de concertation suivantes : RS E' eote
> mise a disposition du dossier et d'un registre destiné aux observations de toutes

>
>

personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie,
aux heures et jours ouvrables du service,

au moins une réunion publique en Mairie, annoncée dans les journaux locaux,

des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans "Fréjus Info",

DIT que cette délibération sera notifiée conformément aux dispositions de l'article
L 123-6 du code de 'urbanisme,

DIT que la présente délibération fera 1'objet d'un affichage en Mairie durant un mois
et d'une mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département,
conformément aux articles R. 123-24 et R. 123-25 du code de I'urbanisme,

DIT que la présente délibération sera soumise au contrdle de légalité de M™ la Sous-
Préféte de I'Arrondissement de Draguignan, et publiée au recueil des actes
administratifs de la Commune,



AINSI fait et délibéré a Fréjus, le 28 septembre 2011 et ont signé les membres présents
aprés lecture faite.

POUR EXPEDITION
CONFORME

Fréjus,le 16 0CT. il

e e
LN ]
L
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LN ]



DEPARTEMENT DU VAR UBLY Fl Al ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN

VILLE DE FREJUS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
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Le sept avril deux mille seize, & dix-huit heures, le Conseil Municipal de Ia commune de
FREJUS, réguliérement convoqué, s'est réuni au lien habituel de ses séances, sous la
présidence du Maire, Sénateur du Var, M. David RACHLINE.

PRESENTS: M. SERT, M. LONGO* Mme AULOY, M. AUREILLE,
Mme LANCINE*, M. CHIOCCA, Mme LECHANTEUX, Mme MEUNIER,
M. PIPITONE, Mme LAUVARD*, M. BEAUMONT, M. RENARD*, Mme MILIOT]I,
M. MARCHAND, M. CURTI, M. LAGUETTE, Mme MONTESI, Mme VANDRA,
Mme SELVES, M. FIHIPALAI, Mme MONET, Mnie FERRERI, M. BIANCUZZ],
Mme CROZET*, M. LATOUCHE, M. LOYER, Mme RIGAILL, Mme THOLLET-
PAYSANT*, M. MOUGIN, M. CHARLIER DE VRAINVILLE*, Mme THOLLET*,
Mme PLANTAVIN®*, Mme SOLER.

REPRESENTES : Conformément 4 l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom :

M. JOLY a M. LONGO, M. SIMON-CHAUTEMPS a M. RENARD, Mme MICHEL &
Mme LANCINE, Mme SAUBIAC & Mme CROZET, Mme MERLINO 4 M. AUREILLE,
Mme DAUNAY 4 Mme LAUVARD, M. TOSELLO a M. CHARLIER DE VRAINVILLE,
M. DUBOS 4 Mme THOLLET-PAYSANT, M. HOUOT a M. MOUGIN, Mme CAUWEL
4 Mme PLANTAVIN, Mme DE STEFANO 4 Mme THOLLET.

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme SELVES

DELIBERATION N° 853

REVISION GENERALE DU PLU - OBJECTIFS POURSUIVIS — CONFIRMATION NES
MODALITES DE LA CONCERTATION - DECISION D’APPLICATION DES. NCUYE'L.LES
DISPOSITIONS DU CODE DE L'URBANISME RESULTANT DE L'ORDONNANCE DU 23
SEPTEMBRE 2015 ET DU DECRET DU 28 DECEMBRE 2015

POUREX PEDITION
CONVORM




SERVICE URBANISME/JMA/LD/SC

ACTE

arricue ol 5 AVR. 2016

NOTIFIELE _ AUg ~

CERTIFIE EXECUTOIRE @{5 2
LEQE w2018 % i

PUBLIE LE

Monsieur Richard SERT, Premier Adjoint, expose :

I- Rappel des objectifs poursuivis et déclinaison des grandes orientations ¢n svnthése
du diagnestic territorial.

Par délibération du 18 janvier 2007, complétée le 28 septembre 2011, la commune de
Fréjus a prescrit la révision dn Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2005.

Aujourdhui, face aux évolutions importantes des législations avec l'entrée en vigueur des
lois « Grenelle I » et « ALUR », [a Commune a affiné les objectifs de la révision du PLU
en cours, en prenant  la fois appui sur la démarche d'évaluation du document d'urbanisme
réalisée en 2015, et les principaux enseignements tirés du diagnostic territorial en cours de
finalisation.

Par délibération en date du 23 juin 2015, le Conseil Municipal a procédé a I'évaluation de
son PLU conformément aux dispositions de l'article L.153-27 du Code de l'urbanisme. Ce
bilan de 10 ans d'application du document d'urbanisme de 2005 a étudié I'état d'avancement
des 7 orientations inscrites au Projet d’Aménagement et de Développement Durable. Cette
démarche 2 permis 4 la commune de Fréjus de préciser les objectifs d'urbanisme poursuivis
par \a "évisicn de son PLU, tels qu'ils avaient été initialement décidés et complétés en
jaavier 2007 et septembre 2011, ¢t de les adapter 4 son contexte territorial.

Cz comiexte rappelé, et tenant compte du diagnostic territorial qui a été établi, il est proposé
avx mexkres.du Conseil Municipal, aprés débat, de confirmer les objecnfs initiaux de la
révisior. du Pian Local d'Urbanisme précisés lors des délibérations des 18 janvier 2007 et
28 sapt::r.bu 2011, et de retenir, en synthése du diagnostic territorial, les quatre grandes
crientations suivantes qui guideront 1’élaboration du futur P.L.U:

1/ Accompagner le développement économique fréjusien pour qu'il soit créateur de
richesses et-d'emplois :

Le “fatur PL!} devra décliner les moyens & mettre en ceuvre pour composer une offre
‘éaoﬂom.que adaptée aux besoins des entreprises (nouveaux parcs d'activités) et permettant
de gémtrﬁ&m‘re l'emplm en ville, en ciblant toutes les typologies d'économies (économie
verte, créative, numeérique, sociale et solidaire, circulaire...).

S'agissant des implantations commerciales, le futur PLU devra s'attacher 4 la défense de la
diversité commerciale et de l'attractivité du centre-ville, renforcer 'offre de commerce et
d'artisanat dans les quartiers et les secteurs en réinvestissement urbain (le quartier des
Sables et Cais Capitou notamment).

Concernant 1'économie touristique, le PLU cherchera & enrichir la destination Fréjus autour
des nouvelles filiéres touristiques en croissance comme le tourisme cuiturel (patrimoine
historique), le tourisme sportif (mer et Estérel), le tourisme de la connaissance.

2/ Adapter Fréjus au changement climatique et en atténuer ses effets :




Une meilleure prise en compte des aléas dans le PLU améliorera la protection des
populations face aux risques naturels, en agissant notamment sur la réduction du
ruissellement urbain, la limitation de I'imperméabilisation des sols, une meillenre
adaptation des usages dans les sites sensibles.

L'adaptation au changement climatique invite également 4 adopter toutes les solutions
proposées de réduction d'émissions de gaz a effet de serre et de production des énergies
renouvelables. Un volet performance environnementale sera inclus dans le PLU témoignant
de T'engagement de la Ville dans la transition énergétique.

3/ Préserver un capital environnemental exceptionnel :

Premiers facteurs d'attractivité de Fréjus, la biodiversité, les grands sites naturels terrestres
et maritimes et la singularité des paysages de I'Est Var doivent étre défendus. Le PLU
mettra en cuvre une trame verte ¢t bleve protecivice des espaces agro-écologiques, an
service a la fois de la conservation de la richesse de la faune et la flore, et d'espaces
d'agrément et de loisirs.

4/ Préparer le territoire aux évolutions démographiques attendues :

Fréjus est une ville en croissance qui doit savoir répondre 2 toutes les demandes d'habitat
émises par ses habitants (logement social, lopement sénior, logement partagé...). Dans ce
cadre, Je potentiel de renouvellement urbain repéré lors des études du diagnostic est une
opportunité pour réussir cette diversification du logement tant au sein d'opérations
ponciuelles que dans le cadre de projets urbains préfipurant de nouveaux quartiers durables
et exemplaires,

Le réinvestissement urbain et la poursuite des urbanisations nouvelies s'inscrivent dans la
continyité des politiques d'urbanisme menées par la Ville au cours des demiéres décennies
{Villeneuve, Port Fréjus, Cais..). Elles sont aussi l'occasion d'affirmer chague centralité
existante, d'en renforcer la vocation de pble de proximité, et leur réle essentiel pour le
vivre-ensemble porté par chaque Fréjusien et dans chaque quartier.

II- Confirmation des modalités de [a concertation.

11 est rappelé que conformément aux dispositions des articles L.123-6 et L.300-2 du Code
de I'urbanisme dans leur rédaction alors en vigueur, le Conseil Municipal, par délibération
du 18 janvier 2007, avait défini les modalités de la concertation publique avec la population
concernant la révision du PLU de la maniére suivante :

» Mise 4 disposition du dossier et d’un registre destiné aux observationz de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mai+iz 11 heures
&t jours ouvrables du service,

» Au moins une réunion publique en Mairie annoncée dans les jounaux locvr ;

» Des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans « Fréjus le magazinic »-

Il convient de confirmer ces modalités.

I1I- Application des nouvelles dispositions réglementaires du Code de I’Urbanisine et

de la modernisation du P.L.U.

Il est précisé, enfin, que depuis Ie 1% janvier 2016 et dans le prolongement de 'ordonnance
n°® 2015-1174 du 23 septembre 2015, le décret n® 2015-1783 du 28 décembhre 2015 . a
emporté une nouvelle codification de la partic réglementaire du livre Ter du Code de
l'urbanisme. 11 & prévu également une modemisation du contenu du Plan Eocal
d'Urbanisme, en préservant les outils préexistants, tout en en créant de nouveaux pouvant
&tre mis en ceuvre facultativement par les communes et intercommamalités.

L’article 12 VI du décret permet aux Communes et intercommunalités qui ont engagé avant
le 1*" janvier 2016 une procédure de révision, de décider que sera applicable au document
I'ensemble des articles R. 151-1 4 R. 151-55 du Code de I'urbanisme dans leur rédaction en
vigueur 3 compter du 1er janvier 2016, par une délibération expresse qui intervient au plus
tard lorsque le projet est arrété.



H est de 1'intérét pour la Commune d’adopter cette option afin d’approuver un PLU révisé
dont son contenu sera conforme aux nouvelles dispositions du Code de 'urbanisme.

1 est donc proposé au Conseil Municipal :

DE CONFIRMER les objectifs initiaux de la révision du Plan Local d"Urbanisme, précisés
lors des délibérations des 18 janvier 2007 et 28 septembre 2011,

DE PRENDRE ACTE des quatre grandes orientations qui guideront 1°élaboration du futur
PLU,

DE CONFIRMER les modalités de concertation établies précédemment,

DE DECIDER d’appliquer les nouvelles dispositions du Code de ['urbanisme résultant de
’ordonnance du 23 septembre 2015 et du décret du 28 décembre 2015.

I1 est donc proposé au Conseil Municipal :

DE CONFIRMER les objectifs initiaux de la révision du Plan Local d’Urbanisme précisés
lors des délibérations des 18 janvier 2007 et 28 septembre 2011 ;

DE PRENDRE ACTE des quatre grandes orientations qui guideront I’¢laboration du futur
P.LU;

DE CONFIRMER les modalités de concertation établies précédemment ;

DE DECIDER d’appliquer les nouvelles dispositions du Code de I'Urbanisme résultant de
Pordonnance du 23 sgptembre 2015 et du décret du 28 décembre 2015.

LE CONSEIL MUNICIPAL,
VU le Code de I'urbanisme ;

VU4Grdennance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 ;
VU ie Décs et n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

VU la délfl;ég'ation n° 3544 du 18 janvier 2007, par laquelle le Conseil Municipal a
décidé de prescrire la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la
wtalité du territoire communal, d’ouvrir une procédure de concertation préalable et
d’en définir les modalités ;

Vu la délibération n°2223 du 28 septembre 2011 par laquelle le Conseil Municipal a
comnléé les hbjectifs, a choisi de poursuivre la procédure de révision générale en 1a
_blagant sous le régime des dispositions issues de Ia loi du 12 juillet 2010 dite ""Grenelle
2" er a ¢omfiriné les modalités de concertation ;

VU favis favorable de la commission wurbanisme, logement, développement
éeonomique, travaux, environnement, voirie et transports réunie le 05 avril 2016 ;

APRES avoir entendu I'exposé qui précéde et délibéré A 'UNANIMITE des membres
présents et représentés par 45 voix POUR ;

CONFIRME les objectifs initiaux de la révision du Plan Local d*Urbanisme précisés
lors des délibérations des 18 janvier 2007 et 28 septembre 2011 ;



PREND ACTE des quatre grandes orientations qui guideront P’élaboration du futur
PL.U;

CONFIRME les modalités de concertation établies précédemment ;

DECIDE d’appliquer les nouvelles dispositions du Cade de I’Urbanisme résultant de
Pordennance du 23 septembre 2015 et du décret du 28 décembre 2015.

La présente délibération sera soumise au contréle de légalité de la Préfecture du Var

et publiée an Recueil des Actes Administratifs de la Commune.

AINS] FAIT et DELIBERE i Fréjus, le 7 avril 2016 et ont signé les membres présents
aprés lecture faite.
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DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIOU E FRANCAISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN
VILLE DE FREJUS
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Effectif du Télétransmission
B ‘. 45 en Préfecture
Conseil Municipal ‘ SEANCE DU e
Transmission . " 2 ﬂ 1 7
Conseillers en 24 NOVEMERE 2017 enpréfeornrs | 17 DEC,

Exercice * option | 12 DEC.

Réception . . 2017

Le vingt-quatre novembre deux mille dix-sept, & dix-huit heures, le Conseil municipal de la
commune de FREJUS, réguliérement convoqué, s'est réuni au lieu habituel de ses séances,
sous la présidence du Maire, M. David RACHLINE (des questions 1 4 3 puis des questions
7 & Ia fin) et sous la présidence de M. Richard SERT, Premier Adjoint (aux questions 4,5 et
6).

PRESENTS : M. SERT*, M. LONGO, M. AURFILLE*, Mme LANCINE*,
M.CHIOCCA, Mme LECHANTEUX, Mme MEUNIER, M. PIPITONE,
Mme LAUVARD*, M. BEAUMONT#*, M. RENARD, Mme MILIOTI, Mme RIGAILL,
M. MARCHAND*, M. CURTI*, Mme MONTESI, M. LAGUETTE (sauf 3 la question
35), Mme VANDRA*, Mme SELVES, M. SIMON-CHAUTEMPS, M. FIHIPALAT,
Mme FERRERI, Mme AULOY, Mme DAUNAY, Mme LE ROUX, M. INGRAND,
Mme THOLLET-PAYSANT#*, Mme DUBREUIL*, M. MOUGIN* (sauf 2 Ia question 8),
Mme THOLLET* et Mme SOLER.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom :

M. LE MAIRE & M. SERT (aux questions 4, 5 et 6), M. JOLY 4 Mme LANCINE,
Mme MONET & Mme VANDRA, M. BIANCUZZI 3 Mme LAUVARD, M. LATOUCHE
4 M.BEAUMONT, MmeCROZET & M. AUREILLE, Mme *SAUBIAC, 2
M. MARCHAND, Mme MERLINO 2 M. CURTL, M. TOSELLO i Mme DYBREUIL,
M. CHARLIER DE VRAINVILLE 2 Mme THOLLET-PAYSANT, M: HOGOT 2
M. MOUGIN (des questions 1 4 7 puis des questions 9 & la fin), Mné(_e :(‘ZAUWEQI: a

Mme THOLLET. s % e Seoses
ABSENTES : Mme DE STEFANO et Mme PLANTAVIN. " .
SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Jocelyne MONTESI "% feaete 77
DELIBERATION N° 1301
REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME - DEBAT SUR LES
ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (P.A.D.D.)
POUR EXPEDITION
COMNFORME |

le 12 DEC. 2017




POLE URBANISME, AMENAGEMENT ET GRANDS PROJETS JMA/LD/SC
ACTE
PUBLIE LE AFFICHE DU J—Z—QEQ——Z!}-W
NOTIFIE LE AU_1 7. JAN. 208
CERTIFIE EXECUTOIRE TRE

Monsieur Richard SERT, Premier Adjoint, expose :

Le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) est un document au
caractére obligatoire composant le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) qui doit étre debattu en
Conseil municipal conformément a 1’article L153-12 du Code de I'urbanisme.

Par délibération du 18 janvier 2007, complétée le 28 septembre 2011, le Conseil municipal
a prescrit la révision du Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2005.

Par délibération du 07 avril 2016, le Conseil municipal a confirmé les objectifs injtiaux de
la révision du Plan Local d’Urbanisme précisés dans les délibérations précitées, pris acte
des quatre grandes orientations qui guideront ’¢laboration du futur P.L.U, confirmé les
modalités de concertation établies précédemment et décidé d’appliquer les nouvelles
dispositions du-Code de 1"urbanisme résultant de I’Ordonnance du 23 septembre 2015 et du
Décret du 28 décembre 2015.

L’article L.151-2 du Code de I'urbanisme dispose que le P.L.U. comporte un projet
d’aménaggment et de développement durables.

Béveco o

sL’aru%let,]s:l;elgS indique que le PADD définit :
oL o 9

°

1% I& orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
¢ durbgnisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
< et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

¢2¢ les orientations générales concernant Ihabitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications
numériques, l'équipement commercial, le développement économique et les
doisjrs, retenues pour I'ensemble de la commune.

H
ce g

eeecos ¢ %0 jl¥ixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de

-]

cee © t'wlutﬁ‘év,contre I'étalement urbain.
Les orfentations générales du PADD du futur PLU, telles qu’elles sont & ce jour proposées,
se déclinent  partir de 5 axes d’aménagement et d’urbanisme, qui prennent en compte les
objectifs poursuivis dans le cadre de la révision générale du PLU, et sont précisées et
développées dans le document joint en annexe, 4 savoir :

Axe 1 : développer Fréjus 2 partir de ses atouts

Axe 2 : renforcer le centre urbain

Axe 3 : hausser les fonctions et le rayonnement de Fréjus
Axe 4 ; rester une ville des proximités

. Axe 5: I'engagement pour la qualité de I’habitat

"
15

A



L’article L.153-12 du Code de I'urbanisme prévoit qu'un débat sur les orientations
genérales du projet d'aménagement et de développement durables doit avoir lieu au sein du
Conseil municipal au plus tard deux mois avant l'examen du projet de Plan Local
d'Urbanisme.

De fait, il est proposé au Conseil municipal :

DE PRENDRE ACTE de la tenue du débat portant sur les orientations geénérales du projet
d’aménagement et de développement durables proposées dans le cadre de la révision
générale du Plan Local d"Urbanisme engagée, comme le prévoit I’article L.153-12 du code
de I'urbanisme ;

DE DIRE que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie.

D’AUTORISER Monsieur le Maire ou I’ Adjoint délégué & signer toutes pidces nécessaires
4 I’'accomplissement des présentes.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le code de 'urbanisme et notamment les articles L.151-2,L.151-5 et 1..153-12 ;
VU la délibération n° 3544 du 18 janvier 2007 ;

VU la délibération n° 2223 du 28 septembre 2011 ;

VU Ia délibération n° 853 du 07 avril 2016 ;

VU le Projet d’Aménagement et de Développement Durables annexé 3 Ia présente
délibération ;

VU Pavis favorable de la commission urbanisme, logement, développement
économique, travaux, emviromnement, voirie et trapsports rénnie le 22 novembre
2017 ;

a2260¢Q
3 L ;avogc

APRES avoir entendu I’exposé qui préceéde et délibéré 2 Ia MAJORITE ;ie,s&mgmbrgs

présents et représentés par 34 voix POUR, 8 voix CONTRE (M. MOUGIN étsor -
mandant M.HOQUOT, Mme DUBREUIL et soz mandant M. EQSKLLO, © °
Mme THOLLET-PAYSANT et son mandant M. CHARLIER DE YRAINVILLE, neocos
Mme THOLLET et son mandant Mme CAUWEL) et 1 @STEI\EHQN 8 o o¢©

(Mme SOLER). 515 o _seco,

o]
co 2 o
[+] [+

PREND ACTE de la tenue du débat portant sur les orientations générales du i’)rgj;éct JEEICEE
d’2ménagement et de développement durables proposées dans le cadre de Is révision ...
générale du Plan Local d’Urbanisme engagée, comme le prévoit l’arl:i(:ier ]'5153-§20&|i“°

code de I'urbanisme ; e
5 ce
[<X*]

DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie.

&6 Q
@
€

paGe
Qw0

AUTORISE Monsieur le Maire ou I’ Adjoint délégué A signer toutes piéces nécessaires
4 Paccomplissement des présentes.

La présente délibération sera soumise au contrdle de 1égalité de la Préfecture du Var
et publiée au Recueil des Actes Administratifs de la Commune.

AINSI FAIT et DELIBERE 2 Fréjus, le 24 novembre 2017 et ont signé les membres
présents aprés lecture faite.
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Le vingt-huit aofit deux mille dix-huit, & dix-huit heures, le Conseil municipal de la
commune de FREJUS, réguliérement convoqué, s'est réuni au lieu habituel de ses séances,
sous la présidence du Maire, M. David RACHLINE.

PRESENTS : M. SERT, M. LONGO, M. AUREILLE*, Mme LANCINE, M. CHIOCCA,
Mme LECHANTEUX, Mme MEUNIER*, M. PIPITONE*, Mme LAUVARD,
M. BEAUMONT*, M. RENARD, Mme MILIOTI, Mme RIGAILL, M. MARCHAND*, M.
CURTI*, Mme MONTESIL, M. LAGUETTE, M. JOLY, Mme VANDRA*, Mme SELVES,
M. SIMON-CHAUTEMPS (sauf & la question 4), M. FIHIPALAI, Mme FERRERI,
Mme AULOY, Mme SAUBIAC, Mme LE ROUX, Mme THOLLET-PAYSANT#, M.
TOSELLO*, M. CHARLIER DE VRAINVILLE*, Mme DUBREUIL, Mme
PLANTAVIN#* (des questions 1 4 5) et Mme SOLER*.

REPRESENTES : Conformément i I'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom :

Mme MONET a Mme VANDRA, M. BIANCUZZI 3 M. MARCHAND, M. LATOUCHE a
M. BEAUMONT, Mme CROZET & M. AUREILLE, Mme MERLINO 4 M. CURTL, Mme
DAUNAY a M. PIPITONE, M. INGRAND 4 Mme MEUNIER, M. MOUGIN a = M.
TOSELLO, M. HOUOT a M. CHARLIER DE VRAINVILLE, Mme $CAIWEL 3}
Mme PLANTAVIN (des questions 1 4 5), Mme TI-IQLLET"“
Mme THOLLET-PAYSANT, Mme PLANTAVIN 4 Mme SOLER (des questipns P 2°97. .. .

ABSENTS : Mime CAUWEL (des questions 6 & 9), Mme DE STEFANO. 5 & & una.
DELIBERATION Ne 1484 S
REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME HEETHIE IO
BILAN DE LA CONCERTATION

ARRET DU PROJET



POLE URBANISME, AMENAGEMENT

SERVICE URBANISME
ACTE
PUBLIELE _ arricaepu ~ b SEP, 2018
NOTIFIE LE av_- B AT 2018
CERTIFIE EXECUTOIRE

e___ =7 SEP 2018

M. Richard SERT, Premier Adjoint, expose :

1°) Rappel de 1a procédure de révision du PLU :

Par délibération du 18 janvier 2007 complétée le 28 septembre 2011, le Conseil municipal
de Fréjus a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2005,

Face aux évolutions importantes des législations avec [entrée en vigueur des lois
Grenelle I et ALUR, le Conseil municipal de Fréjus a confirmé, par délibération du
7 avril 2016, les objectifs initiaux de la révision du PLU précisées dans les délibérations
précitées, pris acte des quatre grandes orientations qui guideront 1°¢laboration du futur PLU,
confirmé les modalités de concertation établies précédemment et décidé d’appliquer les
nouvelles dispositions du Code de I’Urbanisme résuitant de [1’Ordonnance du
23 septembre 2015 et du Décret du 28 décembre 2015.

+ Les § objedifs principaux de la révision du Plan Local d'Urbanisme sont :
o * Accoydagper le développement économique fréjusien pour qu’il soit créateur de richesses
s o of Welnpldis.
" Adapttu’}bﬁus au changement climatique et en atténuer ses effets.
Lot .P;éservar ud cap1tal environnemental exceptionnel.

s e o o Prepa:en la {erritoire aux évolutions démographiques attendues.

. Q)}ﬁ'ormément a Particle L,153-12 du Code de 'urbanisme, le Projet d’ Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a été débattu en Conseil municipal le 24 novembre 2017.

* 1282 orfgritgions générales du PADD du futur PLU se déclinent & partir de 5 axes

d‘alpétpggmmt et d’urbanisme, & savoir :

Axe 1: developper Fréjus a partir de ses atouts

Axe 2 : renforcer le centre urbain

Axe 3 : hausser les fonctions et le rayonnement de Fréjus
Axe 4 : rester une ville des proximités et des mixités
Axe 5 : s’engager pour la qualité de I’habitat

Le projet de révision du PLU a été présenté 3 la Commission Départementale des Sites,
Perspectives et Paysage du 27 juin 2018 qui a transmis son avis le 26 juillet 2018.




3°) Arrét du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme :

A lissue du constat et du diagnostic de l'existant, le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (PADD) a été mis en forme.

Celui-ci a fait 'objet d'un débat au sein du Conseil municipal en date du 24 novembre 2017.

Le dossier du Plan Local d'Urbanisme a été élaboré aprés études et plusieurs séances de
travail avec les personnes publiques consultées, en particulier les Services de I'Etat,
associées  la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme.

Pour faire suite 4 la phase d’études, de concertation, d’élaboration associée, et au regard des
documents composant le projet de PLU, le Conseil municipal doit désormais atréter ce

projet de révision.

Aprés I’approbation de cette délibération, le projet de révision du PLU arrété sera transmis
pour avis aux personnes publiques, qui disposeront d’un délai de trois mois pour faire valoir

leurs observations.

Le projet de révision du PLU arrété sera sowmis ensuite 3 enquéte publique, ce qui
permettra aux habitants de s’exprimer une nouvelle fois sur le projet et de faire valoir leurs
observations avant 1’approbation du PLU.

A lissue de I’enquéte publique, le commissaire-enquéteur remettra son rapport et ses
observations.

Le Conseil municipal pourra approuver le PLU en y apportant, s’il le souhaite, des
modifications pour tenir compte des résultats de ’enquéte et des avis des persomnes

publiques.

Les éventuelles modifications apportées aprés I’enquéte publique ne pourront pas remettre
:'eh'éausg' Pe2sfomie générale du projet de révision du PLU arrété.

sepe ° e
E Er cons.%aﬁéﬁée, il est proposé au Conseil municipal :

D’ARRETHR 3le bilan de la concertation préalable, tel qu'annexé 2 la présente délibération.

Q'Miﬁﬁ'le projet de Plan Local dUrbanisme révisé, tel qu'annexé & la présente
¢ d&litgerdtion. ' B
D AUTQRISER M. le Maire & poursuivre la procédure de révision générale du PLU.

L] []
JDE DIRE “fye la présente délibération sera transmise & la Préfecture du Var, fera I'objet
:.ﬂ’.u.n-' afﬁc‘hagb en mairie durant un meis, conformément aux dispositions de Darticle
R. '153°3 & Code de I’urbanisme et publiée au recueil des actes administratifs de la

Commune.
LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.101-2, L.151-1 et suivant,
L.153-1 et suivants et R.153-3,

Vu la délibération en date du 18 janvier 2007 complétée le 28 septembre 2011
prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme,



2°) Bilan de la Concertation :

La concertation publique permet d’associer a la définition du projet et tout au long de Ia
procédure, les habitants de la Commune, les personnes intéressées ainsi que les personnes
publiques associées.

Les modalités de la concertation ont été définies par le Conseil municipal dans sa
délibération du 18 janvier 2007 puis confirmées dans la délibération du 7 avril 2016, de la

maniére sunivante :

- Mise a disposition du dossier et d’un registre destiné aux observations de toutes personnes
intéressées durant toute la procédure au service urbanisme en mairie aux heures et jours
ouvrables du service.

+ Au moins une réunion publique en Mairie annoncée dans les journaux locaux.

« Des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans « Fréjus le magazine ».

Ces modalités ont été mises en ceuvre pendant toute la durée de la concertation.

La concertation a fait I’objet en effet de :

« La mise en place d’un registre d'observations en mairie dés janvier 2007.

» La mise en place sur le site internet de la ville de Fréjus d’un onglet dédié au PLU dans la
section "urbanisme” permettant la diffusion d’informations en lien avec la procédure de
révision du PLU.

» La mise en place d’un site dédié a la révision générale du PLU pour permettre
I’information de la population au fur et & mesure de 1’avancée du projet.

+ La publication d’articles de presse dans le journal Var matin les 17 mai 2016, 24
novembre 2017, 5 décembre 2017, 16 juin 2018 et 29 juin 2018.

+ La publication d’un article dans « Fréjus le Magazine » de février 2018.

« La mise en place au service de I'urbanisme de panneaux daffichage de type roll-up afin
notamment de présenter le diagnostic et le PADD.

+ L’organisation de trois réunions publiques les 19 mai 2016 en maise .Centrale; oher
décembre 2017 & la salle Hyppolite Fabre et 4 juillet 2018 en mairie centmle-”- -._"-

«La mise & disposition en mairic des porter & connaissance de I'Etats &iedes pléces
composant le PLU au fur et 2 mesure de leur avancée. ' ' . le
« La réalisation de publicités en vue de I’information sur les réunions pubhgueg,-gar le biais
notamment de publications dans le Var Matin, d’articles publiés sur le sfte mt¢mgrdedy

ville et sur les panneaux lumineux de la ville. eeeses C eee’

La population a pu ainsi, de maniére continue, prendre connaissance et suivre I’évolut!m des
éléments du dossier, par la mise a disposition d’éléments d’information en mairie et sar le

site internet. e e"e
- e ° ......
an @

Elle a également pu faire état de ses observations par la mise & dlsposmbn du ?ubﬁcoen
mairie d’un registre de concertation. se o

L’ensemble de ces moyens de concertation est détaillé dans le bilan de la concertation joint
en annexe de la présente délibération.

L’ensemble des observations émises par la population dans les registres de concertation est
également synthétisé dans le bilan de la concertation.

Au vu de ce qui précede, il convient de tirer une conclusion positive de la concertation
engagée depuis janvier 2007.



Vu la délibération du 7 avril 2016 confirmant les objectifs poursuivis et les modalités
de concertation de la révision du Plan Local d’Urbanisme et décidant d’appliquer les
nouvelles dispositions du Code de Purbanisme résultant du décret du 28 décembre

2015.

Vu e débat en Conseil municipal qui s’est tenu le 24 rovembre 2017 concernant le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable,

Vu le Rapport et le Bilan de la Concertation Préalable,

Vu le projet de Plan Local d’Urbanisme mis & la disposition des conseillers
municipaux, notamment le rapport de présentation, le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, les Orientations d’ Aménagement et de Programmation, le
réglement, les documents cartographiques associés et les annexes,

Vu P’avis favorable de la commission urbanisme, logement, développement
économigue, travaux, environnement, voirie et transports réunie le 23 aoiit 2018,

Considérant que les orientations du PADD sont conformes aux objectifs émoncés en
préalable & la révision du Plan Local d*Urbanisme et aux articles L. 101-1 et L.101-2

du Code de I’Urbanisme,

Considérant que le projet de Plan Local d’Urbanisme est prét 3 étre transmis pour
avis aux personnes publiques qui ont été associées i son élaboration,

Aprés avoir entendu I'exposé qui précéde et délibéré 2 PUNANIMITE des membres
présents et représentés par 33 voix POUR et 10 ABSTENTIONS,

sasanse e e
APPROUVE le bilan de la Concertation Préalable, conformément aux arﬂglgi 1°103.3
4 L.103-6 et L.153-14 du Code de I’'Urbanisme. sege E see, H
L L]

MET a la disposition du Public le Rapport et le Bilan de la Concertal:imi.. ’ E- E o :, .
sedRO® : PP :
ARRETE le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme, tel qu’il est a;miex;' dcln,
présente délibération, ‘etes’

COMMUNIQUE pour avis le projet de révision du Plan Local d’HH)gﬁjsm,en R
application des dispositions de I’article L. 132-7 et L.132-9 du Code de l’p'i'ba'njsﬂe,.i :
- Monsieur le Préfet du Var, :":-E :“:.:
- Monsieur le Président du Conseil Régional Provence Alpes Céte d’ Azur,

- Monsieur le Président du Conseil Départemental du Var,

- Monsieur le Président de la Chambre d’agriculture du Var,

- Monsieur le Président de 1a Chambre des métiers du Var,

- Monsieur le Président de ]Ja Chambre du commerce et d’industrie du Var,

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Var Esterel
Méditerranée en charge de Pélaboration et de la gestion du Schéma de Cohérence
Territoriale, en charge du Plan Local de I'habitat et en charge du Plan de
Déplacements urbains,

- Aux autorités organisatrices des fransports,

- La section régionale de la conchyliculture.
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Le projet sera également communiqué pour avis :
- Aux associations agréées et aux communes voisines qui en ont fait la demande au

titre de ’article L.132-12 et L.153-17 du Code de I’Urbanisme,
- Aux EPCI voisins compétents et aux organismes d’habitations 3 loyer modéré

propriétaires on gestionnaires de logements situés sur le territoire de la commune, a
Ieur demande, en vue de ’application de I’article 1..132-13 du Code de 1'Urbanisme,

- En application de P’article R.153-6 du Code de 1'Urbanisme, &4 Monsieur le Président
du Centre Régional de la Propriété Forestiére et 4 Monsieur le représentant de la
section régionale de PInstitut National des Appellations d’origine contrilée,

- En application de D’article L.112-1-1 du Code rural, 42 la Commission

Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers,
- A la Mission Régionale de I’ Autorité Environnementale,

AUTORISE M. le Maire & poursuivre la procédure,

DIT que Ia présente délibération sera transmise & la Préfecture du Var, fera I’objet
d’un affichage en mairie durant un mois, conformément aux dispositions de Particle
R. 153-3 du Code de 'urbanisme et publiée au recueil des actes administratifs de 1a

Commune.

Ainsi fait et délibéré A Fréjus, le 28 aofit 2018 et ont signé les membres présents aprés
lecture faite.

PO*R EXPEDITION
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1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA
CONCERTATION




La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la concertation auprés
du public pendant 1’élaboration du projet de PLU et ce jusqu'a son arrét en Conseil municipal.

L'article L 103-2 du Code de I'Urbanisme dispose :

«Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants,
les associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ; 2° La
création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de facon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de l'article
L. 122-1 du code de I'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par décret en
Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain. »

L’article L103-4 du Code de I’Urbanisme dispose quant a lui :

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés
au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives
au projet et aux avis requis par les dispositions Iégislatives ou réglementaires applicables et de formuler
des observations et propositions qui sont enregistrées et conservees par l'autorité compétente. »

Le Code de I'Urbanisme fait ainsi obligation pour les personnes publiques ayant l'initiative d'opérations
d'aménagement, d'organiser, le plus en amont possible des procédures administratives, la concertation dans des
conditions fixées en accord avec les communes afin d'associer "pendant toute la durée de I'élaboration du projet,
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées".

Les modalités de concertation sont inscrites dans les délibérations du conseil municipal :

B Mise a disposition du dossier et d’un registre destiné aux observations de toutes personnes
intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie aux heures et jours
ouvrables du service ;

B Au moins une réunion publigue en Mairie annoncée dans les journaux locaux ;

B Des exposes ou des articles dans la presse locale ou dans « Fréjus le Magazine ».

A I’arrét du PLU, le bilan de la concertation est présenté devant le Conseil municipal. Le bilan énonce les moyens
de concertation misen ceuvre tout au long de laprocédure d'élaboration, et d’une part relate les remarques émises par
les personnes ayant participé a la concertation et d’autre part les analyse au regard du projet global de la commune.




2. HISTORIQUE DE LA CONCERTATION
PUBLIQUE




Par délibération du 18 janvier 2007(cf. annexes), complétée le 28 septembre 2011(cf. annexes), la commune de Fréjus
a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2005.

Par délibération en date du 23 juin 2015, le Conseil Municipal a procédé a 1’évaluation de son PLU conformément
aux dispositions de I’article L.153-27 du Code de 1’Urbanisme. Ce bilan de 10 ans d’application du document
d’urbanisme de 2005 a étudié I’état d’avancement des 7 orientations inscrites au Projet d’Aménagement et de
Développement Durable. Cette démarche a permis a la commune de Fréjus de préciser les objectifs d’urbanisme
poursuivis par la révision de son PLU, tels qu’ils avaient été initialement décidés et complétés en janvier 2007 et
septembre 2011, et de les adapter a son contexte territorial.

La délibération d’avril 2016, confirme les modalités de concertation qui avait été préalablement définit par
délibération du conseil municipal du 18 janvier 2007, conformément aux dispositions des articles L.123-6 et L.300-
2 du Code de I’Urbanisme alors en vigueur. Sont ainsi défini les modalités de la concertation publique avec la
population concernant la révision du PLU de la maniere suivante :

B Mise a disposition du dossier et d’un registre destiné aux observations de toutes personnes
intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie aux heures et jours
ouvrables du service ;

B Au moins une réunion publigue en Mairie annoncée dans les journaux locaux ;

B Des exposes ou des articles dans la presse locale ou dans « Fréjus le Magazine ».




Modalités de la
concertation
inscrites dans
les
délibérations

Mise a
disposition du
dossier et d’'un

registre

destiné aux
observations
de toutes
personnes
intéressées
durant toute la
procédure au

Service
Urbanisme en

Mairie aux
heures et jours
ouvrables du
service

Au moins une
réunion
publique en
Mairie
annoncée dans
les journaux
locaux

Mise a
disposition du
dossier

Actions de lacommune

— document complet de « diagnostic
territorial »

19 mai 2016

— « Projet  d’aménagement et de
développement durables » (PADD)

25 novembre 2017

— liste des emplacements réservés

8 décembre 2017

- Réglement
—  plan de zonage général de la commune
—  plan des emplacements réservés

11 décembre 2017

—  plans de zonage

—  plans de gabarit

—  plan des emplacements
jour au 13 mars 2018

—  document de présentation des

orientations d’aménagement et de
programmation

réservés mis a

13 mars 2018

—  réglement mis a jour le 3 avril 2018

4 avril 2018

—  plan des emplacements réservés et de la

liste des emplacements réservés mis
a jour

3 mai 2018

—  plans Z0 Saint aygulf et Z8 Saint jean
de I’Estérel mis a jour

4 mai 2018

— plan et de la liste des emplacements
réservés mis a jour

22 mai 2018

—  Tous les plans de zonages

4 juillet 2018

—  Rapport de présentation

13 juillet 2018

Mise a
disposition
d’un registre
d’observation

La ville a mis en place un registre de concertation, sous
forme de cahier, pour donner a tous la possibilité de
s’exprimer sur 1’élaboration du PLU. Ce registre a été
mis a la disposition des habitants, tout au long de la
procédure, directement en mairie au service urbanisme.

18 janvier 2007

Mise a
disposition
d’autres
documents
enlienavecla
procédure
(délibération
et porter a
connaissance)

—  délibération du conseil municipal du 18

janvier 2007

—  délibération du conseil municipal du 28
septembre 2011

—  délibération du conseil municipal n°853 du 7
avril 2016

18 janvier 2007

28 septembre 2011

29 avril 2016

porter a connaissance » de Monsieur le Préfet du
Var du 17 décembre 2007
— « porter a connaissance des servitudes d’utilité
publique sur lacommune de Fréjus » du Ministére
de la Défense
— porter & connaissance de I'unité départementale de
’architecture et du patrimoine du Var (UDAP)

21 décembre 2007

19 mai 2008
3 avril 2018

la réunion
publique du
19 mai 2016

La publicité réalisée pour la promotion de cette réunion s’est faite a travers un article dans Var

Matin, le site internet et par des affichages dans la commune

Le support de présentation de cette réunion est mis a disposition sur le site internet.

la réunion
publique du
ler décembre
2017

La publicité réalisée pour la promotion de cette réunion s’est faite a travers un article dans Var

Matin, le site internet et par des affichages dans la commune

Le support de présentation de cette réunion est mis a disposition sur le site internet.




La publicité réalisée pour la promotion de cette réunion s’est faite a travers un article dans Var
Matin, le site internet et par des affichages dans la commune

Le support de présentation de cette réunion est mis a disposition sur le site internet.

— 19 mai 2016 : 2 panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter le diagnostic

1er décembre 2017 : 2 panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter le
PADD

4 juillet 2018 : 3 panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter le
plan de zonage général, les plans de gabarit et les deux OAP réglementaires (OAP des
Sables et OAP Boulevard de la Mer),

la réunion
publique du 4
juillet 2018
Expositions
Des exposés
ou des articles
dans lapresse
locale ou dans
« Fréjus le
Magazine ». Articles dans
la presse
locale

La révision du PLU compte plusieurs parutions dans le Var matin (cf. annexes):

La procédure compte également une parution dans le Fréjus Magazine du mois de
Février.

Le 19 mai 2016 ;

Le 24 novembre 2017 ;
Le 5 décembre 2017 ;
Le 16 juin 2018 ;

Le 29 juin 2018.




3. INFORMATIONS ET MISE A
DISPOSITION




a. Les parutions sur internet

La ville de Fréjus a prévu un onglet dédié au PLU dans la section urbanisme de son site internet :
http://www.ville-frejus.fr/fr/services-et-infos-pratigues/urbanisme/plu/

Le site internet de la ville permet la diffusion d’informations en lien avec la procédure de révision du PLU.

Pour étre informé des dernieres évolutions de la révision générale du PLU un site dédié
(http://frejus.concertationpubligue.com/ ) a également été mis en place dés le lancement de la procédure. Sur ce site
ont progressivement été ajoutés :

- Le support de la présentation du diagnostic et I’évaluation environnementale présenté lors de
la réunion publique de mai 2016 ;

- Lesupport de la présentation de la réunion publique du 04 juillet 2018 ;

- Lediagnostic territorial ;

- LeProjetd’Aménagement et de Développement Durables débattu le 24 novembre 2017 ainsi
que les panneaux d’exposition ;

- Les OAP;

- Le Reglement.



http://www.ville-frejus.fr/fr/services-et-infos-pratiques/urbanisme/plu/
http://frejus.concertationpublique.com/
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b. Mise a disposition des documents relatifs a la révision générale du
PLU

La mise & disposition des documents relatifs & la révision générale du PLU dans le cadre de la concertation s’est déroulée
ainsi :

21 décembre 2007 : mise a disposition du public du « porter a connaissance » de Monsieur le
Préfet du Var du 17 décembre 2007
- 18 janvier 2007 : mise a disposition du public de la délibération du conseil municipal
n°3544 du 18 janvier 2007, relative a la révision générale du PLU et mise a disposition d’un
registre des observations
- 19 mai 2008 : mis a disposition du public du « porter a connaissance des servitudes d’utilité
publique sur lacommune de Fréjus » du Ministere de la Défense en date du 13 mai 2008
28 septembre 2011 : Le jour méme, a été mis a disposition du public en mairie, la délibération du
conseil municipal du 28 septembre 2011 relative a la révision générale




du PLU avec les compléments d’objectifs, le choix du régime politique ainsi que la confirmation des
modalités de concertation.
- 29 avril 2016 : mise a disposition du public de la délibération du conseil municipal n°853 du 7 avril 2016, relative
a la révision générale du PLU, objectifs poursuivis, confirmation des modalités de concertation, décision
d’application des nouvelles dispositions du code de 1'urbanisme résultant de I’ordonnance du 23
septembre 2015 et du décret du 28 décembre 2015
- 19 mai 2016 : 2 panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter le diagnostic et mise a disposition du
public du document complet de « diagnostic territorial » au service urbanisme
- lerdécembre 2017 : 2 panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter le PADD (cf Annexe)
- 25 novembre 2017 : mise a disposition du public du document « Projet d’aménagement et de développement
durables » débattu lors du conseil municipal réuni le 24 novembre 2017 et de la délibération n°1301, relative a
la révision générale du PLU, débat sur les orientations générales du projet d’aménagement et de
développement durables (PADD)
- 8décembre 2017 : mise a disposition de la liste des emplacements réservés
- 11 décembre 2017 : mise a disposition du réglement, du plan de zonage général de la commune et
du plan des emplacements réservés

13 mars 2018, mise a disposition des plans de zonage, plans de gabarit et des emplacements
réservés mis a jour au 13 mars 2018 , et mise a disposition du document de présentation des
orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

3 avril 2018 : mise a disposition du public du porter a connaissance de I’unité départementale
de I’architecture et du patrimoine du Var (UDAP)
4 avril 2018 : mise a disposition du reglement mis a jour le 3 avril 2018

3 mai 2018 : mise a disposition du plan des emplacements réservés et de la liste des emplacements

réservés mis a jour

- 4 mai 2018 : mise a disposition des plans Z0 Saint aygulf et Z8 Saint jean de I’Estérel mis a jour

- 22 mai 2018 : mise a disposition du public du plan et de la liste des emplacements réservés mis
ajour

- 4juillet 2018 : mise a disposition du support de présentation de la troisieme réunion publique, de
trois panneaux d’affichage de type roll-up afin de présenter le plan de zonage général, les plans
de gabarit et les deux OAP réglementaires (OAP des Sables et OAP Boulevard de la Mer), ainsi
gue de tous les plans de zonages

- 13juillet 2018 : mise a disposition du rapport de présentation




o e
Pace rormge
s rans

3908 i ol
TR

.

—— =
e mpamsp e TSR T
et D

Attestations de mise a disposition des délibérations de conseils municipaux

Fréjus

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME
CONCERTATION PUBLIQUE

Vous étes invités a venir consulter les documents en
cours de réalisation et donner votre avis sur le registre
mis a votre disposition, pendant toute la durée de la
procédure au service urbanisme
(Mairie centrale, 1° étage)
aux heures d’ouverture au public
(9h00 — 13h00).

Affiche mairie




ATTESTATION

Le Maire de la Ville de Fréjus
ATTESTE

qu‘ép-ﬂ‘duzal\h2010.Méﬁmhihﬂmdummmhuﬂudohmmh
Révision Générale du Plan Local d'Urbanisme les documents suivants
* Réglement,
« Plans de zonages :

- Z0 SAINT AYGULF & FREJUS NORD,

-2Z1 CENTRE URBAIN - LA PLAINE,

-Z2 CENTRE URBAIN,
-ZGSAINTAYGULFWLLEPEY

Plans de Gabarits :

- G1 SAINT AYGULF,

- G2 CENTRE ET PORT FREJUS,
- G2 bis FREJUS PLAGE,
FREJUS,

- G6 ESCLAPES BEAL,
- G7 SAINT JEAN ESTEREL.

Fait & Fréjus le 28 juin 2018
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Attestation de mise a disposition des documents du PLU

ATTESTATION

Le Maire de la Ville de Fréjus
ATTESTE

qu‘dwﬁrdumjuid 2018, -«tmnmwmmumahmah
Générale du Plan Local d'Urbanisme le cahier des Orientations d’Aménagement et de
Proymnmn(okl’) ajour.
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Attestation de mise a dispositiondu cahier des OAP




Le Maire de la Ville de Fréjus

Qqu'a partir du 6 juillet 2018, -umammmmmmmahc«mah
Révision Générale du Plan Local d'Urbanisme le document suivant

+ Plan des emplacements réservés.

Fait & Fréjus le 8 juillet 2018
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Attestation de mise a disposition du Plan des Emplacements Réservés

ATTESTATION

Le Maire de la Ville de Fréjus

ATTESTE
qu'a partir du 17 juiliet 2018, ont été mis & la disposition du Public dans le cadre de la Concertation de la
Révision Générale du Plan Local le cahier des C et de
Programmation (OAP) mis a jour.

Fait & Fréjus le 17 juillet 2018
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Attestation de mise d disposition du cahier des OAP mis a jour




c. Information pour les réunions publiques

1. Lapublicité réalisée pour la promotion de la réunion publique du 19 mai 2016 s’est faite & travers :

Une publication dans le Var Matin

Le Site internet de la Ville de Fréjus : information sur la réunion publique et mise en ligne du
document Diagnostic Territorial

L’information sur les panneaux lumineux de la Ville

L’affichage en Mairie centrale, dans les mairies annexes, a I’office de tourisme, au syndicat
d’initiative de Saint-Aygulf

La transmission par mail aux Adjoints au Maire de la ville de Fréjus

La transmission par mail aux Directeurs de I’administration de la Ville de Fréjus

La transmission par mail aux représentants des associations de commercants

La transmission par mail aux présidents des conseils de quartier

2. Lapublicité réalisée pour la promotion de la réunion publique du ler décembre 2017 s’est faite a
travers :

Une publication dans le Var Matin

Le site internet de la Ville de Fréjus : information sur la réunion publique et mise en ligne du
document PADD

L’information sur les panneaux lumineux de la Ville

L’affichage en Mairie centrale, dans les mairies annexes, a I’office de tourisme, au syndicat
d’initiative de Saint-Aygulf

Latransmission par mail a toutes les personnes publiques associées

La transmission par mail aux Adjoints au Maire de la ville de Fréjus

La transmission par mail aux Directeurs de I’administration de la Ville de Fréjus

La transmission par mail aux représentants des associations de commercgants

La transmission par mail aux présidents des conseils de quartier

3. Lapublicité réalisée pour la promotion de la réunion publique du 4 juillet 2018 s’est faite a travers :

Une publication dans le Var Matin

le site internet de la Ville de Fréjus : information sur la réunion publique et mise en ligne du
document PADD

L’information sur les panneaux lumineux de la Ville

Affichage en Mairie centrale, dans les mairies annexes, a I’office de tourisme, au syndicat
d’initiative de Saint-Aygulf et au local « vie des quartiers »

Transmission par mail a toutes les personnes publiques associées

Transmission par mail aux Adjoints au Maire de la ville de Fréjus

Transmission par mail aux Directeurs de I’administration de la Ville de Fréjus
Transmission par mail aux représentants des associations de commercants

Transmission par mail aux présidents des conseils de quartier




d. Les parutions dans la presse

Larévision du PLU compte plusieurs parutions dans le Var matin (cf. annexes):

- Le19mai2016;
- Le 24 novembre 2017 ;

- Le5décembre 2017 ;
- Lel6juin2018;
- Le29juin 2018.

La procédure compte également une parution dans le Fréjus Magazine du mois de Février.
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Un nouveau PLU pour Fréjus

La révision du Plan Local d’Urbanisme marque une premiére étape avec la présentation du nouveau
diagnostic du territoire lors d’une réunion publique qui se tiendra le 19 mai en mairie.

Lo commune de Fréjus s'est engogée dons la
révision de son Plon local d'Urbanisme
(PLU). Alors gque le premier PIU o éfé
approwé en 2005, lo révision générale
engagée doit permeltre d'intégrer les
nouvelles exigances réglementaires,

Lo loi ALUR de 2015 {Accés au logement et
Urbanisme Rénové), demande ainsi qux
communes d'cplimiser 'espace urbain et pour
cela prévoit de supprimer cerains outils qui
existoient |usqueks comme le COS [Coefficient
d'occupation des sols) ov lo superficie
minimale des parcelles consiuctibles.

Depuis les lois Grenelle de 2010 et le débor
national sur la kransition écologique, le PLU
doit agir en foveur de principes tels que ko
réduction des effets de gaz & effet de serre, ko
préservation du paysoge ou lo diminution des
déplocements en voilure.

Loriculofion de  Furbonisation ovec  les
déplacements, le développement de I'offre de
logements et d'activités concilié avec une
gestion économe de l'espace, o marise de
lénergie o l'emploi des énmergies
renowelobles, ke préservation de ko
biodiversité et des écosystdmes, ko prise en
comple des risques, lo volorisotion des
nouvelles  activités  ogricoles  comme

I'agritourisme et I'oenctourisme.... guideront le
projet actualisé d'aménogement fréjusien,

OBJECTIF 2017: UNE ANNEE

'D’ETUDES ET DE CONCERTATION

Depuis plusieurs mois, une équipe d'urbanistes
et d'environnementalisies accompogne la
municipalité dans ce trovail qui devrait se
poursuivre out cu long de I'annde. ladoption
du nouveau PLU est en effet prévue dans le
courant de I'année 2017, une fois I'ensemble
des éludes réalisbes.

Conformément au Code de I'Urbanisme, la
révision du PLU a commencé per un &t des
lieux de fo situation actvelle dons tous les
domaines, oppelé le diognostic teriteriol
[logement, économie, équipements,
déplacements, siationnement,  patrimoine,
envionnement et paysage, ...). A la fais
thémafique e sectoriel, il est &lobli dans le
respect des autres documents réglementant
'vibanisme  (Schéma de  Cohérence
Territoriale, Schéma Directeur d Aménagement
et de Gestion des Eaux, Plan de Prévention du
Risque Inondafion) et & portir d'onalyses
stofistiques et documentaires, de visiles de
terrains et de rencontres avec les parienaires
du territoire,

Pour bafir ce projet stratégiqus, une lorge
démarche de concertation est en effet
nécassaire, Elus, ocleurs instivtionnels et
boonomiques, citoyens ef assoclations sont
invités & contribuer au nouveau projet de AU

tout au long de lo procédure. Lo réunion
publique” qui se tiendra fe jeudi 19 mai en
mairie permetfra ainsi d'échanger avec tous

les inkressés sur les nouveoux enjewx du
ferritoire pour les dix prochaines années et de
finalkiser la premidre épe.

Suivront ensuite le projet d'aménagement ef

de développement durable [oppelé PADD),

les orentations  d'oménagement el de |
programmation {OAP], le zonoge et le {
réglement puls I'enquéte publique. Enplusdu |
registre, fenu & disposition de fous pour y
insérer des observations et des suggestions,
d'aulres rencontres seront crganisées dont
Vinformation sero donnde dons le magazina
municipal et sur vaww.villefréjus. fr.

Une fois approwvé, le Plon locol d'Urbenisme

serc opposcble @ tous les permis de construire,

mais il devra lurméme respecler les normes
suprarcommuncles comme le SCoT approuvé

par la CAVEM.

' Jeudi 19 moi, Salle des moriages de /Héel
de Ville, & 18h30.

Publication de Var Matin pour la promotion de la réunion publique de 19 mai 2016




C'EST PARTI!

recensement général de lo & (¥ 3
I |

population, jusqu'alors
organisé tous les sept @

neuf ans, a &8 remplace

par des enquites de

recensement annuelles, de
moniére @ founir  des
informalions plus actualisées.
A Fréjus, 1| o ddbute le
18 janvier et se poursuit
jusqu'au 24 février (1).

Si vofre logement appartient
I'échantillon recensé cefe année,
vous avez recu fou recevrez) ko visite
d'un agenl recenseur, aisément
identificble grace & sa carte officielle fricolore,
avec photogrephie, et la signature du maire,

Cel agent recenseur vous remefira vos idendifiants
pour vous faire recenser en figne. Voici alors la
mairche & sulvre :

¥ por internet, sur le site: www.lerecensementat
mot.fr et cliquez sur "Accéder au questionnaire on
ligne”, Utilisez vos code d'accés et mot de passe
POUr vous connecter et laissezvous guidor.

W si vous ne pouvez pas répondre en ligna,
fagenl recensewr vous remela lors de son
passage les questionnaires papler concernant

es éléments du dossier du PLU. [Plan local
I'urbanisme), actuellement en phase projet sont &
1 disposiion du public pour consultaion au
efvice Urbanisme en mairie cenirale,
ormigé. Y sont ainsi présentés le PADD [Projel
‘aménagement et de développement durabls), le
lan de zonage, e réglement d'urbanisme. .

s de la deuxiéme réunion publique relative @ la
ivision généiale du PLU. le 1* décembre

Depuis jonvier 2004, le PR Lp L T

votre  logement e les
M personnes qui y résident,
Remplissez-les
lisiblement.  L'agent
" recenseur peut vous
aider au besoin. Il
viendra  ensuite  les
récupéror & un moment
CONVENU GVEC VouUs.
Si vous &les sowent
absent de votre domicile,
VOUS pouitez
soit confier vos guaslicnnaires
remplis, sous enveloppe, & une personne
qui les remettra & I'ogent recenseur,

soit les retoumer au service du recensement
[Tel. 04 94 17 67 77), moiie de Fréjus,
CS 70108, 83608 Fréjus Cedex,

soit les déposer & F'accueil de ko mairie ou dans
la mairie annexe de voire quartier.
Pefit rappel, votte réponse est importante,
notomment pour la Ville, puisque les dotations
budgétaires versées par Etot sont calculées en
fonction de lo population recensée.

H)Dmslnmdnmooo’mbhmwm,b
collacte se dércula tous les ans auprés d'un échantifion
8% de ko fation et des log dispersés sur

LA CONCERTATION CONTINUE

demnier, Richard Sert, premier odjoint au maire,
avait présenté ke PADD, élément pivot du document
d'ubanisme, por ailleurs également évoqué en
conseil municipal le 16 novembre.

la publication du PADD est un momentclé de
I'evoluion du PLUL., puisqu'a ravers son contenu,
ses cartographies, il fixe le cop des objeciifs de
développement wbain et durable & [Ihorizon
2030 sur le territcire de lo commune.

Ce PADD se décline selon cing axes:

® AXE 1 : développer Fréjus & partir de ses atous,
* AXE 2: renforcer ke centie urbain,

* AXE 3: hausser les fonclions et le rayonnement
de Fréjus,

* AXE 4: rester une ville de proximité,

= AXE 5: poursuivre l'engagement peur la quadite
de 'habitar.

FRESS LEWAGADINE | FEvmER 2018 | Pagégy  ———

Parution dans Fréjus Magazine du mois de Février 2017
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4. LES PANNEAUX D'EXPOSITION




a. Exposition « diagnostic »

LE DIAGNOSTIC

Plan Local d’Urbanisme
DE LA VILLE DE FREJUS

FREJUS, 4EME COMMUNE DU VAR

UNE DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE STABLE 2

| Un dynamisme démographique stabllisé depuis 2006 ﬁuiiuss 2 ﬁn‘a?msss %

“Une trés forte fr touristique, durant I'écé o e ;“1' sl o

-Une population homogéne en termes de classes d'dge mais plus jeune MAIS TOUJOURS LA 4EME QU DEUX PERS OIS
que la moyenne du Var VILLE DU VAR

- Une évolution du profil sociétal : un vielllissement progressif et une
tallle des ménages qui diminue (3,3 personnes par ménage en 1968 UNE POPULATION QUITRIPLE DURANT L'ETE
contre 2,1 en 2012 du fait de la décohabitation, du viellissement et
de I'évolution des modes de ve).

-Des revenus inférieurs & ceux de la Communauté d'agglomération et du
département

UNE COMMUNE RESIDENTIELLE

- Un parc de en

- Une majorité de résidences principales et des résidences
secondaires en diminution

- Une majorité de logements collectifs

- Une distortion entre tallle des ménages et logements : les 3 et 4
pleces majoritaires (55,5% du parc), une offre en petits logements
(T1 et T2) insuffisante mais en Iégére progression (+1 point)

-10,8 % de logements locatifs soclaux en 2014

39 182 s
B60,8% BA36% B3.2%

UNE ECONOMIE QUI CAPITALISE SUR SON TERRITOIRE

- Un pole économigue d'importance - Une économie tertiaire et - Des filiéres en mutation et

dans le Var : 5356 établissements, présentielle avec un secteur du développement : I'agriculture

24 356 empladis en 2011 commerce, des services et des fragiisée tournée vers les circuits
- Une augmentation continue de la transports dominant (46% des courts et le maraichage, I'industrie
population active jusqu'en 2012 emplois) suivi par I'administration avec le Pole de Production Nord du
mais un retour a la hausse du publique, I'enseignement, la santé et parc d'activités du Capitou, la culture
chomage a partir de 2012 I'action sociale. avec I'obtention de labels.
- 60 % des actifs travaillent sur le +Une économie touristique qui

territoire communal en 2012 mais s’essouffle avec un nombre d'emplois

des migrations alternantes en en diminution et la menace de

progression 'hébergement alternatif

LES ENJEUK POUR DEMAIN

N Taux acTvi
+ Déxelopper Pécononle et emplol © ﬂii N 201208

UN NOMBRE D'EMPLOIS

- Maintenir les activités liées au tourisme et développer d'une 0 £ v,
@pproche plus qualitative des pratiques touristiques ; 7 2 4 l A) ST RE N HOMARE D TR
- Proposer des Itinéraires de décowverte du patrimaine ;
- Mettre en valeur le patrimoine pour un tourisme adapté & toutes =i 0 0
les saisons ; =29=1 83 A) 20 A)
- Préservation des espaces agricoles ; D'EMPLOIS TERTIAIRES. DES ACTIFS ET 5000 EQUIVALENTS
- Remettre 'emplol su caeur de la ville ; EMPLOI A UANNEEDANS

- Faworiser une économie ocale créative, numérigue, solidaire DES EXPLOITATIONS AGRICOLES VEcONOMIE ToURISTIQUE

écologique et agricole. DIVISEES PAR DEUX EN 20 ANS

© Dp’iINFos sur www.ville-fréjus.fr




Révision du

J‘ ‘ Plan Local d’Urbanisme
“w DE LA VILLE DE FREJUS

Le Nouveau PLU pe FREJUS, QUELS ENJEUX ?

Le nouveau Plan Local d’Urbanisme (PLU) définira la stratégie du développement urbain de Fréjus
pour les 10 prochaines années et déterminera, pour chaque secteur de la ville, les régles de
constructibilité qui devront s’y appliquer.

LES NOUVEAUX OBJECTIFS FIXES PAR LA VILLE

de l'ur avec les 3

- Le développement de I'offre en logements et en actiités concilié avec
une gestion économe de I'espace ;

- La mattrise de I'énergie et I'emploi des énergies renouvelables ;

- La préservation de la biodiversité et des écosystémes ;

- La prise en compte des risques ;

- La valorisation des nouwelles activités agricoles comme l'agritourisme ;
-Loffre nouvelle et diversifiée en logements.

-Lar

LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL
Appartenant a la CAVEM, le PLU de Fréjus doit prendre en compte :

L’EVOLUTION LEGISLATIVE

-Le Schéma de Cohérence Territoriale, en cours de révision
-Le Programme Local de IHabitat, adopté en 2011
- Le Plan de Déplacements Urbains, en

cours d'élaboration

- Le Plan Climat Energie Territorial,
walidé en 2015.

A/

LE p1aGNOSTIC Le PADD

La loi « Grenele Il » de juillec 2010 s'est
traduite par des exigences environnementales
plus fortes pour le PLU :

- La protection des espaces naturels,
paysagers et agricoles ;

- La prise en compte des risques et nuisances ;

-La préservation des espaces agricoles ;

-La diminution des déplacements en voiture ;

‘L des énergies r

—

-

En réponse & la loi ALUR [Accés au Logement
et un Urbanisme Rénoveé), le PLU de Fréjus de
vra trouver des solutions a la pression fonciere
tout en favorisant une utilisation économe et
équilibrée des espaces

LA TRADUCTION LA VALIDATION APPROBATION
Comprendre Une stratégie de REGLEMENTAIRE  |'anquéte publique et pu PLU
le territoire pour  La la > des
les 10 ans a venir du projet partenaires associés

a la démarche (Etat,
département....)

© D’iNFOs SUR www.ville-fréjus.fr




Révision du

¥ B Plan Local d’'Urbanisme
DE LA VILLE DE FREJUS

UN TERRITOIRE EMBLEMATIQUE, UNE VILLE AUX PAYSAGES
DIVERSIFIES ENTRE NATURE ET CULTURE

UNE CADRE PAYSAGER 3
EXCEPTIONNEL ET DIVERSIFIE

-Les massifs, promontoires naturels sur lest
varois : Estérel qui occupe les 2/3 du
territoire communal et les petites Maures.
-La vallée du Reyran, support de découverte
du paysage fréjusien

-La plaine de I'Argens, un terroir agricole &
préserver

- Le littoral, une succession d'ambiances aux
identités marquées, entre préservation et
animation : St-Aygulf, les étangs de Villepey,
site protégé, la base nature, Port-Fréjus, le
front de mer...

- Des entrées de ville a requalifier (A8, RON7
marquées notamment par la publicé...) et &
valoriser (DN7 et D37)

UNE BIODIVERSITE
REMARQUABLE RECONNUE

-1 skae classé : le Massif de 'Estérel pour
lequel toute modification est soumise a
autorisation. Il fait I'objet d'un projet d’'opération
Grand Site, projet, concerté avec IEtat, de

restauration, préservation et mise en valeur. B Pésorveins ik boid

- 2 skes inscrits : les parties de la colline de Miews ouverts et seml-auvests
Pauvadour et la Villa Aurélienne [parc et B Piservos e miteux humides
alentours) qui doivent étre conservés en l'état “ — Insertace Wiemasait
et préserwver de toutes atteintes graves. o ;, 2 e Vo et cours Fesu

-Une réserve bidogique des Suiviéres gérée '¢ —_— o L e P amad

par 'ONF :

- Des périmétres de protection : 4 sites
Natura 2000 (La Plaine et Massif des Maures, Embouchure de I'Argens, Esterel et Val d’Argens), 1 Zone importante pour
la Conservation des Oiseaux (ZICO), des terrains acquis par le conservatoire du fittoral, des zones concernées par le plan
national d’actions Tortue d'Hermann

-Des périmétres dinventaire écologique : 20 Zones Naturelles d'Incérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) et des
zones humides identifiées par le département

UN PATRIMOINE URBAIN REMARQUABLE

-Des zones de présomption de prescription LES ENJEUX POUR DEMAIN
archéologique identifiees lors de fouilles et de
campagnes de prospection « Préserver etvaloriser les espaces
- 84 entités archéologiques : aqueduc, voie maturels, paysagers et agricoles
aurélienne...

« Protéger le llitoral et gérer b
fréquentation touristique

Les Mo ts historiq il " + Rxer des limites au développement  + Vialoriser les entrées de ville
\J ?G numen riques : la aurelienne, urbaln par wmﬂ" massifs
citadelle, chapelles... uaksés, agricales et watarels; + Préserver et wloriser le patrimoine

+L’Aire de Mise en Valeur de Architecture et du archéologique et batl remaruable

prrinare, o e s permoe o . [k N TN
3 s y

de villégiature de la fin du XIX" siécle et de Saint- s Feypris ot H ellde 4 egran

Aygulf, les quartiers en périphérie du noyau historique

UN TERRITOIRE TRES CONTRAINT q S

PAR LES RISQUES

- Un risque Inondation important : PPRI Argens/Vernéde/Reyran
(phénomeéne de crues de plaine), PPRI e
de crues torr directive « » sur les TR (Territoire @
Risque Important d'Inondation)

- Un risque Incendie : Plan de Prévention des Risques d'incendies de
Forét (P.P.R.LF) sur les Maures, I'Estérel et le secteur Valescure / la
Tour de Mare

- Et aussl : risque sismique, de rupture de barrage, mouvement
de terrain, retrait-gonflement des argiles, transport de matiéres
dangereuses

NUISANCES, DECHETS, ENERGIE, RESSOURCES, LES ENJEUX POUR DEMAIN

-Limiter les risques sur la santé humaine des sikes -Réduire les émissions d'ozone, surtout en période
potentiellement pollués estivale (déplacements et tourisme)

-Limicer ou réduire I'exposition des personnes face aux -Maftriser les émissions de particules fines afin de ne pas
nuisances les seuils r

- Réduire les émissions de GES

© p'iNFos sUR www.ville-fréjus.fr




b. Exposition « PADD »

LE PADD Soiemon oeves ; = LE PADD Soreictenioomvis

Rtashn du - ) . .
1) '] - | Plan Lacal d'Urbanisme
' ' DE LA VILLE DE FREJUS

Plan Local d'Urbanisme
DE LA VILLE DE FREJUS
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(PARTIE OUEST DE LA COMMUNE)

C. Exposition « Zonage,Gabarit et OAP réglementaires »

Plan Local d’Urbanisme
DE LA VILLE DE FREJUS

PL

PLAN LOCAL D'URBANISME

Fréjus
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Révision du
P L Plan Local d’'Urbanisme
DE LA VILLE DE FREJUS

OAP n°1 L'o d'Amé t et de Progi tion du Boulevard de la Mer

Loparaton de rancuvelsmant sbai beutevors de ks mer | o Sase (0
Cotdrorcn Totarcm

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°1
BOULEVARD DE LA MER & BASE

REGLEMENT

JION O AMENAGIMEN] 1 GE PROGRAMMATION

PUNCIPES GE GUALITE URBANISTIQUE
1/ s g i bt o sommis

i cimania

d'Amé t et de Prog tion des Sables

o foagereiaton Fe.
i ik cho a1

e

e orteon.
5. 01 SOSN Er0 VR 0 LRSS, G0 -

&

14 e e souphetse dans

ORIBTATION D AMENAGEMEN

T

PROMOTION DE LA MIXITE URBAINE ET SOCIALE
e ool
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5. LES REUNIONS PUBLIQUES




a. Les réunions publiques

Trois réunions publiques ont été organisées par la ville. Elles ont réunis un public nombreux et ont été I’occasion
d’échanges entre 1’équipe du PLU, le premier adjoint M. Sert et la population fréjussienne :

- Lapremiére réunion a été organisée le jeudi 19 mai 2016 de 18h30 a 20h & la salle des mariages en

Mairie Centrale. Cette réunion a rassemblé 70 personnes.

Les points majeurs abordés dans cette réunion concernent les nouvelles orientations et actions du PLU
notamment sur la réponse au besoin de logements adaptés a la population ainsi que sur 1’offre en formation
et I’accés au numérique. Cette réunion a aussi était 1’occasion de répondre a tous les questionnements a
propos des projets de la ville (base nature, place de la république, Saint Jean de Cannes, le renouvellement
des équipements publics et réseaux, la chapelle Valescure, le développement des modes doux sur le RDN
7, etc...). La mise en place des réunions de quartier dans le cadre de la procédure de concertation a
également été abordé.

- Laseconde réunion a eu lieu a la salle Hyppolite Favre le vendredi 1" décembre 2017. Les
questionnements durant cette seconde réunion publique ont porté sur les orientations
du nouveau PLU concernant la restructuration urbaine, les objectifs de densité dans les
quartiers et la redynamisation du centre urbain. Les 80 personnes présentes a cette réunion ont
également posé des questions sur les prévisions du PLU a propos de la remise a niveau des
réseaux tels que les voiries et les réseaux pour la gestion des eaux (potable et pluviale). Enfin ce
rassemblement a permis a la population de s’informer sur les projets de la ville (Port Fréjus,
Base Nature, Argens, Pont de la Galliote).




- Latroisiéme réunion s’est déroulée le Mercredi 04 juillet 2018 en mairie centrale de 18h30 a 20h a
la salle des mariages. Un bureau d’information est tenu dés 15h par le service urbanisme de la
ville accompagné de Maitre Mathieu (Avocat conseil en charge du suivi du PLU)

Photographie de la réunion publique du 04 juillet 2018




b. Réunion publique du jeudi 19 mai 2016

Le support de présentation de la réunion

7F’Ian» Lobz;I d’r‘baisme

DE LA VILLE DE FREJUS

HABITAT DEPLACEMENTS AMENAGEMENT

1/ Habiter Fréjus, Efficience -,

du parc et fluidité sociale

2/ Fréjus Ville des
proximités

3/ Fréjus Ville d’identités

4/ Fréjus Ville de la
performance
environnementale

ECONOMIE ENVIRONNEMENT

,l rm Forét peu dense
i) Végétation claresemée
' Réseau routier
el Tissu urbain continu
v Tissu urbain discontin

Tissu urbain résiduel
Zone industrielle et commerciale
Equipement et service

PATRIMOINE

L
£
oty

@
/e

Equipement sportif et loisir
Terre cultivée

Zone en herbe
Oliveraie

Vignoble

Verger

Hydro de surface
Marals salant
Maquis ou garrigue
Ripisylve

Réseau ferré
Espace vert urbain

Sources : CAVEM, IGN, DREAL, DIREN  Coaception : EVEN 2015

PLU de Fréjus




Habiter Fréjus, Efficience du Parc et
fluidité sociale

LARGENS ET SA PLAINE )
RN7 CENTRE ANCIEN ETANGS DE VILLEPEY

LEREYRAN L'ESTEREL

CONURBATION LITTORALE

PLU de Fréjus 4




PLU de Fréjus 5

Constats issus du diagnostic
. gg$2population en augmentation 52 532 habitant en

(+ 2500 habitants entre 2007 et 2013);

« Des secteurs urbains en moindre croissance
Centre-ville, les Sables, Saint-Lambert) mais Port
réjus qui permet de limiter ce manque d’attractivité

(24 000m? d’habitat);

. g(r)ygaro de logements qui stagne entre 2007 et

3

» Une adéquation perfectible du parc de logements a
la population;

+ Un objectif triennal de production de logements
sociaux fixé a 935;

» Un rattrapage a effectuer ( 3591 logements sociaux
manquants en 2014).

PLU de Fréjus




Enjeux et objectifs

» \olonté affichée de création de logements sociaux

(rattrapage + 25%)

* Une offre qui doit s’adapter a la réduction de la taille des
ménages;

* Redynamiser les secteurs du Centre-ville et des quartiers
adjacents;

PLU de Fréjus

mi
Enjeux et objectifs

* Le renouvellement
urbain est un objectif
a long terme;

* Les poches de
renouvellement
urbain se situent 7
partout sur la o V%2 % I potentiel foncier ibre
commune = WS

PLU de Fréjus

40



Enjeux et objectifs

* Une problématique
d’hébergement des
séniors en quantité et en
qualité (des nouvelles
solutions qui se mettent
en place).

Constats issus du diagnostic

* 13 % de la population a plus de
75 ans en 2012

* Dans 15 ans 33% de la
population aura plus de 80 ans

Enjeux et objectifs

* Le logement aidé sénior est
une priorité dans la politique
d’habitat

» Les logements pour séniors
doivent étre créés prés du
centre ancien (autonomie
des personnes agées)

PLU de Fréjus

s T e Constats issus du diagnostic
TR . . 2 :
Sruen &% Une commune globalement bien

¢ 2 . N / P . z
| s, ‘.d('* A équipée;
\\‘ Capitou / e é Q-q
& / PR - _—, % 5 3 ey
% S \ . * Des besoins spécifiques identifiés :
Sainte-Brigitte \
/ '\\ ll Tour de Mare \I
o cais l\ ¥ /
.\\ 7% 3 =t iyt
. —\ Saint-Lambert 7
7 NN R 579
I feent R \/ e i
Les Sables
\\ftmuvz /_’ﬂejliﬂa’ga jh

Port Fréjus 5

By [/

el
{ saint- Aygull\l
A 7

Enjeux et objectifs
* Accompagner la multicentralité;
» Trouver les complémentarités

PLU de Fréjus



Fréjus centre

3 “ A . ‘ { T l: Périmétre du secteur
| @ 5 ; L Accessibilité
ms \/0i@ principale
=== Ligne debus
®  Arrétdebus
w— \/Oje ferrée
Gare

Tissu urbain

[0 Pole de centralité
Habitat individuel
Habitat collectif

- Tissu touristique / Loisirs

- Tissu économique

Equipements
Scolaire
W Culturel

¥ Santé

"u:; Portuaire
Paysage et environnement
Espace naturel
Espace agricole
[ Zonehumide
"/ Protection environnementale
st AOC
“O ZPPAU
s Cours d'eau
X Monument historique

1kl

1 Périmétro du sectour
Accessibilité
— Vol principale
=== Lignedebus
®  Amétde bus
— Ve ferrée
| Tissuurbain
" Polede centraie
Habitat individuel
Habitat collectif
I Tissu touristiqua / Lolsirs
P Tissu dconomique
Plan de travail 4
Equipements
Scolaire

Paysage et environnement
) Espace naturel
Espace agricole
T Zone humide
Protaction environnemantale
zepAL
—Cours dean
K Moaument historique

12




B

%

:l Périmeétre du secteur

Accessibilité

s \/Oi@ principale

=== Lignedebus
®  Arrétdebus

Tissu urbain
[0 polede centralité
Habitat individuel

I Tissu touristique / Loisirs

Equipements
I Scolaire

Paysage et environnement
© Espace naturel
Espace agricole
[ Zonehumide
/7. Protection environnementale
iv, AoC
m Cours d'eau

Plaine agricole de I'Argens

70
2 : Accessibilité
e e

%% B rorking

////;//////////%//’QZ/%@/ i

/ 9 L e ; ] vt decar
el TG SR e

—\Joi@ principale

Dy i
o / e NS ——
//",////////// ///é —pemraed

1 Zone humide
. Protection environnementale
SO\ ZPPAU

— Cours dieau
= Plages
& K Monument historique
AAA Coupuredurbanisation

o "

7/

‘A




[ Périmétre du secteur

Accessibilita

e Vi principale
B Farking

Ligne de bus

/ ®  Amétdebus
4 Tissu urbain

Interface quartier / étangs de Villepey

Pale de centralité

Habitat individuel

Tissu touristique / Loisirs
Equipements

Scolaire

Portuaire

Paysage et environnement
Espace naturel
Espace agricole
Zone humide
Protection environnementale
& pointdevue
e Plages
AAA Coupure d'urbanisation

15
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Enjeux et objectifs

50000 -
45000 -+
40000
35000
30000 +
25000 -
20000 |
15000 -+
10000 -
5000
0+

Des centralité a retrouver/

a Affirmer ;

La diversité commerciale
doit passer par des petites
unités en centre-ville.

= Fréjus

® Puget-sur-Argens

» Roquebrune-sur-Argens
Saint-Raphaél

& &
()
R N4

N
& <

¢ ¢
f_,@

Constats issus du diagnostic

Fréjus possede le plus de m? de
grandes et moyennes surface de
la CAVEM (132 465 m?);

Un ralentissement de la création
de surfaces commerciales;

Un Centre-Ville de moins en moins
attractif.

Enjeux et objectifs

Une diversité commerciale a
trouver;

Imposer l'activité commerciale et
artisanale;

Identifier des linéaires
commerciaux.

PLU de Fréjus

4®

%

PLU de Fréjus

Les équipements

¢ Etablissements
@ Offre non sédentaire
% Pole éco majeur
Pole éco secondaire
% Commerces proximité
@ lycées
® colleges
® écoles primaires
écoles maternelles
Autre




Répartition de 'emploi dans la commune
par secteur d’activité
46.2%

I 36.9%

11.3%
11% 4.5%

-—

Agriculture

Services
divers

Santé, Act
sociale

Industrie  Construction Commerce, Adm pubique,
Transports, Enseigement,

Constats issus du diagnostic

Un nombre d’emplois supérieur au
nombre d’actifs,

Mais un nombre d’emplois qui
diminue entre 2006 et 2011

Une part des actifs travaillant hors de
la commune qui continue de croitre,
Une économie présentielle que
représente 80% de I'emploi en 2009,

Un secteur agricole en déclin mais
une volonté de soutenir les circuits
courts

Enjeux et objectifs

Remettre I'emploi au cceur de la ville;
Favoriser une economie locale
créative, numeérique, solidaire,
écologique, agricole...

PLU de Fréjus

Constats issus du diagnostic

Un territoire accessible (maillé),
RDN7 congestionnée, et des liaisons
inter-quartiers compliquées

4300 places publics de
stationnements,

Des axes de transport qui structurent
le territoire,

Les choix du PDU CAVEM pour
Fréjus

Enjeux et objectifs

Mutualisation du stationnement pour
I'activité et le commerce,

Favoriser les modes doux notamment
pour les déplacements inter-quartier
et pour I'accés a la mer.

PLU de Fréjus




PLU de Fréjus

PLU de Fréjus

......

Des lieux de vie & desservir en priorité

Bl coeur dagglomération

B centralités secondaires, pdle déquilibre

I zones économiques
Un réseau de bus resseré
G ligne TER intégrée

transport A la

Gy lignes Varlib intégrée C_,,) demande

Qo terminus St Raphaél
G terminus Fréjus
? autre

@® poledéchanges
POR  parc-relais

cortogrophe EURECA

22




Fréjus Ville d’identités

Constats issus du diagnostic
Enjeux et objectifs « Un cadre paysager
« Manque de remarquable et diversifié

reconnaissance du « Des sites protégés et peu

?;gg?gg:g:turel accessibles au grand public;

fréquentation touristique * Une commune sensible pour la
et des espaces non biodiversité avec de
reconnues nombreuses especes
quotidiennement par les protégées (méme a proximité
habitants) des zones urbaines);

* Des logiques a trouver - Des corridors écologiques en

pour lier les espaces milieu urbain:

* Une trame verte urbaine tres
présente et peu mise en valeur;

PLU de Fréjus




Composantes paysagéres
Bl Massifbolsé

Plaine agricole
Centre historique
Tissu bati

Ville jardin

Zone d'activités

Couronne verte de Fréjus

=

Etangs de Villepey

J— Cours d'eau

Enjeux paysager

— Coupure d'urbanisation a maintenir
= Entrée de ville a valoriser

®$  Vuepaysagere & préserver

Frange forestiére 8 ménager

La trame verte et bleue et la Trame
Verte Urbaine

Trame Verte Urbaine
Secteurs étudés
Secteurs & forte densité boisés non étudiés
dans ta TV

Bl Préserver les reservoirs de miieux boisés #H Espaces verts remarquabies (AVAP)

Type despace vert
Préserver les millew ouverts et semi-cuverts ""k
rCs et squares
W Préserver los rdservolrs do milleux humides W Toitures végitalisées

faccompagnement
s Ménager Finterfoce ville/massif B Espaces d° it de voies et parkings

2 fn - Rstaurer bes vallons et cours des
= Rétablirla continuité nord-sud B Equipements sportifs.

W Espaces cultivés ou friches
B Ripisylves

PLU de Fréjus




Enjeux et objectifs

Mettre en scéne les atouts paysagers du territoire;

Préserver les espaces d’intéréts écologiques
reconnus a I'échelle nationale et internationale ainsi
que les espaces agricoles;

Mettre en ceuvre la préservation des corridors
écologiques existants afin d’assurer la pérennité de
la biodiversité de la commune;

Restaurer les corridors écologiques en milieux
urbains et notamment en les couplant aux enjeux de
qualité de cadre de vie;

Ménager les sensibilités écologiques sur les secteurs
de projets ;
Protéger le littoral et l'interface ville/mer;

PLU de Fréjus

« Un patrimoine riche et Constats issus du diagnostic

parfois méconnu.

* Une densité importante de
monuments protégés;

* L’AVAP en cours qui va permettre de
mettre en valeur le patrimoine

paysager;
» Les structures urbaines historiques a
conserver

Enjeux et objectifs

* Proposer des itinéraires de
découverte du patrimoine (modes
doux);

* Mettre en valeur la patrimoine pour
un tourisme 4 saisons;

. Des formes urbaines a inventer/a
intégrer.

PLU de Fréjus




Retour sur la vision des élus
« Un tourisme a diversifier Capacité d’accueil

touristique potentielle
102 700 eq. hab.

Hotellerie / Camping \
3 = 7 z Hébergement
21 établissements 21 établissements g
12 -2 étoiles 2 -2 étoiles 10 résid. de tourisme
5 — 3 étoiles 7 — 3 étoiles -
2 - 4 étoiles 8 - 4 étoiles 11 ‘""ages vacances
2 - non classés 3 -5 étoiles 1 auberge de jeunesse
1-non classé
806 chambres 6 914 lits
1 600 lits 7 094 emplacements
21 300 lits
Port de plaisance Sous-location en ligne
936 anneaux 70 annonces
3700 lits 300 lits

PLU de Fréjus

Constats issus du diagnostic
* Composante eéconomique principale de la Commune,;

* Une prédominance de le résidence secondaire dans l'offre
en hébergement touristique;

* Une activité en mutation avec 'apparition de
I’lhébergement alternatif.

Enjeux et objectifs

» Un identité touristique a réinventer :
— Allongement de la saison;
— Tourisme du patrimoine/ mise en réseau des sites Romains;
— Tourisme vert.

PLU de Fréjus




Constats issus du diagnostic

Fréjus Ville de la performance

environnementale et de la gestion des
risques

Energ'air 2010 © Air PACA - ORECA | energie_primaire_tep

Enjeux et objectifs

Des dépenses énergétiques lices _ _ '
essentiellement au transport et au résidentiel;

Malgre une progression depuis 2007, peu de
production d’énergie renouvelable.

@ Biomasse et déchets assimilés

Limiter les besoins spécifiquement dans le ® ciccricite
résidentiel; - Sopmiien

. r Produits pétroliers
Promouvoir des déplacements doux et ey
I'utilisation des TC; L’énergie utilisée a Fréjus

Autoriser les installations de production
d’énergie sur les habitations mais aussi sur les
batiments d’activités

PLU de Fréjus




Constats issus du diagnostic

» Le territoire du Var-Est est
approvisionné en eau potable par le
Syndicat de I“Eau de Var Est (SEVE) ;

* Aléchelle de la CAVEM : L'eau

distribuée oscille entre 17 et 19 millions

de m3/an ;

« La consommation est multipliée par 3
ou 4 en été;

+ La CAVEM est compétente en matiére
d’'assainissement; 2 stations
d’épuration sont sur le territoire.

Enjeux et objectifs
« Limiter les besoins en eau potable ;

+  Conditionner 'urbanisation a la
presence et a la performance de
gestion de l'eau;

PLU de Fréjus

Constats issus du diagnostic
* 2 PPR Inondation opposables ;

* Une commune soumise au
PGRI et en Territoire a Risque
Importants Inondation;

* 1 PPR Incendie de forét

Enjeux et objectifs
« Composer avec les risques;

« Limiter 'imperméabilisation du
sol et inciter aux techniques
innovantes de gestion des eaux
de pluies dans les
aménagements urbains;

PLU de Fréjus

Fréjus/ Saint-Raphaél

bre d’habi
(estimation)

Nombre de clients

Volumes consommés

Consommation moyenne

Rendement du réseau

Taux de conformité micro biologique

Taux de f ité physi

Volume de pointe
Capaciteé totale des réservoirs

Capacité de stockage (Volume de
stockage/jour de pointe)

88 244 habitants

36 092 clients

8974 320 m*

263 I/hab/j

88,1 %

100 %

98 25 %

53873 m®

38820 m*

0,72

33




Le compte-rendu de la réunion

Introduction de Monsieur SERT, Premier Adjoint, Adjoint a I'Urbanisme - 18H45

Par délibération en date du 18 janvier 2007 complétée le 28 septembre 2011, le Conseil Municipal a prescrit la
Révision du Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2005.

Aujourd'hui, face aux évolutions importantes de la législation avec I'entrée en vigueur des lois
« Grenelle 11 » et « ALUR », Fréjus doit impérativement se doter d'un nouveau document d'urbanisme adapté,
capable de mettre en ceuvre deux axes stratégiques :

- conserver l'attractivité de notre cité a travers son patrimoine humain, culturel, paysager, environnemental.
C'est notre cadre de vie que doit s'attacher a protéger ce futur PLU.

- retrouver les bons équilibres en matiére d'emplois et d'habitat en créant de la valeur et de la richesse au
profit de tous les Fréjussiens et de tous ses quartiers.

Je souhaitais, avant de passer a la présentation plus en détail par le Cabinet d'Etudes Citadia, revenir sur
I'évaluation du PLU en vigueur, débattue le 23 juin 2015 en Conseil Municipal.

Elle nous a permis de tirer une premiere synthése de I'urbanisme a Fréjus depuis 10 ans que j'ai choisi de résumer en 6
points.

®  Nous constatons le renforcement des centralités de quartier, et en particulier un soutien au
dynamisme du centre-ville. 1l faut demain poursuivre cet effort au service de la proximité et de
la convivialité.

m Concernant I'habitat, la Ville est en retard sur ses objectifs, et ce en particulier sur la réalisation
du logement social.

Vous connaissez nos engagements dans ce domaine, et nous travaillerons a retrouver, rapidement, une
politique d'habitat équilibrée pour les 15 prochaines annees.

® Le bilan en matiére de développement des activités économiques est lui contrasté.

La création d'emplois a été plus basse que la moyenne régionale de villes comparables, et I'emploi tend a se
positionner sur les extérieurs de I'Agglomération. Il en est de méme de la création d'entreprises. Pour
exemple, I'ouverture & I'urbanisation des grands sites économiques du Capitou a principalement profité a
des entreprises déja installées sur Fréjus (et I'agglomération) et souhaitant moderniser leurs installations.
L'évolution de I'économie agricole, avec les dommages subis et répétés dans la Vallée de I'Argens, est
une autre source d'inquiétudes.

L'emploi agricole continue de chuter et I'Argens et le Reyran restent encore insuffisamment protégées des
pressions foncieres, y compris dans les zones les plus exposées aux risques naturels.

m Je rappelle également que notre futur PLU devra s'attacher a réduire la consommation fonciere,
et que la démarche du Schéma de Cohérence Territoriale menée par la CAVEM va forcément
orienter les futures régles d'urbanisme pour les nouveaux projets d'aménagement. Dans ce cadre,
la construction d'une Trame Verte et Bleue protectrice est une nécessité forte pour sauvegarder
les richesses écologiques terrestres et maritimes de notre territoire.

m Concernant la politique de déplacements, les avancées depuis 2007 pour la diversification des
mobilités sont en deca des objectifs, notamment pour ce qui




concerne les déplacements en modes doux et la part modale des transports en commun.

Si avec 27 km de pistes cyclables, Fréjus est la commune la mieux dotée de l'agglomération, les
opportunités d'extension de ce réseau sont multiples et doivent étre mises en ceuvre (parcours de l'aqueduc
romain, liaisons entre la mer et I'Estérel....).

Enfin, face a la répétition des événements climatiques séveéres en lien avec le changement
climatique et l'apparition de risques nouveaux (la submersion marine, le ruissellement intense
comme l'ont subi Mandelieu et Cannes le 3 octobre 2015...), il est aujourd’hui nécessaire de doter
le PLU d'instruments nouveaux, préventifs et curatifs, capables d'éviter, limiter voire résoudre
I’exposition des biens et des personnes face aux risques naturels.

Le PAPI (Programme d’actions de prévention des inondations) sera présenté a la Commission Mixte
Inondations au mois de Juillet et comprendra de nouveaux aménagements de mise en sécurité des
personnes et des biens.

Quant au quartier des Sables, il sera un prolongement du centre-ville comme I'a voulu Monsieur le
Sénateur Maire.

C'est donc dans ce contexte que s'inscrit la premiére Révision du PLU de Fréjus.
Nous démarrons la procédure par un diagnostic territorial et un état initial de I'environnement.

Nous allons ensuite écrire un nouveau Projet d’Aménagement et de Développement Durable qui nous servira a
débattre ensemble des choix retenus pour mettre en ceuvre le développement durable de Fréjus pour les 15
prochaines années.

Puis viendra le temps de la conception réglementaire avec le zonage, le réglement et la justification des
prescriptions d'urbanisme que nous aurons retenues.

La concertation publique est essentielle pour écrire un projet partagé qui va orienter notre Ville au cours de la
prochaine décennie. C'est pourquoi je vous rappelle notre entiére disponibilité pour prendre connaissance de vos
avis, remarques et conseils (registre de concertation, courrier au service urbanisme..) et la mise a disposition d'un
site Internet dédié au PLU ou vous retrouverez dés demain matin la présentation a venir.

M. Julien BERTRAND procéde a la présentation du diagnostic.

Le tableau suivant synthétise les échanges intervenus au cours de cette réunion publique.

Questions & Remarques Réponses

Face a une forte croissance de la population,

avec plus de 60% d'habitants permanents,
l'agrandissement des petites constructions
était souhaité mais la mise en Révision du PLU
a stoppé ces demandes. [Résident Capitou
Esterel]

la Ville veut limiter la division fonciére et donc
s'est opposée a l'application stricte de la loi
ALUR qui préconise la densification entrainant
les problemes de réseaux, d'équipements
publics, dimperméabilisation des sols. La
problématique exposée sera étudiée..

Deux lycées - 3 colleges - avec une population
jeune qui pourtant quitte la ville pour étudier
ailleurs, et finalement désactivée la vitalité de
la Ville. Va-t-on développer les formations
universitaires pour que les jeunes

restent a Fréjus ?

la Ville s'engage pour le développement de la
formation des jeunes avec de nouvelles
structures en cours de constitution. Il faut
aussi intégrer l'apport du numérique qui
change la donne.




Quelle est la possibilité de transformer les
résidences secondaires en logements pour
actifs et logements pour personnes agées

les ORIL (Opération de Réhabilitation de
I'Immobilier de Loisir) ont été tentées pour
transformer des résidences secondaires en
résidences principales, elles ont été tres
co(teuses pour les collectivités qui se sont
engagées dans cette démarche..

Comment continuer a faire de I'urbanisme
dans ce pays avec cette somme de
contraintes (loi Littoral, loi ALUR, le PPR
Inondation...) ?

Ou en est le projet de la base nature?

Il faudrait également des réunions publiques
par quartier pour cette concertation.
[Monsieur Aymard]

Des réunions seront proposées pour expliciter
le PLU et en valider le contenu. Concernant la
base nature, seuls les services techniques
vont évolués car vraiment en mauvais état,
avec en remplacement un complexe
d'hébergement et de loisirs.

Comment seront nous prévenus pour les
futures réunions de quartier?
Et quelles seront les évolutions envisagées

pour la place de la République a Fréjus Plage
?

ce seront les présidents des comités de
quartiers qui feront le relais. Concernant la
Place de la République, le projet n'est pas du
tout mir, et il sera présenté en concertation
publiqgue une fois qu'il sera suffisamment
avancé. Les annonces des réunions seront par
ailleurs faites sur le site de la ville, internet,
facebook, le magazine, la presse locale.

Saint Jean de Cannes - quel avenir dans le
futur PLU ? Comment résoudre le probléme
de pression d'eau ?

La nouvelle voie PPRIF est difficile a faire
avancer en raison de limpact sur un
cheminement de tortues qui doit étre protégé.
Concernant le réseau d'adduction d'eau
potable, il est hélas vieillissant. La solution
envisagée apparait longue et couteuse.

Qu'en est-il de la réhabilitation de la chapelle
de Valescure ?

ce dossier est sur le tres long terme car il est
complexe et couteux.

Quelle solution pour les modes doux sur la
RDn7 ? Ne faut-il pas déconnecter les réseaux
modes doux des voies routieres pour offrir un
territoire agréable et cyclables - et ajouter un
atout ?

La ville s'engage dans cette démarche sur
plusieurs sites de la commune, notamment le
long du Reyran pour connecter Capitou au
centre-ville, sur CAIS OUEST pour faciliter
I'acces aux commerces par voie cyclable, sur
le chemin des Vernédes qui sera moins
fréquenté lors de la réalisation de la voie
digue de la Palud.

M. SERT présente le service chargé de cette procédure et léve la séance a 20 h 30.




c. Réunion publigue du 1er décembre 2017

Support de présentation de la réunion
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LES ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Elles fixent I'économie générale du Plan Local d'Urbanisme en présentant le
projet de territoire et les objectifs en matiere de développement durable.

AXE 1 - DEVELOPPER FREJUS A PARTIR DE SES ATOUTS
AXE 2 - RENFORCER LE CENTRE URBAIN
AXE 3 - HAUSSER LES FONCTIONS ET LE RAYONNEMENT DE FREJUS

AXE 4 - RESTER UNE VILLE DES PROXIMITES
AXE 5 - CENGAGEMENT POUR LA QUALITE DE LHABITAT




Axe 1: Développer Fréjus a partir de ses atouts

» La force de la Géographie- la logique des lieux

o Axes valléens et risque d’'inondation ;

o Imbrication de la ville avec le massif de I'Esterel ; I:>

o Mer et littoral ;

o Originalité de la vieille ville.

»Limportance du patrimoine — la ville héritée

o Patrimoine prestigieux (histoire romaine,
épiscopale et militaire) a mettre en valeur
au services du projet économique,
touristique et culturel.

» Des paysages emblémati

o Nécessité de protection du cadre paysagers
unique et diversifié tout en renforgant le
rayonnement de la ville

: Organisent le territoire et créent une matrice

|:> Dimension portuaire, objectif de s’inscrire

:> Surplombant la plaine littoral et héritage

verte dans la ville.

« sanctuaire de nature »,

-
e

comme une destination maritime de choix,

historique

Infrastructure romaine: aqueduc, etc..
Architecture épiscopalienne du centre historique
Monuments militaires

becsanes

e

Constitution d’une TVB pour souligner le potentiel
naturel;

Outils adaptés a la conservation des ambiances
végétale et de I'urbanisme de villégiature;

Mise en valeur des grands espaces publics;
Requalification des espaces batis de la base nature,

Plaine du Reyran
Villa Aurélienne

Vallon du Valescure

Port Romain

Les orientations en matiére
d'environnement
W Proteger les grards massifs naturels
Proteger l'agriculture.
WL Composeravec b Ville jordin
= Reconnaitre et préserver la Trame

B Bleve

. Meitenir les corridors écologiques
majeurs.

= Restaurer bes corridors écologiques.

w= = Axe de diffusion de |a nature en
ville

Mettre en réseau la Couronne
verte de Fréjus

§  Préserver les vues
e Mettre on valeur les entrées de ville
CA Prendre en compte les risques naturels

- 0 1 2 lom
Y —




Dispositions particuliéres de la loi littoral pour le PLU de
Fréjus

~ Les espaces naturels remarquables a préserver en
fonction du projet de Schéma de Cohérence
I Territoriale

: La délimitation des espaces proches du rivage

—== Les coupures d’urbanisation

N La notion d’urbanisation en continuité des
.| agglomérations et villages existants ou en hameaux
‘nouveaux

Dispositions particuliere de la loi littoral pour le PLU de
Fréjus

IMODALITES D’APPLICATION DE LA LOI LITTORAL

7 Dslimetation des espsces proches d ivege
Harmesu s nthgpd  fewirannement

* Agrcute
R Maits fanctiorwieagricutus/ousme.
* Habitm
Pd Espaces catuseds remarquables

Uipwces agrccles mmamustie
> Cowpures durtonsation




Fréjus 2017-2030 : Un scénario démographique
volontariste et choisi

Taux de croissance démographique d’ici 2030 = 0,75%
par an soit 6 000 nouveaux habitants en 2030

Fréjus 3eme commune du Var

+
Capacité d’accueil touristique maximale = 103 000
habitants

Besoin en équipements et mobilités

Prog 7 930 logements sur les 13

Soit 720 unités/an, dont : i
* 610 résidences principales i
* 110 résidences secondaires i

Rattrapage déficit logements publics et aidés
selon les exigences réglementaires

Axe 2:Renforcer le centre urbain

» Objectif d’économie en matiére d’espaces
naturels et agricoles

» Deux grands périmétres de projets urbains

o La frange Est du centre urbain (= secteur prioritaire pour les
10 prochaines années)
o Entrée Ouest de Fréjus le long de la RDn7

» Modernisation du centre urbain

>R r de I'emploi en centre ville et quartiers

limitrophes

o Facilitation des installations économiques et artisanales
o Développement de nouveaux locaux économiques
o Protection de la diversité commerciale
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Axe 3: Hausser les fonctions et le rayonnement de Fréjus

Objectif phare : se positionner comme un territoire d’attractivité économique et un péle d’accueil des nouvelles
économies urbaines.

» Le patrimoine comme premiére ressource de

I’économie locale

o Mise en valeur du patrimoine historique (aqueduc, site du port
romain, site de la plateforme romaine, thermes);
o Réaffirmation du centre médiéval comme cceur de ville attractif.

» Le Tourisme une force économique a amplifier

o Promotion du patrimoine naturel et culturel
o Amélioration de I'offre en hébergement
o Développement des équipements d’animation et de découverte

»L'agriculture, un potentiel économique a stimuler

[o}
o]
o
o
o
o]
[o}
[o}
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Protection des terres agricoles contre I'étalement urbain et la spéculation fonciére

Soutien de l'activité et ses besoins en équipement en définissant des périmétre agricoles protégés
Fixer limite franche et pérenne entre zone urbaine et agricole

Créer périmétre de hameau agricole

Associer agriculture et tourisme

Combiner sur les exploitations filiéres production et transformation

Favoriser les circuits courts et les points de vente locaux

Agriculture comme partenaire du projet énergétique

Axe 3: Hausser les fonctions et le rayonnement de Fréjus

Objectif phare : se positionner comme un territoire d’attractivité économique et un péle d’accueil des nouvelles
économies urbaines.

> Rester une ville ouverte sur la mer

o Poursuite de la valorisation de la fagade maritime pour affirmer son réle de destination touristique
d’importance nationale.

o Lutter contre la périphérisation de 'emploi;
o Régénération économique par un réinvestissement du centre urbain.




Axe 4: Rester une ville des proximiteés

» Accorder le développement urbain avec 'offre de transport

Territoire structuré autour de plusieurs lignes:
o Un axe principal de desserte;

o Des axes de transport public ;

o Des lignes réguliéres.

+ Souhait de proposer des solutions innovantes en matiére de mobilité publique.

»Des mobilités actives

o Mise en place maillage plus fins de pistes cyclables 1]

dans le centre urbain; // L i .
/| o Sécurisation des traversées routiéres des

o Création d’un réseau d'éco-mobilités; /]
5 5 cie // centralités;
o Aménagement du réseau de voirie départemental; // = ’ »
o Prolongement de la desserte cyclable; // o Liaisons cyclables et piétonnes du centre-
o Poursuite de la desserte Littoral; historique;

o Conception d’espaces publics nouveaux;

o Repositionnement en périphérie du
// stationnement domicile-travail sur des
[ parkings relais;

o Facilitation du covoiturage.

»L'acces facilité aux équipements de loisirs et de culture

» Renforcer I'attractivité du centre urbain

o Un périmétre de renouvellement urbain vaste d’importance
régionale comme secteur privilégié d’implantation des fonctions
économiques et des grands équipements publics;

o 3 périmeétres de mutation plus petits détectés a partir de I'étude de
densification;

o Réserve fonciere opérationnelle: Au total, plus de 75 ha de
renouvellement urbain.

» Agir pour la diversité de I’'Habitat

o Répondre aux besoins de mixité sociale;

o Réaliser I’habitat public aidé en lien avec la desserte en transport en
commun;

o Qualité des réalisations (efficacité énergétique, intégration et
localisation).

»Finaliser 'aménagement du secteur Capitou

Renforcement de la centralité avec des équipements et espaces publics.

»Modérer la densification collinaire

Conservation de I'ambiance de villégiature de Saint Aygulf.




Axe 5 : L'engagement pour la qualité de ’Habitat

» Conserver les ambiances résidentielles des

quartiers collinaires et des hameaux de I’Esterel

Conservation de la forme urbaine, des espaces libres, du
paysage et de I'ambiance résidentielle de qualité;

o Contréle de la minéralisation des sols;
o Protection du couvert végétal;
o Instauration de nouvelles exigences paysageres.

» Poursuivre la réalisation du projet Cais

Ajout d’équipements sportifs, scolaires, de loisirs et de vie de quartier;
Réseau d’espaces verts;

Réseau de mobilités douces alternatif a la RD 4;

Amélioration de la circulation automobile et sécurisation;
Renforcement de l'offre de stationnement.

O 0 0 0O
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En matiere de développement économique

» OE1 — Assurer la diversité commerciale dans toutes les centralités

En matiére de développement économique

[

o




En matiéere de développement économique

» OE3 Optimiser les zones d’activités économiques

En matiere de développement économique

» OE4 — Développer les capacités d’accueil touristiques nouvelles

18

E



En matiéere de développement économique

En matiere d’Habitat




I En matiere d’Habitat I

»0OH2 — Poursuivre la mixité sociale

I En matiere d’Habitat I

» OH3 — Dynamiser le renouvellement urbain pour réduire la consommation de
l'espace




En matiere d’Habitat

» OH4 — Conserver les ambiances résidentielles et littorales

En matiere de mobilités durables

24




En matiere de mobilités durables

» OM2 — Renforcer l'offre de stationnement des éco-mobilités

Source technocollége

En matiere de mobilités durables

»0OM3 — Innover autour des solutions de foisonnement et de mutualisation du

stationnement
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En matiere d’environnement

» OECV1 — Pérenniser la préservation des grands sites naturels de Fréjus ainsi que les
corridors écologiques




En matiere d’environnement

» OECV2 — Reconnaitre la nature en ville, comme composante primordiale dans la
trame verte et bleue communale

En matiere d’environnement

» OECV3 — Protéger la trame bleue pour le double objectif de protection des corridors
écologiques et de non aggravation du risque inondation




En matiere d’environnement

»OECV4 — Protéger le paysage naturel et urbain pour pérenniser la qualité du cadre
de vie et I'attrait touristique

En matiere d’environnement

» OECVS5 — Préserver les ressources naturelles

32




En matiere d’environnement

» OECV6 — Mettre en ceuvre la transition énergétique

En matiere d’environnement

»OECV7 — Prendre en compte les risques naturels

34
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Modrération de la consommation de ’espace et lutte
contre PPétalement urbain

125 ha depuis 2007;

6 000 m? par mois;

Dont:

40% d’urbanisation
nouvelle inscrite au
sien de I'enveloppe
urbaine;

30% d’urbanisation
nouvelle émergeant
d’un site auparavant
naturel ou semi-
naturel;

10% d’urbanisation
nouvelle provenant de
sols a caractére boisé;
20% d’urbanisation
nouvelle provenant de
sites a caractere
agricole.

>

o}

Un potentiel de réinvestissement urbain exceptionnel

7 secteurs de réinvestissement urbain donnant la possibilité de
réaliser plus de 9 600 logements au sein de la zone urbanisée
actuelle.

»Une protection accrue des terres agricoles et des sites

naturels d’intérét majeurs

(o]

3 sites de hameaux nouveaux intégrés a I'environnement.

»Des ouvertures a 'urbanisation limités et conditionnées

o

o}

2 typologies d’urbanisation nouvelle: urbanisations nouvelles
d’accompagnement ou complémentaires;
Au total: 180 ha de consommation fonciére a I'échéance 2030.




Le projet urbain

Objectifs de Renouvellement Urbain pour I'habitat et la
22 2 53 hectares
mixité urbaine a 2030
110 hectares
Objectifs de Renouvellement Urbain pour I'économie a 2030 57 hectares
Superficie de la consommation fonciére des urbanisations 49 hectares 50 hectares
nouvelles d’accompagnement Habitat (en enveloppe)

Superficie de la consommation fonciére en extension urbaine
- 2 ) 36 hectares
pour le développement économique
130 hectares
Superficie de la consommation fonciére en extension urbaine
. 93 hectares
pour Phabitat

Merci pour votre attention

FREJUS ptan Loca! aurcerisme [




Compte-rendu de la réunion

Le cabinet d’études CITADIA expose ’avancée du projet de révision générale du PLU et plus particuliérement le Projet

d’Aménagements et de Développements Durables.

Apreés la présentation sous forme de powerpoint et de panneaux d’affichages mis a disposition du public dans la
salle de réunion, le public est appelé a poser des questions.

Le tableau suivant synthétise les échanges intervenus au cours de cette réunion publique.

Questions & Remarques Réponses

Il était prévu de passer les emprises au sol de
15% a 20% au Capitou de I'Estérel, cette
disposition sera-t-elle mise en ceuvre ?

Monsieur Sert répond que le futur PLU
n'entend pas revenir sur I'équilibre global des
densités dans les quartiers pavillonnaires,
mais qu'effectivement des modulations de
faible ampleur pourront avoir lieu.

Comment envisager d'accueillir encore de la
population et des emplois alors que I'état des
routes ne change pas ?

Monsieur Sert rappelle le budget de 1 Million
d'euros par an pour les infrastructures
routieres avec des avancées visibles comme a
Cais et la nouvelle rue du Malbousquet...
Monsieur Sert rappelle également les efforts
de la collectivité avec les agrandissements
des écoles de Cais, un nouveau gymnase....
De maniére plus globale, il est également
rappelé le dédoublement de la RDn7 (dont le
giratoire en cours de construction sur Puget
est une premiere étape) qui va fluidifier
I'entrée d'agglomération.

Une nouvelle voie va également étre réalisée
sur les Sables.

Comment redynamiser les  activités
économiques du centre urbain et quels
impacts? [question de I’Association M]

Monsieur Sert explique que sont prévus, dans
les quartiers du Centre-Ville et des Sables, de
méler des espaces commerciaux et artisanaux
mais également des équipements, des parcs
et des jardins. L'anse de I'ancien port romain
n'est pas le lieu d'une agriculture urbaine
pérenne, notamment en la comparant avec les
engagements pris pour 263 hectares

dans une future Zone Agricole Protégée
déclenchée sur la vallée du Reyran.

Quel avenir pour le vieux port de Fréjus ?
Est-ce que ce quartier va muter ? [question de
[’Association M]

Monsieur Sert répond que le port est un
espace en friche et mal entretenu. L'idée est
de travailler sur la mise en valeur du port et de
ses abords (la lanterne d'Auguste, les quais
du port...)

Quid de la méthode de travail ? la population
a-t-elle participé a [I'élaboration des
propositions ? [question de I’Association M]

Madame Marco rappelle I'ensemble de la
hiérarchie des normes et des contraintes qui
pesent sur la Ville pour formuler ses choix
urbanistiques. Le PLU est concerté en
permanence par les élus de Fréjus, les
supports de concertation témoignant de la




bonne connaissance du dossier par les
Fréjussiens.

Le comité de la défense de Fréjus Plage
regrette de ne pas avoir été concerté en
amont et constate que le processus de
renouvellement urbain n'est cependant pas
suivi par les équipements techniques. Enfin, il
est important que le PLU prenne en compte la
protection la place de la République.

Monsieur Sert rappelle que le nouveau PLU
vise a mieux protéger les espaces naturels et
agricoles. Or, pour respecter le taux de 25%
SRU, il faut mieux choisir de refaire Fréjus sur
Fréjus, en conservant les équilibres actuels.
Concernant le rééquipement, I'effort consenti
pour la remise a niveau des réseaux est
soutenu avec la réalisation des travaux du
PAPI, le futur schéma directeur pluvial.

Quelles voies nouvelles Nord Sud sont
prévues pour désengorger Léotard, de Lattre
et Provence ?

Ne faut-il pas fouiller le port romain et mettre
en valeur les vestiges ?

Monsieur Sert indique qua ce jour les
services de I'Etat n'y sont pas favorables.

Le PLU ne doit-il pas également envisagée la
restructuration de I'entrée de ville littorale ?

Citadia répond que l'avenue de I'Argens est
effectivement une entrée majeure de Fréjus et
que le processus de renouvellement est
cohérent sur cette partie de la Ville.

Quelle valorisation du front de mer ?

Monsieur Sert revient sur l'ensemble des
aménagements déja réalisés et la qualité des
espaces publics autour de Fréjus Plage et
Port Fréjus.

Quels aménagements sont prévus sur la Base
Nature ?

Monsieur Sert rappelle que la programmation
voulue sera au service des Fréjussiens et de
I'attractivité économique et touristique avec la
création d'un hétel, d'un aquarium et d'une
discotheque.

Quels sont les projets sur I'Argens et les
enjeux sous le Pont de la Galliote ?

Monsieur Sert précise :

- que les aménagements hydrauliques sont
en cours de définition (PAPI Argens)

- que la suite a donner a I'atelier national (la
valorisation des berges de [I'Argens
notamment) mais sans connaissance des
échéances.

- concernant I'embouchure de I'Argens, il est
illégal d'ouvrir I'embouchure du fleuve. Une
ouverture exceptionnelle a été autorisée
ponctuellement. Dés que le débit est fort, le
bouchon de sable est poussé au large. Mais
en vent d'Est, ce bouchon protége la plaine
contre les remontées et les submersions
marines.

Pour le boulevard de la mer, dans quelle
mesure peut-on penser la constructibilité car
la promotion immobiliere n'est pas encore
intéressée par la densité et ['équilibre
financier ?

Monsieur Sert explique que l'incitation est bien
de travailler sur des échelles d'ilots et pas
seulement a la parcelle. La restructuration
urbaine est effectivement plus délicate et le
bilan de l'incidence fonciere subtil a insérer
dans le bilan financier.




Constatant la fin des questions, et remerciant vivement les participants pour les échanges et les conseils fournis,
Monsieur Sert clét la réunion publique, et rappelle la phase de concertation sur les piéces réglementaires engagée a
partir du 11 décembre 2017.




d. Réunion publique du mercredi 04 juillet

Support de présentation de la réunion
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Un territoire patrimoine a protéger




PARTIE | : UN TERRITOIRE PATRIMOINE A PROTEGER
Le patrimoine historique ‘- #

*  label national de Ville d’Art et d’Histoire obtenu depuis 1987.

* 28 monuments historiques (vestiges romains, épiscopales et
militaires)et plus de 341 entités archéologiques

+  Classée en zone Nh ou inclus dans ['Aire de mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) révisée approuvée en
2017 devenue Site Patrimonial Remarquable

«  Espace du Port Romain aujourd’hui sous-valorisé

Le périmeétre du Site Patrimonial Remarquable

PLU de Fréjus

PARTIE | : UN TERRITOIRE PATRIMOINE A PROTEGER

Le patrimoine naturel

+ Limportance des 4 grands axes
Valléens qui compartimentent le
territoire et integrent le risques
d'inondation au  préoccupations
communales

+  Conserver les espaces
emblématique par la préservation
des grands sites naturels (Estérel,
etites maures, Villepey) ainsi que
es espaces agricoles remarquables
(plaines de I'Argens)

»  Définir les corridors écologiques
(réseaux hydrographiques, agricoles
et naturels) a protéger

Plaine du Reyran
Villa Aurélienne

Les orientations en matiere
d’environnement

Valion du Valescure

Port Romaln I Protégerles grands massifs naturels
Protéger|‘agriculture
Le PLU identifie 4 secteurs sous

tensions dont la continuité Nord/Sud
du Reyran et le Vallon de Valescure

Composer avec laVille jardin

W

—— Reconnaitre et préserver |a Trame

B Bleve
Maitenir les corridors écologiques
majeurs

“== = Restaurer les corridors écologiques

<= = Axe de diffusion de la nature en
ville
Mettre en réseau la Couronne
verte de Fréjus

O§  Préserverles vues
=== Mettre en valeur les entrées de ville

= Prendre en compte les risques naturels

-Q- 0 1 2 km
[ ee——

PLU de Fréjus




PARTIE | : UN TERRITOIRE PATRIMOINE A PROTEGER

ORIENTATION D'
TRAME VERTE ET BLEUE ET NATURE EN VILLE

ation avec le massif de I'Estérel :
sction des coulées vertes

essité de reconnaitre la nature en ville
e cgmposante de la trame verte et
bleue et d’établir un véritable réseau dans
le centre urbain (EVEEVF, espaces verts
dans les OAR les espaces agricoles et de
nature (EBC))

> OAP TVB

Le patrimoine nature /

Légende

[7]  umkes communale de Fréjus
[] OAPsectorielles a enjeux dintégration
< et de valorisation de la TVB

f | TRAME VERTE

!
Reservoirs de biodiversite
7 rj Espaces naturels  préserver
g 5 4 Espaces agrestes & protéger
3
t

Corridors écologiques
Corridors d'intérét extra-communal & préserver
& (identifiés au SCoT CAVEM)
A===p_Corridors fonctionneis d'intérét communal 3 préserver
4m m) Corridors dégradés dintérét communal a renforcer
Trame verte urbaine:
I Espaces de nature en ville & conforter
Densite végetale des campings a préserver
B Véodation des abords des axes structurants
a préserver etjou renforcer

TRAME BLEUE
Réservoirs de biediversite

Zones huides & protéger
Cours d'eau et leurs abords a valoriser

N Ripisylves & préserverfrenforcer
pr Fagade Ito ole du Golfe de Fréjus & valoriser
(‘3 Conridors écologiques
KA
4= Corridors fonctionnels a préserver »
0 1 2 3 km o oy Corridors dégracés a valoriser/renforcer

PARTIE | : UN TERRITOIRE PATRIMOINE A PROTEGER

Le littoral

*  mieux ménager 'espace littoral dans le respect des modalités de
la loi littorale et en réduisant les pressions de l'urbanisation par
le classement en espace naturel remarquable et la requalification
urbaine dans le respect du patrimoine présent .

+  Protection du trait de Céte : classement en zones naturelles

(Nmb, Nma, Nl et Np) \ a4
ot S

[y Détitation desespaces proches du vage

Misithfanctiocalle mylcuitura tourisme
-
* Mabrat

X 74 Foaces natrels emarqusbles
Légende J Espiuces agricoles remarquabies
) < g Coupures durbanisation

£ Limites communales.
i

BB zone N

Wemaoa

« littoral fréjussien congestionné en période estivale par I'automobile
o> favoriser le développement des modes doux, notamment pour les déplacements inter-quartier

et pour 'acces a la mer.

PLU de Fréjus




PARTIE | : UN TERRITOIRE PATRIMOINE A PROTEGER

Les paysages

De grandes percées visuelles : de grandes entrées de ville,
des espaces collinaires de la Ville Jardin, des vallées
agricoles, des propriétés remarquables.

Objectifs :

= préservation des environnements résidentiels littoraux, (
Tour de Mare et quartiers collinaires (modérer la
densification collinaire) avec leurs parcs aux essences
méditerranéennes et exotiques

= mise en valeur des grands espaces publics du front de
mer dans le centre urbain et Saint Aygulf

= La valorisation des bords de mer a travers une meilleure
qualité des plages.

= Requalification de six entrée de ville :

— l'autoroute A8 longée par la zone d’activité du
Capitou

— la Départementale 37 offrant des vues sur les
espaces agricoles et les massifs boisés.

— la nationale 7 a I'Ouest et la RDN7 au Nord qui,
possedent un fort potentiel de par la proximité
de vestiges historiques

— La nationale 98, qui offre un point de vue de
grande qualité sur le centre historique

— l'avenue du 8 mai 1945 jouxté par des espaces
verts ou agricoles toutefois un peu plus loin les
installations commerciales localisées au niveau
du point d'échange perturbent son caractere
qualitatif

Composantes paysagéres

Bl Massifboisé
Plaine agricole

I Centrenhistorique

&5 Tissu bati

W Ville jardin

B Zonedactivités
Couronne verte de Fréjus
Etangs de Villepey

—_ Cours d'eau

Enjeux paysager

——  Coupure paysagére a maintenir

Entrée de ville  valoriser
O$  Vuepaysagére a préserver

PLU de Fréjus

Frange forestiére  ménager

Le projet urbain




PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

Scénario démographique & qualité de I'habitat

+  Une commune attractive avec un taux de croissance démographique attendu d’ici a 2030, de I'ordre de 0,75% par an : 60
500 habitants en 2030;
+  Auxquels s'ajoutent une capacité d’accueil touristique maximale de 'ordre de 42 000 personnes

« Un défi en matiére d’habitat : SMS, ERL, Espaces de mutabilité et OAP
+ 2754 logements sociaux en construction neuve

(+30 logements sociaux en acquisition amélioration et 10 logements conventionnés sobuctnds | ambredetopomensdot opmmerts| Pt et
paran) el v | eeodacton
S Non g ) -
—— o T
S S réis 5 =

Total 6565 2745 33%
+ 6000 habitants
Projet démographique | _ F 5
du PLU 2018-2030 Au total 70% de la production de logement
+9350 logements prévue dans I'axe structurant
+1 350 résidences secondaires ]
6 500 logements identifiés en projets PLU — 80% du besoin de Résidences Principales
693 logements
+4600 logements.
Axe Structurant +1 250 Cais Capitou +500 Tour de Mare + 150 Saint o
Centre Urbain Colombier Galieni Aygulf
(70%)
ﬂ 732 logements
2850 en diffus et és—Ydela ion totale k) chomnsd
‘A —
K

P00 logetents fesus S ] EDyAcon de 350 logements sur [l 350 dans le

s [ e -

Secondaires (3%) 1650 / 2 094logements

et ool
ésidences Principales - 1500 ésidence: daires - 1350

679 logements

PLU de Fréjus

PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

Renforcement du Centre Urbain

= potentiel de renouvellement urbain de
Ilagglomération centrale avec p|US de ' ) ) (j/\i'-l)(_mls-vwlm’ la Mer (Base Nature) . ZAC des Sables (Conseil Municipal du 22/05/2018)
35 hectares de foncier mutable e
capable de générer plus de 500 000
m2 de superficie de plancher

= Equilibre indispensable entre
équipements, économie et habitat,

= Restructuration du Boulevard de la Mer
(OAP reglementaire n°1) qui participe a
l'ouverture de l'agglomération sur la
mer et la vallée de I'Argens et qui
(re)dynamise 'Ouest de
I'Agglomération en combinant le regain
dattractivité économique et touristique
autour de nouveaux équipements
dimportance et la relance de l'offre de
logements

= Renouvellement urbain des Sables
(OAP reglementaire n°2) qui raccroche
a lagglomération le quartier populaire
de la Gabelle, et enclenche une
dynamique de régénération
économique et sociale au profit de ses
habitants (repositionnement de
I'emploi, des savoirs et des solidarités
publiques )

PLU de Fréjus




PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

Amplifier le rayonnement de la ville

= Valorisation de la fagade maritime

—  Protection espaces littoraux et estuaire de
I’Argens

— Base aéronavale : jardin méditerranéen,
porte piétonne, circuits modes doux

—  Renouvellement urbain Fréjus Plage

— mise en place progressive de boucles de
navettes électriques

—  Dynamisation centre bourg de saint Aygulf

= Lutter contre la « périphérisation » de I'emploi dans le
centre urbain
— réinvestissement et renouvellement du
centre urbain
—  création de linéaire de diversité commerciale
dans les OAP
— 51 500 m2 de surface tertiaire au sein du
ceeur urbain (OAP des sables, OAP Base,
espaces mutables) pour un potentiel 1200 a
1300 emplois.

PLU de Fréjus 11

PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

8 OAP de mixité urbaine

+ OAP 1 boulevard de la mer et Base : estimation de 440
logements dont 175 sociaux

+  OAP 2 des Sables : estimation de 1 100 logements dont 380
sociaux

+  OAP 3 du Colombier:
Le secteur du Colombier, en entrée Ouest de l'agglomération de
Fréjus, de l'ordre de 7,5 hectares, se situe a la jonction entre ces
deux infrastructures, et son aménagement est l'occasion d'accueillir
deux fonctions nouvelles :
- habitat collectif et individuel (estimation de 360 logements dont
150 sociaux)
-des vocations économiques réservées le long du futur grand axe,
avec une emprise de l'ordre de 2,5 hectares (projet approuvé lors
de la Modification du 23/06/2015).

+  OAP 4 de Cais Nord:
Mise en place d'un nouveau plateau économique de prés de 15
hectares en face des opérations de Capitou et dans le
prolongement du péle d'excellence Jean Louis avec:
— un ceeur économique développé sur les 2/3 du périmetre de
projet (excluant toute activité commerciale nouvelle)
— un site d'équipement public le long de la RD 4
— et deux petits sites a usage résidentiel (estimation de 145
logements dont 50 sociaux )

8 craoia

PLU de Fréjus




PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

8 OAP de mixité urbaine

+ L'aménagement du secteur Cais-Centre avec 'OAP 5 qui
prévoit :

— la restructuration des espaces déja urbanisés en
fagade de la RD 4 et la systématisation de cette
nouvelle fagade urbaine autour d'une voirie publique
plus coordinatrice (contre allée, sécurité piétonne,
meilleure gestion du stationnement);

— la création de grands poumons verts au centre de
chacune des séquences de développement du
quartier;

— le comblement de deux poches d'urbanisation nouvelle
que sont la partie basse de I'Azureva et le long de la
RD 4.

La capacité d'accueil de IOAP Cais centre est importante avec :

— autour de 115 logements réalisés sur les espaces
mutables du secteur

— 375 logements stockés dans les 3 Emplacements
Réservés Logements (dont

— 260 logements estimés dans les parties constructives en
R+38 au Nord et au Sud

— soit un total de 750 logements nouveaux a réaliser d'ici
2030.

PLU de Fréjus

PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

8 OAP de mixité urbaine — les secteurs d’urbanisation ‘ ¢ B AR i 4y
complémentaire

+ L'OAP 6 Combe de Rome : estimation
de 17 logements

+ L'OAP 7 Gargalon : estimation de l'ordre
de 27 logements

* L'OAP 8 Darboussiéres : estimation de
l'ordre de 45 logements

COMMLNE DE FRELS 7705 Févror 2018 i ciTADIA COMMLNE DEFRELLS /716 Jorvier 2013 I8 ciTADIA
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PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

8 OAP de mixité urbaine

= | e HNIE de Saint Jean de I'Esterel

— Le Plan de Prévention des Risques (PPR)
Incendies de Forét a fortement pénalisé plusieurs
copropriétaires du Domaine de Saint Jean de
I'Estérel.

— remplacement dune urbanisation diffuse et le
plus souvent discontinue

—  Ce hameau nouveau est une opération compacte
et dense se développant sur une superficie de 12
700m?2 avec:

o une vingtaine de constructions alignées en
front bati avec pour fonction d'en marquer la
présence dans le massif de 'Estérel avec

o des hauteurs maximales fixées & 7 metres et
deux niveaux de construction

o un front bati rythmé mais perméable avec
des transparences sur l'arriere-plan collinaire

o un paysagement important du premier plan avec des
o Des jardins restanqués servant a la fois a la végétalisation du hameau,
mais aussi d'ouvrages de rétention du ruissellement pluvial
o aucune présence de stationnement automobile a l'air libre
o unespace commun avec une place publique a I'extrémité Est du hameau
servant a la fois d'aire de jeux du quotidien (boulodrome, fontaine...) et
el de vie Do d communatie

PLU de Fréjus

De nouveaux grands sites économiques

3 sites potentiels d’aménagements nouveaux :
= L'OAP 4 de Cais Nord
= | 'OAP 9 du Gonfaron
—  Exclusion de I'urbanisme commercial
—  Qualité paysagere
= L'OAP 13 de La Tuiliere
—  site économique de 3,3 hectares le long de la
RDn7 (pouvant également accueillir des
équipements publics ou collectifs),
- Qualité paysageére
—  Exclusion de l'urbanisme commerciale

sle Hameau Nouveau Intégré a I'Environnement du secteur de Sainte
Brigitte pour le développement d'une activité touristique lice a
l'cenotourisme

PLU de Fréjus




PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

Amplifier le rayonnement de la ville

= Fort potentiel économique : I'agriculture de proximité et de qualité
— Zone Agricole Protégée du Reyran
— reconnaissance du Capou
;> — sacralisation de la plaine agricole de I'Argens
— expérience pilote de hameau agricole intégré a l'environnement a Saint Pons permettant de concentrer les
nouvelles installations agricoles.

ORIENTATION D AMENAGEMENT £1 DF FROGERAMMATION N°10
TETAAR {/ HHE ADRCCE B AGKOTOURSME
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PARTIE Il : LE PROJET URBAIN

De nouveaux grands équipements publics

= Une réglementation spécifique pour favoriser I'implantation des équipements publics
=  Enclassement en zones UH
= De grands emplacements réservés avec:
— e futur équipement sportif de la Beaume a Cais Nord;
— laréalisation et I'extension d'équipements culturels ;
— la programmation d'un vaste équipement public a déterminer au sein du futur quartier des Sables;
— larelocalisation des services techniques apres leur déménagement de I'ancienne Base Aéronavale.

= des travaux inscrits au Programme d'Actions de Prévention des Inondations (PAPI Argens)

— la voie nouvelle d'évitement de la RDn7 servant également d'outils de protection contre les
inondations récurrentes survenues dans le secteur de la Palud ;

— les aménagements d'accompagnement du Reyrannet ;

— les grands bassins de rétention sur le Bonfin, le Valescure qui devront néanmoins conserver une
vocation agricole.

PLU de Fréjus




Le Reglement

PARTIE IIl : LE REGLEMENT

Les points majeurs du reglement d’urbanisme

= Un reglement renforcé sur le risque de crues torrentielles et de
ruissellements urbains combiné a un nouveau Schéma Directeur des

Eaux Pluviales.
= Des normes de reglementation applicable

- Lafacilitation des équipements et services publics notamment a

travers les zones CINASPIC

— Les secteurs d'application de la servitude d’entrée de
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PARTIE Ill : LE REGLEMENT

Les points majeurs du reglement d'urbanisme

= Des normes de reglementation applicable
—  Lapréservation de la diversité commerciale par I'identification de linéaires

Linéaires commerciaux - Fréjus centre Linéaires commerciaux - Saint Aygulf " 0 ]

R .,

— Les conditions de mise en ceuvre de la mixité sociale
o 9 Servitudes de Mixité Sociale genérant un total de 935 logements sociatix
o 26 Emplacements Réservés Logement générant un total de 1 991 logements sociatix

PLU de Fréjus

PARTIE 11l : LE REGLEMENT

Dispositions pour la performance environnementale et la valorisation du patrimoine
bati et paysager
= promotion du déploiement des énergies renouvelables:

— installations favorisées dans le cadre des occupations et utilisations du sol

— dispositifs sobres en consommation énergétique obligatoires pour toute opération d'aménagement
d'ensemble ou construction de plus de 500 m? de Superficie de Plancher

— Excellence énergétique en zone 1Aub et sur 'OAP des Sables (performances énergétiques
minimales de 20% supérieur aux normes de la réglementation thermique de 2012 )

= Une trame verte urbaine renforcée avec : des alignements d’arbres remarquables, des Espaces Verts
Fixés et une OAP TVB comme « cadrage environnemental »

Alignements
darbres

Espaces Verts Fixés remarquables
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Le Zonage

PARTIE IV : LE ZONAGE S g e ,f‘a

Bilan évolution PLU opposable- PLU 2018

Bilan du PLU en vigueur Bilan du projet de PLU 2018

Urbaine 2316,4 Urbaine

A Urbaniser 285,2 A Urbaniser
Agricole 1502,7 Agricole
Naturelle 6411,2 Naturelle

Soit 159 hectares de consommation fonciére en moins

Bilan des évolutions PLU 2015 / PLU 2018

PLU de Fréjus
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PARTIE IV

Les zones urbaines

Ont été classés en zone urbaine I'ensemble des
quartiers batis présentant des densités minimales
suffisantes (établi en fonction de la proximité des

constructions les unes avec les autres, de I'emprise

au sol observée...) et du nombre de constructions
existantes.

* Leszones UA
La zone UA, déja urbanisée, correspond aux
espaces urbains denses a tissus le plus souvent
continus. Elle comprend quatre secteurs distincts:
- UAa correspondant au centre historique
- UAb composant lilot Mangin, les Arénes, le
Clos de la Tour
- UAc regroupant Fréjus Plage, Galliéni
- UAd marquant la centralite de Saint-Aygulf

PLU de Fréjus
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones urbaines

= |eszones UB

La zone UB délimite les quartiers d'habitat dense

de l'agglomération ot les constructions

s'organisent de maniére discontinue.

La zone UB comprend les secteurs :
- UBa représentant le cceur du centre urbain
en intensification (Villeneuve, boulevard de la /
mer, Fréjus Plage, les Horts, la Madeleine, ‘,f‘/
Saint Lambert, la Gabelle, le Suveret)
- UBb délimitant Port Fréjus
- UBc regroupant les centralités N
périphériques du quartier Aurélien, Valescure, ey
Galliéni, Cais, Gargalon, Capitou, Saint Aygulf : \

|
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/ N b

/ z0ne U

. usa

I usb

. s

N~

! )
WCITADIA .

PLU de Fréjus

PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones urbaines

= |Leszones UB
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PARTIE IV : LE ZONAGE

(2)) £ e

N

Les zones urbaines
SRR
) J

* Leszones UC // N~
La zone UC délimite les quartiers d'habitat /
individuel du centre urbain et des quartiers /
périphériques :

- UCa représentant notamment le quartier du

verger des Arenes, le quartier de la Gabelle,

le secteur de Villeneuve, le quartier du thoron,

les hauts de Capitou

- UCb délimitant la périphérie du centre

urbain, Valescure, la Tour de Mare, Sainte

Brigitte, Cais Nord, le Capitou de I'Estérel, i

Saint-Aygulf

- UCc regroupant les quartiers d'habitat
individuel périphérique que sont I'Est de la
Tour de Mare, le secteur du Compassis,
Saint-Aygulf

1 Nimite communale
Biti

Zone Uc

Juca

B uc

B ucc

B ucd

W CITADIA
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PARTIE IV : LE ZONAGE
(
Les zones urbaines (i«) \
p¥. 4 ; ‘
/l ‘
= Leszones UE \\ V
La zone UE, correspond zones d'activités industrielles, {
commerciales et artisanales. \ A ¥
La zone est répartie en 5 secteurs : \>
- les secteurs UEa dédiées aux activités Y ] ‘A
industrielles, artisanales et tertiaires \ bl %
- les secteurs UEc dits commerciaux et tertiaires X b

- le secteur UEt a destination de I'hétellerie, la
restauration, des activités connexes, des < “
activités de loisirs et touristiques b, 5 s
- le secteur UEz dédié au zoo s ; o
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones urbaines

A\
= Leszones UH -
Les zones UH représentent les zones
d'équipements publics et collectifs de
l'agglomération:
- les secteurs UHa pour le secteur urbain
la base nature
- les secteurs UHb pour les équipements
publics et collectifs
- les secteurs UHm pour les sites militaire
- les secteurs UHp pour les emprises 5
portuaires %
- le secteur UHr pour les emprises de O & o ‘,? o
l'autoroute A8 ’ ¥ (==
e [] COMMUNE
= zones UH
% £ B uH
/ [ UHa
[ uHb
[ UHm
y [ uHp
( v Il UHr
|
N ¢ 1 Zhw  EEERACIIA
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones urbaines

= Leszones Ul - les grands campings
Q o:/f{?"‘)

Légende
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0 1 2 km l' C:ITA(C)IIA
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Les zones a urbaniser

= Leszones 1AUa

La commune de Fréjus compte 8 zones 1AUa
dont quatre dans le secteur de Valescure-Tour
de Mare, trois dans le Secteur de Cais et une
dans le secteur de Fréjus Centre-Plage qui
est concernée par I'OAP des Sables.

La zone 1AUa délimite les futurs quartiers
d'habitat et de mixité urbaine de Fréjus pour

lesquels des Orientations dAménagement et

de Programmation ont été réalisées.

PLU de Fréjus
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones a urbaniser

= Leszones 1AUb

La commune de Fréjus compte 4 zones 1AUb
dans le secteur de Cais-Capitou .

La zone 1AUb délimite les futures zones
économiaues de Fréius.

o{}d

Légende
COMMUNE
zones AU
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= Leszones 1AUh

La commune de Fréjus compte une unique zone 1AUh situé
a Saint Jean de I'Estérel est correspondant a I’'OAP 12 du
hameau nouveau intégré a I'environnement de Saint Jean.
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PARTIE IV : LE ZONAGE
Les zones a urbaniser

= Lazone 2AU

La commune de Fréjus compte une unique
zone 2AU de 4.5ha située a proximité du parc
Aurélien.

La zone 2AUdélimite une zone d'urbanisation
future a vocation d'aménagement sous forme
d'opérations d'aménagement d'ensemble. t

Légende
COMMUNE

zones AU

[ 2AU

0 750 1500 m l‘ CITADIA
[ GONEEIL
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PARTIE IV : LE ZONAGE
Les zones agricoles \ s >

+ Leszones A
La commune de Fréjus compte 22
zones A.

La zone A délimite les terrains qui font
l'objet d'une protection particuliere en
raison de la valeur et du potentiel
agronomique, biologique et
économique des terres agricoles. Elle
est destinée a l'activité agricole et aux
constructions liées et nécessaires aux

besoins de I'exploitation agricole.. A " ; Légende
T [] COMMUNE
zones Agricoles
g .
|
|l L

28 —its A

Agricole 1502,7 Agricole 1583,9 ‘ : |
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones agricoles

=  |Les HANIE

La commune de Fréjus compte 2 hameaux
agricoles nouveaux intégrés a
I'environnement : un de 6 hectares dans le
secteur de Cais et un de 1.4 hectares dans le
secteur de Valescure. (OAP 11 et 10)

a
v
Légende
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= LaZone Agricole Protégée

La commune de Fréjus compte une unique zone Ap au
Nord du secteur de Saint Aygulf.

Le secteur Ap délimite un espace agricole reconnu
comme espace naturel remarquable de la loi Littoral,
dans lesquels s'appliquent les dispositions admises par
le décret du Conseil d'Etat pour les espaces
remarquables et caractéristiques de la loi Littoral.
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones naturelles

= Leszones Nb

La commune de Fréjus compte 12 zones Nb
pour un total de 19 ha dans le secteur de
Vallescure. Le secteur Nb délimite les
espaces identifiés au titre de la protection des
espéces naturelles protégées - les secteurs
de canne de pline.
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= LesZones Nh

La commune de Fréjus compte 12 zones Nh dont 9 dans
le secteur de Fréjus Centre-Plage, une dans le secteur
de Cais et 2 dans le secteur de Valescure-Tour de Mare.
Le secteur Nh délimite les sites a protéger en raison de
leur qualité et leur intérét historique et archéologique.
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones naturelles

Les zones Nf

Le secteur Nf délimite les secteurs de traitement
et de valorisation des déchets de Bozon et de
I'Argens.

La commune de Fréjus en compte 2 dont une
dans le secteur du Capitou et une dans le
secteur de Saint Aygulf

e
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La Zone NI

La commune de Fréjus compte une unique zone NL,
correspondant a une propriété littorale, dans le secteur de
Saint Aygulf.
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones naturelles

*= Leszones Np
La commune de Fréjus compte plus de la moitié de son
territoire en zone Np. Ces zones délimitent les espaces

remarquables de la loi Littoral. Ce secteur admet le

changement de destination des constructions existantes du

site de Malpey a usage d'équipement public pour la
sensibilisation a l'environnement et la mise en valeur du
massif de I'Estérel.
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= LaZone Npr

La commune de Fréjus compte une unique
zone Npr dans le secteur du Capitou. Ces
zones délimitent les espaces destinés au

service de distribution en eau potable.
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PARTIE IV : LE ZONAGE

Les zones naturelles

= Leszones Ns
La commune de Fréjus compte deux zones Ns dans le

secteur du Capitou. Ces zones délimitent les carriéres en
activité du Pont du Duc et de Bozon.
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= LaZone Nt

La commune de Fréjus compte sept zones Nt
dans le secteur de Saint Aygulf. Ces zones
délimitent les campings de la plaine de I'Argens.
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Evolution des Espaces Boisés Classés




Les évolutions des Espaces Boisés
Classés sont trées majoritairement le fait
d’'une meilleure prise en compte des terres
agricoles (AOC Provence — une demande
répétée de la Chambre d'Agriculture), le
projet Cais Nord porté par tous les acteurs
institutionnels de I'Est Var.

Les reclassements sont tres
majoritairement portés au bénéfice des
réservoirs de biodiversité, du site de
I'Estérel et des interfaces ville/nature ou
chaque recomposition d’Espace Boisé
Classé est compensée.

PLU de Fréjus

EBC Conservés
EBC Créés
EBC Supprimeés

I c:ooccs boisés ciossés conservés
I Esooces boisés clossés ojoutés

- Espaces baisés Classés supprimeés

0 625 125%0 2500
- ce—

Evolution des surfaces
(ha)

5285,5
56,3

46 7 dont 21,6 ha en faveur des zones
’
agricoles soit 46,4%)

réduction en X A augmentationen| part des
hectares pactdestuoktions hectares évolutions

Evolutions pour zones agricoles 21,6 46,2% 6,48 11,5%
Evolutions site classsé de I'Estérel et du patrimoine 2,7 5,8% 13,47 23,9%
Renforcement des continuités écologiques 0,46 1,0% 16,24 28,9%
Réaménagement au contact des zones urbaines 2,87 6,1% 10,37 18,4%
Evolutions pour intérét collectif 4,27 9,1% 1,19 2,1%
Evolutions pour erreur matérielle 2,85 6,1% 0,167 0,3%
Evolutions pour développement économique 9,83 21,0% 8,04 14,3%
Evolutions demandes concertation publique 2,15 4,6% 0,30 0,5%
Total 46,73 56,26
dont en hectares 34,13 73,0% 40,08 71,2%
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Le compte-rendu de la réunion

Monsieur Sert introduit et invite le cabinet d'études a présenter le diaporama expliquant les enjeux et les outils mis
en oeuvre la cette révision du Plan Local d'Urbanisme.

1/ Comité de Défense de Fréjus Plage

Concernant la base nature, le Comité rappelle qu'il a été débouté au TA sur la Modification du PLU de la Base de
la Nature sur I'obligation de réaliser une Orientation d'’Aménagement et de Programmation. Le tribunal
administratif a considéré que cette obligation était inopérante. Pourquoi alors faire une OAP sur le secteur
de la Base dans le cadre de cette Révision Générale ?

Monsieur Sert rappelle que le projet dans la Révision est plus ample et plus ambitieux que la redistribution des
fonctions au sein du périmétre de la Base. Que ce projet est plus vaste, porte sur du renouvellement urbain de macro-
lots distribués le long du boulevard de la Mer et qu'enfin le SCoT demande des focus opérationnels pour la
concrétisation du processus de recentrage de la croissance au sein du centre urbain de I'agglomération.

Concernant le Clos des roses, il est évoqué comme étonnant que I'avant-projet d'un privé figure
dans un dossier de PLU. Et qu'en est il de I'évolution des Espaces Boisés Classés sur le
parking ?

Monsieur Sert répond que la nécessité d'un meilleur accueil de I'nébergement avec des séminaires et des prestations
de meilleures qualités va dans le sens du développement économique de la Ville et donc de la création de valeurs
et d'interét général. C'est également une obligation légale demandée par I'Etat que le projet soit détaillé dans le cadre
d'un hameau nouveau. Enfin, la partie parking restera en Espace Boisé Classé conséquemment a la décision de la
Commission des Sites.

2/ Que contient le PLU pour ce qui concerne les routes nouvelles et les modes doux. Car in
fine, tous les élargissements en cours débouchent sur des points noirs, et notamment le pont du
RD 100 sur le Reyran.

Monsieur Sert répond que la premiére difficulté dans le cadre du ferroviaire, c'est I'absence d'interlocuteur. Pour
les voies nouvelles, le PLU comporte des grands projets d'aménagement que sont la voie nouvelle de délestage de
laRDn7, la voie nouvelle au milieu des Sables. Dans la continuité du Plan de Déplacement Urbain de la CAVEM,
le PLU comporte un nombre important d'ouvrages pour les mobilités actives mettant en oeuvre un nouveau schéma
de desserte.
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3/ une question sur I'OAP des Darboussiéres dont la configuration en cuvette produit des
concentrations d'eaux pluviales considérables. Comment peut on envisager de construire dans
cet espace ?

Monsieur Sert répond que le futur schéma directeur des eaux pluviales va étre plus contraignant et permettre de
réaliser de nouveaux ouvrages de rétention capable de résoudre les désordres.

4/ une inondation en octobre 2016 a été constatée sur le quartier du Mas du Soleil. Donc
pourquoi densifier les Darboussiéres (45 logements pour plus de 6 hectares de foncier) ?

Monsieur Sert répond que les Darboussiéres ne sont pas une opération de densification avec 7a 6 logements a
I'nectare. La réduction du périmétre est en outre liée a la prise en compte de reptiles et de sensibilités écologiques.

5/ L'intervention suivante souhaite évoquer le statut des Darboussiéres dans le Plan de
Prévention des Risques Incendies de Forét et la présence d'une ligne a Haute Tension. Ces
terrains ne sont ils pas en zone de risque fort ?

L'équipe PLU répond que I'OAP des Darboussiéres est située en zone BO du PPRIF et qu'il ne s'agit pas d'une
servitude d'inconstructibilité mais bien d'une mesure de prévention conditionnant I'ouverture a l'urbanisation a la
réalisation d'ouvrages de mise en sécurité.

6/ Pour le boulevard de la mer - la redynamisation du quartier s'accompagnera-t-elle d'une
reprise des équipements techniques (voiries, pluviales...).

Monsieur Sert explique que ce projet est emblématique d'une opération de renouvellement urbain promue par le
Code de I'Urbanisme ,mais reste une démarche volontaire de la part des propriétaires sous réserve toutefois que cela
prenne place dans un processus d'ensemble, suffisamment cohérent (plusieurs propriétaires) pour permettre un
urbanisme de qualité.

7/ la question de la desserte générale de la Ville ne semble pas suffisamment développée.
Notamment sur le quartier des Sables et le boulevard de la Mer.

Monsieur Sert renvoie vers le contenu des OAP :

- un axe TCSP dédié sur Delattre et une voie nouvelle de désenclavement en second rideau désenclavant
I'intérieur du quartier

- un projet inédit de pistes cyclables autour de la base et de l'intermodalité organisée sur toute
I'agglomération avec la CAVEM.

Le schéma des pistes cyclables a été voté et il est consultable sur le site Internet de la Ville.
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8/ un intervenant remercie la Ville par cette concertation publique. Mais concernant les 3 projets
sur la base nature, il n'y a pas de phase de concertation. Et la réalisation d'un hotel 5 étoiles ne
semble pas correspondre a la vocation publique inscrite dans I'acte de cession entre I'Etat et la
Ville.

Monsieur Sert conteste cette vision de privatisation de la base nature : le projet ouvre la base sur la ville, avec des
équipements publics (I'aquarium); des équipements marchands comme I'h6tel.

9/ le PLU prévoit il des participations pour les futurs aménageurs ?

Il est répondu qu'effectivement, le réinvestissement urbain promu par le PLU sera co-financé entre les porteurs de
projet, la Ville et ses partenaires institutionnels. C'est d'ailleurs le motif qui a conduit a reconnaitre comme zone AU
(a ré-urbaniser) le quartier des Sables.

9/ l'intervenante suivante souhaite souligner I'intérét de la concertation et des mises a
disposition. Mais demande que les habitants puissent encore intervenir sur les documents
exposés pour améliorer son contenu.

La Ville répond favorablement a cette demande qui s'inscrit pleinement dans la philosophie de co-construction
voulue autour du Plan Local d'Urbanisme

10/ Quelle est la date butoir pour la mise en oeuvre du PLU ? Monsieur Sert

envisage I'Arrét du PLU en ao(t ou en septembre 2018.

11/ qu'en est il de la mise hors d'eau de la Palud ?

Monsieur Sert informe que la route nouvelle est en cours d'aménagement d'ici 2020 entre les opérations de Puget,
du Colombier et de la Cavem. Cependant, il n'est pas envisageable de faire évoluer le PPR inondation.

La réunion se termine a 20HOO sur les remerciements de Monsieur Sert et de l'‘équipe technique
du PLU aupres de la soixantaine de participants, en rappelant les modalités de concertation en
vigueur, et en invitant tous les Fréjusiens a venir consulter l'exposition du PLU.
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6. LE REGISTRE D'OBSERVATIONS




a. Les observations et demandes individuelles

Dans le reqgistres d’observations

La ville a mis en place, a destination des Fréjussiens, un =
registre de concertation, sous forme de cahier, pour
donner a tous la possibilitt de s’exprimer sur i
I’¢laboration du PLU. Ce registre a ét¢ mis a la Commune de Fréjus

disposition des habitants, tout au long de la procédure,
directement en mairie au service urbanisme.

La procédure de concertation engagée par la commune de Révision du

Fréjus a été continue mais nous pouvons distinguer trois . .

temps faisant état d’une plus ou moins grande Plan Local d Urbanisme
intervention de la population.

En effet nous avons pu constater un grand nombre de
remarques sur la période de janvier a octobre 2007. On
décompte 70 remarques individuelles qui montrent cette

période comme une phase de révision active et qui CONCERTATION
soulignent les attentes de la population. Ces attentes {ceNberelion 17 354 8 Janvier.2007)
concernent en majorité la zone du chemin de clavier pour
son passage en zone UCe mais montre également des

oppositions a des emplacements réservés  pour REGISTRE DES OBSERVATIONS
I’élargissement

des voies. La nécessité de mettre en conformité les cahiers dg

énoncée.

Durant la période de 2009 a 2017, trés peu de remarques sont req
que deux avis individuels et les années 2010 et 2011 en receng
avis sont globalement plus nombreux mais restent moins imporf
que la procédure de concertation atteignait son point culminant avec des réunions publique, des publications dans
la presse, etc. Deux remarques sont des oppositions au projet sur la place de la république.

La derniere phase débute en mars 2018. Dans cette derniére phase les contributions sont plus nombreuses avec au
total 10 avis individuels et deux avis collectifs (associations).

Sur le période de février 2007 a octobre 2007

Lieu

concerné

12/02/07 | Fréjus Plage - Rue Lacaille Modifier le reglement de la zone: alignement de I'immeuble Paladien et de pouvoir
bénéficier d’une emprise au sol supérieure & 30%
14/02/07 | ? UiA=>»Ucc avec un coefficient d’occupation des sols de 20% et reclassement de la SARL
Camping saint George en zone UCc
21/02/07 | Rue Vauvenargues | Opposition a I’¢élargissement de 10 m de la rue.
établissement « New Bar »
23/02/07  |Rue Vauvenargues Opposition a I’élargissement de la rue VVauvenargues
27/02/07  |Chemin de Valescure Demande de constructibilité de 20 parcelles (passage en zone UC)
28/02/07  [Chemin de Valescure Opposition au projet de tracé de route &
Passage de zone 2AUa=>UC
28/08/07  [Chemin de Valescure Opposition au projet de tracé de route &
Passage de zone 2AUa=>UC
28/02/07  |? Passage zone Nh en zone constructible
02/03/07  |Chemin de Valescure Demande de constructibilité de 20 parcelles (passage en zone UC)
28/02/07 |? Passage d’une partie du terrain : Nn=>UC
02/03/07  |Chemin de Valescure Demande de constructibilité de 20 parcelles (passage en zone UC)
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05/03/07

Modification de zonage

16/03/07  [Camping la pierre verte Suppression EBC et passage zone Nn=»Uta
Opposition a I’emplacement réservé ER 92 qui coupe le camping en deux
? Fréjus Plage Demande pour une emprise au sol plus importante (>30%) et réduire a 4,5m la distance a
la limite séparative
23/03/07  |Vers le Reyran Demande de modification de I’emplacement réservé ER81
23/03/07  [Chemin du Plan guinet Opposition au projet d’élargissement du chemin (ER72)
23/03/07  [Chemin du Plan guinet Opposition au projet d’élargissement du chemin (ER72)
23/03/07 Demande de déplacement plus au sud de I’ER 85
03/04/07  |Lotissement du Vallon —  |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
26/03/07  |Lotissement du Vallon —  |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
26/03/07  |Lotissement du Vallon —  |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
27/03/07  |Lotissement du Vallon —  |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
27/03/07  |Lotissement du Vallon —  |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
27/03/07  |Lotissement du Vallon —  |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
2803/07 Lotissement du Vallon —  [Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
28/03/07  |Lotissement du Vallon —  |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
29/03/07  |Lieu-dit « curebeasse »-  [Passage en zone UCc
chemin de claviers
29/03/07  |Lieu-dit « curebeasse »-  [Passage en zone UCe ou Ucc
chemin de claviers
29/03/07  |Lieu-dit «curebeasse »-  [Passage en zone UCe
chemin de claviers
29/03/07  |Quartier de La Baume demande construction péle habitat sur ancien terrain de camping
29/03/07  |Lotissement du Vallon —  |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
29/03/07  |Lotissement du Vallon — |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
Lotissement du Vallon —  [Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
02/04/07  |Lotissement du Vallon — |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
03/04/07 Demande de suppression de ’ER25
Et changement zonage 2UAb=>»UBa
03/04/07  |Valescure Demande de constructibilité du lotissement de Valescure
05/04/07  [Domaine de la Gabelle Demande de mise en conformité du cahier des charges du lotissement avec le PLU
05/04/07  |Lotissement du Vallon —  |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
05/04/07  Chateau Gallieni Demande de déclassement de I’emplacement réservé
19/04/07  |Lieu-dit «curebeasse »-  |Passage en zone UCe
chemin de claviers
20/04/07  |Lieu-dit « curebeasse »-  [Passage en zone UCe
chemin de claviers
23/04/07  |Lotissement du Vallon — |Passage en zone UCe
ancien chemin de claviers
23/04/07  |Lotissement du Vallon —  [|Passage en zone UCe
ancien chemin de claviers
24/04/07  |Lieu-dit « curebeasse »-  [Passage en zone UCe
chemin de claviers
04/05/07  |Lieu-dit «curebeasse »  [Passage en zone UCe
chemin de claviers
04/05/07  |Lieu-dit «curebeasse »  [Passage en zone UCe
chemin de claviers
09/05/07  |Chemin de Compassis Demande passage UR=>UC d’un terrain déja construit (résidence individuelle) pour un futur
agrandissement
10/05/07  |Lieu-dit «curebeasse »  [Passage A=»UCc
chemin de claviers
22/05/07  |Lieu-dit «curebeasse »-  [Passage en zone UCe
chemin de claviers
25/05/07 Désaccord avec le réglement : Risque d’appauvrissement architectural a cause d’une prise
len compte des débords de toitures et corniche dans le calcul de ’emprise par rapport aux limites
parcellaires
01/06/07  |Domaine de la Gabelle Demande de mise en conformité du cahier de scharge du lotissement avec le PLU
04/06/07  |Lieu-dit «curebeasse »  [Demande passage en zone urbaines (UCC) avec un coefficient de 0.20.

chemin de claviers
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12/06/07 Opposition avec I’ER 81 (coupe la propriété en deux)
Lotissement du Vallon —  |Passage en zone UCE
ancien chemin de claviers
13/06/07 Questionnements sur la politiques «espaces verts» du PLU face au problématique d’arrosage en
sécheresse
Désaccord avec le reglement : Demande de définition plus spécifique de la notion d’espace vert
17/06/07  |Avenue du golf Suppression EBC sur un terrain acquis avec permis de construire (2003)
24/06/09  [Curebeasse et le |Demande d’intégration au projet de pdle d’habitat
Compassis
09/07/07  |Lieu-dit «curebeasse »  [Passage en zone UCe
chemin de claviers
16/07/07  |Lieu-dit « curebeasse »-  [Passage en zone UCe
chemin de claviers
23/07/07  [Rue du Vallon d’or Changement d’une zone actuellement 1AUc
23/07/07  |Lieu-dit «curebeasse »-  [Changement zonage Nn=>UCc avec un coefficient d’occupation du sol de 0,20
chemin de claviers
03/08/07  |Lieu-dit « curebeasse »-  [Changement zonage Nn=>UCe avec un coefficient d’occupation du sol de 0,20
chemin de claviers
Demande passage en zone UCc
20/08/07  |Lieu-dit «curebeasse »-  |Passage en zone UCe
chemin de claviers
21/08/07  |Lotissement du Vallon —  |Passage en zone constructible
ancien chemin de claviers
28/08/07  |Lotissement du Vallon — |Passage en zone UCe
ancien chemin de claviers
04/09/07  |Lotissement du Vallon —  [Passage en zone constructible
ancien chemin de claviers
04/09/07 Demande aménagement du fossé qui recueille les eaux pluviales (a maintenir couvert)
10/09/07  |Lotissement les Mas [Passage en zone constructible
d’Argent- chemin de
\vernedes
01/10/07  |Calvani Déblocage de la bande de terrain réservé a un projet de voirie abandonné
Et demande élargissement zone constructible jusqu’a la limite de la rue (suppression recul par rapport a
la voie)

Sur la période de 2009 a 2017

Lieu

concerné

04/08/09 Demande passage zone A= Ul
20/11/11 Demande de modification de I’emplacement réservé 64 qui impute le terrain (arbres
d’intérét)
10/12/10 | Saint Aygulf Demande de suppression d’espace vert
08/10/15 Demande de suppression du Document graphique pour la protection d’une végétation en Vvérité
absente sur le terrain concerné
17/05/16 | Fréjus plage Opposition construction place de la république
Fréjus plage- place de la Opposition au déclassement d’espace public
république
A partir de 2018

Lieu

concerné

20/03/18 | Rue Aresteide Briand Demande changement zonage sur une partie du terrain Nh=»UC (avec avis favorable du
Conservateur Régional des Monuments historiques 2013)
20/03/18 Demande de consultation avant validation définitive des modifications de la zone
16/04/18 Proposition d”un projet immobilier sur pilotis
20/04/18 Quartier des Sables Opposition au pourcentage de logements sociaux (30%) jugé trop important
26/04/18 Demande d’interdiction des pelouses irriguées
03/05/18 Opposition a la hauteur de la zone UET en front de mer jugée trop importante et demande
I’application des normes de verdissement et traitement paysager (DP6) sur cette zone
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11/05/18

demande de :

-limiter le bétonnage systématique des aires publiques et privées

- limiter les sols imperméables tels que le bitume

- mettre en place une véritable politique d’urbanisme de proximité : en veillant a limiter la ghettoisation
lors de concentration des populations dites « défavorisées », en dé-densifiant les logements sociaux
dans le quartier de la Gabelle et en y créant un regroupement de services.

- mise en place d’un bon réseau de transports publics adaptés et sécurisé notamment scolaire

- recycler les parcs a bateaux et envisager une vision d’ensemble Fréjus/Saint Raphael avec un pole
international de voile légére.

Perplexe face aux projets de hameaux agricoles et opposition face au projet de la place de la république.

28/05/18 Insertions d’un rapport d’ « observations des associations sur le projet de révision du PLU
de la ville de Fréjus » (détaillé ci-dessous)

04/06/18 Rue Abbé Léon Spariat - Demande d’aménagements pour diminuer les problémes de traffic rue Abbé Léon Spariat.
- Fait état de stationnement anarchique sur le seul trottoir mettant en danger les piétons.

05/06/18 Rue Abbé Léon Spariat - Demande d’aménagements pour la rue Abbé Léon Spariat.
- Fait état de stationnement anarchique sur le seul trottoir mettant en danger les piétons.
- demande aménagement pistes cyclables

26/06/18 Avenue du général Riera Demande de revétement anti-bruit sur 80m de artére

29/06/18 Boulevard de la mer reglementations urbanistiques bloquant le projet de reconstruction de la résidence Le Mistral.
Opposition au maintien des espaces verts et des pins (énoncé dans ’AVAP)
Opposition au pourcentage de 40% de LLS du fait de la proximité d’une résidence HLM (effet de
ghettoisation)

02/07/18 ZAC des Darboussiéres Opposition a ’OAP Darboussiéres- non prise en compte du risque ruissellement qui serait intensifié et
de la diversité floristique et faunistique existante

03/07/18 ZAC Lou Gabian Besoin de stationnement pour désengorger les voies de circulation

04/07/18 Route du Pigeonnier Besoin de stationnement

04/07/18 Saint Aygulf nord
Camping en contradiction avec les OLD car situé a moins de 200m du bois au centre du camping
Opposition avec [’augmentation a 400/450 m des OLD qui va se heurter a des
contradictions (ex : villa belvédere)

04/07/18 Villeneuve Secteur déja construite classée en zones Nh et A (malgré des correspondances avec Mr le Maire
depuis 2000)
Demande de concertation sur la zone contigué au secteur UE1 devant le manque de logement
pour les saisonniers.

04/07/18 Bastide des Darboussieres Opposition a I’OAP 8 pour des raisons de d’inondations augmentant le risque de
ruissellement pour les habitants en amont.

04/07/18 Route de Cannes Demande de correction du zonage NS pour correspondre au périmetre de la carriere autorisée
par I’AP du 25 avril 2018

09/07/18 - Projet en inadéquation financiére avec les besoins en logements et manque de logements

pour saisonniers

- Manque Logement social locatif

- Pas de renouvellement des anciens quartiers « ghetto » et pas de logements sociaux
en zone peu dense

- Equipements et infrastructures non pris en compte face aux objectifs de
densification

- Viser le qualitatif plus que le quantitatif

- Redynamisation du centre-ville pas assez audacieuse: besoin d’une
réhabilitation des logements et d’une restructuration des commerces plus fortes

- Espaces naturels, boisés, agricoles grignotés

- Nécessité de réimplanter les friches agricoles

- Ilisibilité dans le PLU des espaces sportifs et culturels

- Rechercher I’innovation

- Diversifier et requalifier le tourisme

- Trop de zones importantes hors des réglementations de verdissement

- Viser I’excellence énergétique de maniére plus globale

- Lutter contre les impacts du réchauffement climatique

- Nécessité d’une vue plus large (Agglo)

- Absence d’engagement et de calendrier des projets de circulation
d’embellissement et de zones d’activités permettant une meilleure lisibilité aux
habitants

10/07/18 Rue du pigeonnier Opposition au projet d’élargissement de la voie en raison d’une zone rouge PPRI, de nuisance
sonore, de pollution ainsi que de stationnement anarchique.
13/07/18 Rue du thoron/avenue | Demande d’augmentation a 15 m des gabarits de quatre parcelles en zone UBa

Lattre de Tassigny
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17/07/18 Rue du Pigeonnier Demande implantations de parking pour répondre aux besoins actuels et futurs Demande la

réfection des Fossés en imposant aux propriétaires de les entretenir.

Demande de suppression du talweg au niveau de la naissance de la Garonne pour limiter I’inondation
dans les copropriétés.

Demande d’installation de ralentisseur en interdisant les véhicules de plus de 2,5T.

18/07/18 Fréjus Centre - Plage S’oppose a ’autorisation de pente de 0.35m qui s’additionne a une hauteur de 12m. Ces
autorisations dégradent la qualité urbaine et paysagére des lieux. Demande que seules les toitures
plates soient autorisées.

20/07/18 Colombier Demande a ce que les propositions d’aménagement passent en R+2 (au lieu de
simplement du R+1)

Par courrier

La mairie de Fréjus a comptabilisé une centaine de courriers de demande d’habitants de la commune. La moitié de
ces demandes ont été prise en compte. Toutefois certaines demandes n’ont pas été prises en compte du fait de leur
non-conformité avec les grands objectifs de la révision générale du PLU.

La Ville de Fréjus a élaboré un recensement des différentes demandes d’habitant par quartier. Ainsi il a été constaté
que :

e Seulement 4 demandes concernent le centre-ville et porte majoritairement sur le classement en
zone UBa

e 5demandes portent sur le quartier Fréjus Plage et 4 ont été prise en compte.

e Seulement 5 observations portent sur le quartier Centre-ville/Couronne (Villeneuve- Agachon-
Capou). Une demande, a Sainte croix, de changement d’un secteur en zone UB a été prise en
compte par la ville

e 11 observations concernent le quartier de Saint Aygulf. En outre, plus de 50% de ses demandes
ont été prises en compte et correspondaient en majorité a des demandes de suppression compléte
ou partielle d’identification en terrain cultivé ou jardin protégés. Parmi les observations non
prise en compte, une grande partie concernait le quartier de la palissade pour des déclassements
de zone agricoles.

e Enfin 15 observations ont été recensées pour le quartier Capitou et Saint Jean de Cannes. Onze
de ses observations, dont 8 concernent le quartier Saint Jean, ont été prise en compte par la ville.

Les quartiers ayant rassemblé le plus grand nombre d’observations sont :

e Le quartier Cais-les Marroniers-la palud- la beaume qui est représenté par 27 observations.
Toutefois seulement 9 ont été prises en compte. Les demandes non prise en compte concernent
majoritaire un déclassement des zones naturelles ou agricoles.

e Lequartier Valescure et Tour de Mare a été concerné par 26 observations dont plus de 60% ont
été prises en compte et concernaient principalement des réductions ou suppressions d’EBC.
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Centre-Ville

Demandes prises en compte
Néant

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-dit

concerné

Port romain demande regularisation (construction non autorisée® ZONE UCC
Port Romain NH a UBa
Le Mas |NH a UBa/ UCa
Rue Aristide Briand
Aristide briand UC en UB
Saint-Aygulf

Demandes prises en compte

Lieu-dit .
concerné BRiE
Saint-Aygulf Suppression terrain cultivé a protéger

. surrélévation de bati existant en zone Non Aedificandi et suppression d'une partie du jardin

Saint Aygulf protégé
Saint-Aygulf Réduction terrain cultivé a protéger
Saint Aygulf cléture/ AVAP
Saint-Aygulf Levée Jardin protégé
Saint Aygulf modification emprise

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-dit
concerné
La Palissade A —1 AUb
La Palissade A — 1 AUb
La Plaine A
Le Grand Esca
Station-service Modification reglement Np pour rénovation boutique et extension
ex RN 98
bd Cyrnos 83370 saint Aygulf “éradication” du document graphique Z5

Quartiers Centre-ville - Couronne (Villeneuve - Agachon - Capou)

Demandes prises en compte
Lieu-dit

concerné
Ste Croix modif zone UE a UB

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-dit
concerne
Le Capou A-NH —2AUa
Le Capou A — 2AUa
Hivernage bateaux
Les Plaucudes Déchets verts

110



Jardinerie
Loisirs, etc ...

capou locaux animaux et stockage

Quartiers Valescure et Tour de Mare

Demandes prises en compte

Lieu-dit
concerné
Valescure 2AUa e UC
Valescure 1AUc e 1AUa
Valescure Rectification secteur Nb canne de Pline
Valescure 2AUa e UC
Galliéni UC en UBa
Augmentation hauteurs UBa
Gorge-Vent Réduction EBC
Le Counillier Suppression de I'EBC et Nn e UCc
Le Counillier Réduction de 'TEBC
Le Counillier Suppression de 'EBC
Sainte Brigitte Réduction EBC
La Combe de Rome AenUC

La Combe de Rome

2AUa/A/INn EBC en UC

Darboussiéres

2AUaen 1AUa

Gargalon 2AUa en 1AUa
Gargalon suppression EBC
Bellevue Réduction de I'EBC
Classement UH
Galliéni Uc en UBa
H:R+2 et R+3
Le Counillier Suppression de I'EBC et Nn en UCc
Valescure 1AUc en 1AUa
Saint-Pons A en Ah + UE pour les Services Techniques
Valescure 2AUaen Uc

Darboussiéeres

2AUa en 1AUa

Chateau Aurélien

Aen 1AUa

La Tour de Mare

Nn en Uc

Gargalon 2AUa en 1AUa
Le Counillier Nn en Uc fenétre EBC
Valescure 1AUc en 1AUa
Valescure 2AUaen UC
Valescure 1AUc et 1AUa
Sainte Brigitte 1AUc en Ubc
Bellevue Réduction de 'EBC
Valescure 1AUc en 1AUa
Galliéni UC en UBa
Augmentation hauteurs UBa
Gargalon 1AUb en 1AUa
Le Counillier Réduction de ’'EBC

(A étudier en fonction du relevé des
boisements demandés)
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Le Counillier

Suppression de ’EBC

Sainte Brigitte Nnen Uc

Réduction EBC pour accés au domaine
Gargalon Suppression EBC
Valescure 1AUc en 1Aua

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-ditconcerné

\Valescure Réduction de I'EBC
Sainte Brigitte Nnen UC
Réduction EBC pour accés au domaine

Gorge-Vent Ulen UC
Gorge-Vent Aen UC
Le Counillier Nnen UC
Le Counillier Nn en UCc

Réduction de 'EBC
Chateau Aurélien Nn en UCe

Réduction de 'EBC

\Valescure 2AUa en 1AUa
\Valescure 2AUa en 1AUa
\Valescure 2AUaen 1AUa

Gorge-Vente

Ulen UC

Come de Rome

S'oppose au projet de la révision pour permettre la création de villa sur le terrain Grimaldi afin
de protéger le boisement

Le Counillier Nn en UC
Valescure UBc en UBa Augmenter
hauteursde9mal12m
Transférer la Canne de Pline
\Valescure Réduction de ’EBC
Saint Lambert Levée ER 64
La Combe de Rome Aen Uc

\Valescure 2AUa en 1AUa
Sainte Brigitte Aen 1AUa
Valescure 2AUa en 1AUa
Le Counillier Nn en UCc
Réduction de ’'EBC
\Valescure 2AUa en 1Aua

Chateau Aurélien

A en opération d'intérét général sociale ou culturelle

Le Counillier 2AUaen UC
Sainte Brigitte Nn en UCq
Chateau Aurélien Nn en UCe

Réduction de 'EBC

Quartiers Capitou et Saint-Jean de Cannes

Demandes prises en compte

Lieu-dit
concerné
Les Pennes - route de Np L A
Malpasset Réduction de I'EBC
Capitou Augmentation emprise au sol de 0,15 a 0,20
Capitou Augmentation emprise au sol
Le Bonfin Ulen A-AenUl
2AUa en 1AUa
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2AUDb en 1AUb

Capitou Nn e Ula et suppression de 'EBC
Saint-Jean de I'Estérel Nn é UCe
Saint-Jean de I'Estérel Nn é UCe
Modification zone UCe
Saint-Jean de I'Estérel UCeetNn
Nn & UCe
Saint-Jean de I'Estérel zone Nn fond de

parcelles tout
le lotissement
Saint-Jean de I'Estérel suppression EBC
Saint-Jean de I'Estérel étude globale de tout
le lotissement pour
les Bo qui sont
en zone Nn

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-dit
concerné
Saint-Jean de I'Estérel Nn en UCe
Saint-Jean de Cannes Nnen UC
Saint-Jean de I'Estérel [Agrandissement secteur UC
Le bonfin |A en UC
Estérel Np
Fréjus Plage

Demandes prises en compte

Lieu-dit

concerné

Fréjus-Plage Modification implantations et emprise au sol

Fréjus-Plage UCa UBa

Le Capitole [Refus PC pour création véranda
Fréjus-Plage

Le Grand Esca UCaa UBa

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-dit

concerné

Fréjus-Plage Modification des reculs sur voie de la zone UB

Quartier de Cais - les marroniers - la palud - la beaume

Demandes prises en compte

Lieu-dit

concerné

Cais Ui en UBa

Cais LAU en N
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Cais IA en UB

Cais IAugmentation hauteurs

Les marroniers 2AUb en 1AUb

Cais Réduction EBC

La Palud 2AUDb en UB

Cais Suppression EBC

Cais — la beaume N et 2AUB en 1AUb et UC

Demandes non prises en compte car non conformes aux objectifs de la révision générale

Lieu-dit
concerné
Capitou A en UB
Montourey A en Ulc
Sainte Brigitte A en 1AUa
CAIS la beuame A en zone U
CAIS A en U
Le Malbousquet A en UC
Le Pigeonnier A en UC
Les Baisses Reconstruction entrepdt par non agriculteur dans zone A
CAIS A en UB
La palud N et A en Nph (photovoltaique)
La palud N et A en Nph (photovoltaique)
vernedes A en U)
Cais— la beaume Ul en UE
cais NN et petite zone UC en UC
La Baume Nn en UC
Le Malbousquet Nn en UC
Cais Réduction de 'EBC
Le Malbousquet Nn en UC
UC en Nn

b. Les rapports d'associations

Le rapport d’observations des associations sur le projet de révision du PLU de la ville de Fréjus

Les associations de la ville de Fréjus ont transmis de nombreuses observations concernant le projet de révision du
PLU. En effet le point majeur est, selon eux, I’absence de vision d’ensemble avec la définition d’un projet de
développement territorial capable d’ancrer la ville au sein de la CAVEM. Ledit rapport identifie le désir d’identifier
la ville comme un pdle d’équilibre entre Toulon-Provence-Méditerranée et la Métropole de Nice. Les associations
souhaiteraient, de ce fait, un projet urbain plus fort évoquant en profondeur les questions de
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mobilités, de développement durable, d’imperméabilisation des sols et d’écologie urbaine tout en ayant une vision
d’ensemble en lien avec les communes limitrophes.

Concernant la thématique de la mobilité les associations regrettent 1’absence de projets structurants de transports
collectifs et de mobilité douce dans une vision intercommunale (projet lien Puget-Fréjus via la Basse Vallée de
I’ Argens). A 1’échelle de la commune, il y a un constat de saturation et d’inadaptation des réseaux de transport qui
sera encore plus marqué avec le projet de densification de I’habitat. Le rapport déplore également 1’absence d’une
politique de dissuasion de la voiture et la faiblesse de I’offre intermodale (parking en zone intermodale, navette
maritimes). L’association conseille la réalisation d’un plan de circulation dans la ville avec notamment des
emplacements réservés pour des passages en sites propres.

Concernant I’habitat, les groupes associatifs évoquent 1’absence d’une démarche affirmée pour lutter contre la
vacance, la forte présence des résidences secondaires, la spéculation et 1’inaccessibilité des prix. D’autre part le
rapport acte également la nécessité de construire de I’habitat social dans le diffus pour éviter la ghettoisation ainsi
que de mettre en place un projet d’intégration des quartiers populaires existants (politique de la ville/ plan Borloo) a
travers, entre autres, une meilleure desserte et un remodelage des voiries existantes et par I’implantation de
commerces et lieux d’échanges.

Le projet urbain de Fréjus est considéré comme manguant d’ambition. Le rapport mentionne la nécessité de la mise
en valeur des vestiges archéologiques qui devrait s’additionner a une requalification des habitats anciens et a I’ajout
de commerces de proximité. La valorisation du patrimoine s’inscrirait également en accord avec 1’objectif d’un
nouveau tourisme. Ce nouveau tourisme pourrait en outre se développer autour d’activités de plein air, d’une ruralité
en devenir et par un meilleure développement du pdle nautique. Parallelement & cela la création d’un campus
méditerranéen contemporain innovant de formation aux métiers de nouveau tourisme serait un atout pour la ville.

Plus spécifiquementaux projets de laville, il est considéré que I’aménagement des quartiers du bd de la mer, de Fréjus
plage et des sables ne s’inscrit pas dans une logique d’interconnexion. Notamment le rapport fait état de I’absence
d’OAP pour le quartier Fréjus Plage.

Le projet de la Base Nature, quant a lui, est clairement contesté. Les acteurs craignent notamment les démarches
de « privatisation ». L avis général est de maintenir le secteur public et naturel en le dédiant au sport et autres loisirs
de plein air afin de restituer le lien a la mer. La possibilité de mettre en valeur le hangar Albert Caquot comme un
véritable élément du patrimoine est aussi abordé.

A proximité immédiate, les associations souhaitent que le boulevard de la mer soit transformé en véritable éco-
quartier et que sa voirie et son plan de circulation soit modifiés.

Enfin le rapport stipule la faiblesse de la zone commerciale de la Palud en entrée de ville qui mériterait un projet
de développement, une meilleure qualité constructive ainsi que des abords végétalisés.

Pour finir la politique agricole est jugée comme illisible en termes de réserve fonciere et les projets de hameaux
agricoles sont considérés comme une source de conflits d’intéréts.
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Le rapport de ’ASL Mas du Soleil (zac des Darboussieres)

Ce rapport releéve certaines incohérences comme I’identification du secteur en limite de I’avenue Nicolai en zone
agricoles alors qu’a I’inverse une zone présentant une richesse animale et végétale est classée en zone 1AUa (OAP
H Est). L’ ASL souligne aussi I’impossible desserte par I’impasse de Campanie ou encore la non représentation de
la route d’Italie (voie privée). D autre part I’enveloppe Ouest de ’OAP devrait, sur les documents graphiques, se
détacher plus largement de 1’avenue Nicolai.

L’ASL stipule I’impossibilité de créer, dans le cadre de I’OAP, une réplique de la topologie architecturale puisque
la densité du projet est nettement supérieure a I’existant environnant et qu’il n’existe actuellement pas d’habitat
groupé. L’ ASL est également dubitative concernant 1’objectif de faible perception paysagére de 1’habitat groupé
envisageé.

Plus généralement I’ASL s’interroge sur le projet de construction d’habitat dans une zone a multiples risques
(incendies, orages violents, ruissellement important).

D’autre part, le rapport souligne 1’opposition au projet de nceud de connexion a la fin de I’impasse de I’ancienne
route d’Italie et d’en faire la voie primaire puisque cette voie est privée, qu’elle couperait en deux la ZAC et créerait
des nuisances. L’ ASL souligne que la continuité piétonne identifiée dans ’OAP ne pourra étre vouée qu’aux
secours incendie. L’ASL s’oppose également au projet de desserte paysagére sur la voie Aurélienne qui
amplifierait les problématiques de ruissellement. La voie existante reliant ’OAP Ouest et EST semble étre la seule
voie ayant vocation a devenir la voie principale et permettant un accés direct a I’avenue Nicolai.

Enfin I’ASL insiste sur la nécessité de prendre en compte le statut actuel des voiries existantes et la nécessité de les
remodeler pour pouvoir faire face a la future densification de la zone. En amont de la réalisation du projet, la ville
doit prévoir I’aménagement de bassins de rétention conséquents en amont et en périphérie de la ZAC, créer un
systéme d’évacuation des eaux usées indépendantes et d’adduction distinct de la ZAC et sans passer sous son
domaine privé. Pour finir ’ASL évoque la pression d’eau insuffisante durant la période estivale.

Le rapport de I’association des propriétaires de la Bastide des Darboussiéres

Dans son rapport (cf. Annexe) ’association souhaite alerter la ville sur le risque inondation et ruissellement que
généreral’urbanisation future etla forte imperméabilisation des sols. D’autre part les propriétaires attirent 1’attention
sur I’impossibilité de fixer une hauteur de 7 m en sachant qu’une ligne haute tension traverse la zone a une hauteur
faible. A travers son rapport 1’association se questionne également sur la densification envisagée sur la zone ainsi
que sur le réseau d’assainissement qui sera nécessaire.

Enfin I’association des propriétaires souligne la présence d’une faune importante, parfois méme protégée, sur la
Zone.
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7. BILAN DE LA CONCERTATION




Conformément aux articles L103-2, L103-3, L103-4 et L103-6 du Code de I'urbanisme, la Municipalité a organisé
la concertation pendant toute la durée de révision du PLU, depuis la délibération du 18 janvier 2007 lancant la
procédure jusqu’a la délibération d’arrét qui arrétera le projet et ou sera également soumis le présent bilan de
concertation.

La concertation s’est déroulée de maniére continue en restant entiérement fidéle aux modalités choisies par la
délibération du conseil municipal. En effet, les documents étaient progressivement mis a disposition en mairie et
sur le site internet dédié créé par la commune. Les moyens de concertation et d’information déclinés, a travers la
presse locale ou par des affichages, ont permis d’informer réguliérement les habitants et les acteurs du territoire, et
ont garanti la transparence de la démarche d’élaboration du projet.

Les contributions sur le registre ou par courrier témoignent de I’implication des habitants tout au long de la
démarche de révision et ont alimentés les travaux en vue de la révision du PLU. L’ implication des habitants a
également été remarquée lors des trois réunions publiques, réunissant chacune autour de 80 personnes, et lors
des réunions de secteur. De plus les réunions publiques se sont déroulées sur des courtes durées soulignant ainsi
la connaissance de la population concernant les objectifs, projets et document du projet de PLU.

La phase de concertation a permis de recueillir de nombreux avis et remarques qui mettent en exergue le souhait d'un
projet d’aménagement respectueux du cadre de vie et de I’identité de la ville de Fréjus. Les interventions de la
population durant les réunions concernaient principalement.

Beaucoup de thématiques ont été abordées tant sur les questions de développement urbain, la restructuration urbaine,
les objectifs de densité dans les quartiers, les réseaux (assainissement, transport, ...), le stationnement, le risque
inondation et la redynamisation du centre urbain.

Compte tenu de ces éléments, la commune de Fréjus a pu finaliser son projet de PLU en tenant compte des
remarques et avis des habitants de la commune.

Il convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation, préalable a la présentation du
projet au Conseil municipal avant I'enquéte publique.
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Annexes

DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE AISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN
VILLE DE FREJUS
EXTRAIT
' h-‘-« DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
°7 Effectif du I Transmission en
‘ Conseil Municipal SEANCE DU Souns-Prifocture - 2 FEV ZUW !
Conseill 4 Dat,
s 18 JANVIER 2007 Réception -5 FEV. 2007

Le dix huit janvier deux mille sept, 4 dix-sept heures, le Conseil Municipal de la Commune de FREJUS,
réguliérement convoqué, s'cst réuni au licu habituel de ses séances sous la présidence de M. Elic BRUN*, Maire

PRESENTS : M. ACCARY*, Mme GUILLERMIN, M. TOSELLO*, Mme ADAMY, M. TOSI, Mme BRISCADIEU,
M. FOURNET*, M. GENOVESI, M. SOCCOJA*, M. FERRANDINI, Mme DE STEFANO, M. PIPITONE,
Mme MONEGER*, M. MIGNON, Mme GAILLARD-LENOIR, Adjoints ; M. BERTRAND, M. CALITRI,
Mme DOMINIQUE (de la question n® 11 & Ia fin), M. LEDIRAC, Mme BLETTERER (de la question n° 9 3 la fin),
Mme MATHIAU, Mme SOLER, Mme BASSET, Mme RIGAILL, Mile ABBAD-ANDALOUSSI, M. MICHON,
Mme PROT, M. FERRUA, M. MAURIN, Mme CAUWEL*, Conseillers Municipaux.

REPRESENTES : Conformément a l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales, ont donné pouvoir
de voter en leur nom @ Mme THOLLET-PAYSANT 4 Monsicur ACCARY, M. MOUGIN a Madame CAUWEL,
M. BARBERO & Monsicur le Maire, Mme FAR @ Mme MONEGER, M. BENHAMOU a M. TOSELLO, M. CONTE a
M. FOURNET, Mlle RAMI 4 Monsieur SOCCOJA,

ABSENTS : Mme DOMINIQUE (de la question n° 1 & 1a question n® 10), M. BLETERRER (de la question n® 1 4 la
question n® 8), Mme BLESIUS, M. BULLARA, M. FORTUIT, Mme FAY, Mme MARCO-ABRIEU,

SECRETAIRE DE SEANCE : M. FOURNET.

DELIBERATION
N°® 3544
Révision générale du Plan Local d'Urbanisme

du | =B FEV. 2007
an = 6 MARS 2007

- 6 FEV. 207 M. ACCARY, Premier Adjoint, expose :

- S i%;): Par délibération du 19 janvier 2005, la révision générale du Plan Local

5 dUrbanisme a été approuvée,
i - o
Depuis, il est apparu nécessaire d'apporter au PLU des adaptations qui

Tour le Maire ne peuvent étre mises en ceuvre par voie de simple modification.

e Adjoint
y 11 est donc proposé d'engager une procédure de révision du PLU sur
I’ensemtle du tersiioirte communal, conformément aux articles L 123-1 et L 123-13
du Code de I'Urbanisme
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Toutefois, et conformément aux dispositions des articles L 123-6 et L 300-2 du Code
de I'Urbanisme, il y a lieu d’engager la concertation de la population sur la révision du PLU, pendant
toute la durée de I’élaboration du projet.

Il est proposé d'adopter les modalités de concertation suivantes :

» mise a disposition du dossier et d'un registre destiné aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie, aux
heures et jours ouvrables du service,

» au moins une réunion publique en Mairie, annoncée dans les journaux locaux,
» des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans "Fréjus Info".

La Commission Finances et Travaux, Aménagement du Territoire et Qualité de Vie,
réunie le 9 janvier 2007, a émis un avis favorable sur les points ci avant exposés.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de 1'Urbanisme et notamment les articles L 123-1 et L 123-13,

VU la délibération n® 2404 du 19 janvier 2005, par laquelle le Conscil Municipal a
approuvé la révision générale du Plan Local d'Urbanisme,

CONSIDERANT la nécessité d'apporter au PLU des adaptations qui ne peuvent étre
mises en ceuvre par voie de simple modification

VU l'avis des Commissions Municipales compétentes ;

APRES avoir entendu I'exposé qui précéde et délibéré & I'unanimité des membres
présents et représentés ;

DECIDE

DE PRESCRIRE la révision générale du Plan Local d'Urbanisme sur la totalité du
territoire communal conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, notamment ses articles
L 123-1 et suivants et R 123-1.

DE DEMANDER a Monsieur le Préfet I'association des services de I'Etat
conformément aux dispositions de l'article L 123-7 du Code de I'Urbanisme,
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D’OUVRIR 2 compter de ce jour et pendant toute la durée de I’élaboration du projet,
une procédure de concertation préalable associant les habitants, les associations locales et toutes les
personnes concernées dont les représentants de la profession agricole.

DE DEFINIR les modalités de cette concertation de la maniére suivante -

% mise a disposition du dossier et d'un registre destinés aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie, aux
heures et jours ouvrables du service,

» au moins une réunion publique en Mairie, annoncée dans les journaux locaux,

% des exposés ou des articles dans la presse locale ou dans "Fréjus Info".

DE DIRE qu'a Iissue de cette concertation Monsieur le Maire en présentera le bilan
devant le Conseil Municipal qui en délibérera et sera alors mis a la disposition du public.

DE DIRE que conformément aux articles L 123-6 et L 121-4 du Code de
I’Urbanisme, cette délibération sera notifiée ;
- & Monsieur le Préfet du Var,
- au Président du Conseil Régional,
- au Président du Conseil Général,

- au Président de la Communauté d’Agglomération de Fréjus et Saint-Raphaél, en
charge du P.L.H. et des transports urbains,

- au Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie,

- au Président de la Chambre des Métiers,

- au Président de la Chambre d'Agriculture,

- au Président du Syndicat SCOT Var-Est,

- au Président de la Section Régionale de la Conchyliculture.

DE DIRE que conformément aux articles L 123-8, L 121-5 et R 130-20 du Code de
I'Urbanisme, seront consultés, & leur demande, les Présidents des Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale (E.P.C.I) voisins compétents, les Maires des communes limitrophes, le
représentant de I’ensemble des organismes d'HLM propriétaires ou gestionnaires de logements situés
sur le territoire de la Commune, les Associations locales d’usagers agréées et le Centre Régional de la
Propriété Forestiére. ;

DE SOLLICITER que les dépenses entrainées par les études et I'établissement du
document d’urbanisme fassent I’objet d’une compensation par I’Etat conformément aux dispositions
de I'article L 121-7 du Code de I'Urbanisme.

DE DIRE que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la
révision du PLU seront inscrits au budget de 'exercice courant.

DE DONNER tout pouvoir 4 Monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant ou
convention de prestations ou de services nécessaires a I'élaboration de la révision du PLU.

Conform&ment aux acticles R. 123-24 et R. 123-25 du Code de I'Urbanisme, la
présente dafibéation fua lobjet ¢'vn affichage en Mairie durant un mois et d'une mention de cet
affichage dans un journal diffusé dans le département.
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La présente délibération sera soumise au controle de légalité de M. le Sous-Préfet de
' Arrondissement de Draguignan et publiée au recueil des actes administratifs de la Commune.

AINSI fait et délibéré a2 FREJUS, le 18 janvier 2007 et ont signé les membres
présents aprés lecture faite. —
VIR 2% s _\JL“

CONFUKME
F’éj""'k '1FEV.2W
LE MAIRE,

., 1 ‘our le Maric
. 2

A "M.Acc'x\y
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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 28 SEPTEMBRE 2011

DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN

i VILLE DE FREJUS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

y Teléransmussion
Effessif du Prity
x 2 43 e SF
Conseil Municipal SEANCE DU Transmission 2 6
Conseilkers en & 28 SEPTEMBRE 2011 | s":::"“" ocr. 20m
ey Réception 2 6 ﬂ[:] 20“

Le vingt huit septembre deux mille onze, & newf heures trente. le Conses! Municipal de la Cormune
de FREJUS, réeguliérement convoque, s'est réuni au licu habitucl de ses sé sous la présid de

M. Elic BRUN, Maire de la Ville,

PRESENTS : M. le Maire, M. TOSI, Mmz GUILLERMIN, M. TCSELLO*, M. BERTACCHINI,
Mme GARNIER, Mme CAUWEL, M. MOUGIN, M. BARBERO, Mme DUBREUILT, M.
BOISSONNET*, Mme SOLER, M. HOUOT, Mme MONEGER, Mme FAR, Mme DEE STEFANO,
M. FERRANDINI, M. LUX, Mme CARRIER , M. PAPADOPOULOS, M. GROSSO*, M. MIGNON
(aux questions 1 & 14 puis aux questions 16 3 26), Mme GAILLARD-LENOIR (aux questions 2 4 25,
aux questions 31 & 34, aux questions 37 & 41 puis de la question 48 4 la fin), M. SOCCOJS, Mrpe
LAVOYE (aux questions | a 18 puts de la question 20 a Ja fin), Mine SEGOND*_ Mige PETRONE
Mme BASSET*®, M. REGNIER (aux questions | 426 puis aux questions 35 ¢1 36)* Y8l THOLLET,
M. ZILALL M. IMBERT, M. FAURF (aux questions 14 9, aux questions 14 3 26 p isany qgestigng
35 et 36), M. POINAT* (aux questions | 2 23 puis de la question 25 2 la fin), Mg O MEO*,
M. ROGER, M. RACHLINE (aux questions | & 4, aux questions 6 @ 17, aux questions 19 @ 37puis *
de la question 47 a la fin), M. FERRUA.

R LA LY
- .
-

REPRESENTES : Conformément i

Mme DUBREUIL (2ux questions 27 a 34 puis de la question 37 a la fin), Mme Bl!lﬂ.ﬂDIEU aM.
TOSELLO, Mme GAILLARD- LENOIR & Mme BASSET (& Ja question 1, aux qucytiong 2‘- a3 *°
i yuestions 35 e 36 puis wux guestions 47 i 47), Mo PARENT & Mine SEGONO, M+ REGRIER®

4 M. BOISSONNET (aux questions 27 & 34 puis de la question 37 4 la fin), NI* ¥'{WRE 2 M.
POINAT (aux questions 27 & 34 puis de Ja question 37 fa fin), Mme DURAND & Mwwé Di"MB@s o3«

§ - Mme BLETTERER, M. MIGNON (aux questions 15, 35 et 36), Mme LAVOYE (i la
question 19), M. FAURE (de la question 10 3 la question 13), M. POINAT (4 la question 24), M.
RACHLINE {aux guestions 5 ct 18 puis de la question 38 a Ja question 46).

SECRETAIRE DE SEANCE - M. Jean-Claude TOSELLO

DELIBERATION N° 2223

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME - COMPLEMENT DES
OBJECTIFS - CHOIX DU REGIME JURIDIQUE - CONFIRMATION DES MODALITES
DE LA CONCERTATION

123



DIRECTION DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET DES INFRASTRUCTURES MBUIMA
SERVICE URBANISME

ACTE
PUBLIE LE 0Cr, 200 AFFICHEDU /7 f 00T 700
NOTIFIE LE Al
S -7 6 KOy 21
CERTIFIE EXECUTOIRE
el 6 0CT, 2011 r fe Maire
erJ djoint
TOSI

M. TOSI, Premier Adjoint, expose :

Par délibération n® 3544 du 18 janvier 2007, le Conseil Municipal a décidé d¢ preserire la
révision générale du Plan Local d'Urbanisme sur la totalité du territoire communal, d ouvrir
une procédure de concertation préalable et de définir ses modalités.

Depuis cefte date, est entrée en vigueur la loi du 12 juilict 2010 portant engagengent datiohal

pour lenvironnement, dite "Grenelle 2", modifiée par Ia loi du 5 jamfes "(ﬂ 1 apOmai
diverses dispositions d’adaptation de la léglslm ion au droit de I Union curonww-. : ool

. '

Ces deux lois ont apporté d'importantes modifications au code de Iurbnmsmc en pariulier :' e’ b

pour favoriser un développement ¢t un aménagement durable dans luv. dilums LOL : :

dUrbanisme, H .

sews .. .

-.ooon : o .

Aussi, afin que fa pmoédum de révision générale soit conforme a la nouvejlemslammtn S asa

vigueur, il est necessaire de compléter ses objectifs, de choisir le r\églnn-umd.)qnc alu g

appliquer, et de confirmer les modalités de la concertation. asses” Ceeete

.. .ll"'
0

ecnsne

.

. " . = -

.. o assner
.

I - Complément des objectifs

La délibération du 18 janvier 2007 a défini comme objectif & la révision péndrale dapoorier
au PLU des adaptations qui ne peuvent étre mises en eeuvre par voie de modification,

1l est proposé de la compléter par les objectifs suivants

Favoriser la maitnise de 'éncrgic ct I'emploi des énergies renouvelables,

Préserver la biodiversité et les écosysiémes,

Etudier et localiser les continuités éeologiques & préserver.

Prendre en compte le Plan Climal Energie Temitorizl,

Redéfinir la carte des Espaces Boisés Classés en fonction de la qualité du boisement et
de maniére a faciliter et encourager leur gestion,

Intégrer I'évaluation environnementzle et I'étude des incidences Natura 2000,

Traduire les performances énergétiques et environnementales a respecter pour les
constructions, travaux, installatons et améaagements,

e Moettre ¢n cohérence le PLU avee les Plans de Prévention des Risques Inondations
(PPRI) et le Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét (PPRIF),

Mettre en compatibilité le PLU avec le Programme Local de I'Habiat (PLIH),

Rééudier les micro-zones naturelles ot agricoles en tissu urbain,

Intégrer les études d'entrée de ville,

Prendro ¢n compte les diverses demandes de particuliers ou des Collectivités
Territoriales,

e 8 & &
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11 - Choix du régime juridique

la loi n® 2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d'adaptation de la
Iégislation au droit de 1'Union européenne permet d'envisager deux hypothéses :

- Soit il est fait application des dispositions de son article 20 qui dispose que pour les Plans
Locaux d'Urbanisme en cours de révision, le projet de plan doit ére arété par le conseil
municipal avant le 1% juillet 2012 et doit étre approuvé avant le 17 juillet 2013 pour
pouvoir opler pour |'application des dispositions antérieurss a la loi n® 2010-738 du
12 juiller 2010 portant engagement national pour 'environnement, dite "Grenelle 2* dont
les dispositions devront cependant &tre intéprées dans une seconde révision approuvée
avant le 1% janvier 2016.

- Sont le PLU est directement révisé sous le nouveau régime de la loi "Grenelle 2" et devra
éire approuvé au plus tard le 1% janvier 2016.

Dune part, le PLU de Fréjus doit faire obligatoirement l'objet d'une évaluation
environnementale ¢t d'une étude des incidences Natura 2000 qui preanent aw moins un &n
pour étre réalisées, ce gui rend impossible Varrét du projet de PLU avant le 1% jusliet 2212,

D'autre part, la premiére hypothese imphique deux 1évisions successives, la pgemidre
approuvée ayant le 17 juilles 2012 et la seconde approuvée avant le 1 jmm' "OLG :' ., :

. . . -
Ausst, 1l cst proposc de suivie la seconde hypothése ct de poursuivre 'Il.ﬁmr.e&ulg-de vasue
révision générale en la plagant sous le régime des dispositions issues de la lo i’(fmwllp 2
pour étre approuvée avant le 1 janvier 2016,

111 - Confirmation des modalités d

Conformément aux dispositions des articles L 123-6 et 1. 300-2 du Code del’ Urbamsmc Tevens
concertation de la population sur la révision du PLU a été engagée depuis %a.pmu.‘npﬂon o
se déroulera pendant toute la durée de 'élaboration du projet. .

11 est proposé de confirmer les modalités de concertation suivantes :

~ mise & dispasition du dossier et d'un regstre destiné aux observations de outes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie, aux
hcures ct jours ouvrables du service,

# aumoins une réunion publique en Mairie, annoncée dans les journaux locaux.
» des exposés ou des articles dans la presse [ocale ou dans "Fréjus Info™.

La Commission du Conseil, réunie le 13 septembre 2011, a émis un avis faverable sur les
points ci-avant cXposes.

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal :

DE COMPLETER lcs objectifs de Ia révision générale du Plan Local dUrbanisme :

Favoriser la maitrise de I'énergie et emploi des énergies renouvelables,

Préserver la biodiversité et les écosysiémes,

Etudier et locahiser les continuités écologiques & préserver,

Prendre en compie le Plan Chmat Ensrgie Termitarial,

Redéfinir la carte des Espaces Boisés Classés en fonction ce la qualité du boisemznt et
de maniére & faciliter et encourager leur gestion,
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Intégrer 'évaluation environnementale ¢t I'étude des incidences Natura 2000,
Traduire les performances énergéhques ot environnementales a respecter pour les
constructions. travaux, installations et aménagements,
# Mettre en cohérence le PLU avec les Plans de Prévention des Risques Inondations
(PPRI) et le Plan de Prévention des Risques Incendic de Forét (PPRIF).
Mettre ¢n compatibilité le PLU avec le Programme Local de I'Habitat (PLH),
Réétudier les micro-zones naturelles et agricoles en tissu urbain,
Intégrer les études d'entrée de ville,
Prendre on compte les diverses demandes de particuliers ouw des Collectivites
Territoriales.

DE CHOISIR de poursuivre la procédure de révision générale en la plagant sous le régime
des dispositions issues de la loi du 12 juillet 2010 dite "Grenelle 2",

DE CONFIRMER les modzlités de concertation suivantes :

¥ msc a disposition du dossier et d'un registre destiné sux obscrvations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie, aux
Ieures et jours ouvrables du service,

¥ au momns une réunion publique en Maine, annoncée dans les journaux locaux,
- -
¥ des exposcés ou des articles dans la presse locale ou dans "Fréjus Info™, ,* ,*, E‘ . o
*». . s
. . sene
sescser v & e
DE DIRE que cette délibération sera notifiée conformément aux dispositidns de Yarticle ™ 3""3

L 123-6 du code de I'urbanisme,

o shnne : =5 : . E
DE DIRE que lu présente délibération fera l'objet d'un affichaze en Mairie durant m; mais '""'
et dune mention de cet affichage dans un joumnal leusc dans Joodcg.'u‘ancng H
conformément aux anicles R. 123-24 el R. 123-25 du code de l'urbanisme, _ *, ¢ "*** 1 .5,

sesee * e

DE DIRE quc la présente délibération sera soumise au contrdle de legalité 4 M™ 18 Sauga ****"
Préféte de I'Arrendissement de Draguignan, et publiée au recueil des actes gdanaistrdtfs de
la Commune. Ko 2 Snense

.

LE CONSEIL MUNICIPAL

VU le code de 'urbanisme ;

VU la loi n® 2010-788 du [2 juillet 2010 portant cngagement national pour
I'environnement, dite "Grenelle 2" ;

VU Ia loi n® 2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d*adaptation de la
legislation au droit de I'Union curopéenne ;

VU Ia délibération n® 3544 du 18 janvier 2007, par laquelle le Conseil Municipal 2
décidé de prescrire la révision pénérale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la
totalité du territoire communal, d’ouvrir unc procédure de concertation préalable et
de définir ses modalités ;
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CONSIDERANT qu'il est aujourd'hni nécessaire de compléter les objectifs de cette
procédure de révision du PLU, de choisir son régime juridique et de confirmer les
modalités de concertation ;

VU I'avis des Commissions Municipales compétentes ;

APRES avoir entendu l'exposé qui précéde et délibéré 3 la majorité par 3d voix
POUR, 2 voix CONTRE (M. RACHLINE et M. FERRUA) et 5 ABSTENTIONS
(Mme DI MEO et son mandant Mme DURAND, M. POINAT, M. ROGER et
M. FAURE);

COMPLETE les objectifs de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme :

Favoriser 1a maitrise de I'énergie et 'emploi des énergies renouvelables,

Préserver la biodiversité et les écosystémes,

Etudier et localiser les continuités écologiques & préserver,

Prendre en compte le Plan Climat Energie Territorial,

Redéfinir [a carte des Espaces Bolsés Classés en fonetion de la qualité du boisement

ct de manitre A faciliter et encourager leur gestion,

Intégrer I'évaluation environnementale et 1'étude des incidences Natura 2000,

Traduire les performances énergétiques et environnementales 3 respecler pour les

constructions, travaux, installations ct aménagements, -

* Mettre en cohérence le PLU avec les Plans de Prévention des Rlsques lnoml:mrus
(PPRI) et le Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét (PPR )... : :

Mettre en compatibilité le PLU avec le Programme Local de 1' Habitaf (I:P.H)

Réétudier les micro-zones naturelles et agricoles en tissu urbain, =

Intégrer les études d'entrée de ville, PLLLE - S

Prendre en compte les diverses demandes de particuliers ou das. Gﬁllecmws JCITON

ssuses ¥

Territoriales. 4 . i

% Teeen e e
. s .O..l

CHOISIT de poursuivre la procédure de révision générale en la plu;ud\'&hfa.lc re;,imc

des dispositions issucs de loi du 12 juillet 2010 dite "Grenelle 2" ; sesee” faeets
sens
- -
CONFIRME les modalités de concertation suivantes : ‘et o E.u:-

> mise & disposition du dossier et d'un registre destiné aux observations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairie,
aux heures et jours ouvrables du service,

» au moins une réunion publique cn Mairic, annoncée dans les journaux locaux,

> des exposés ou des articles dans 1a presse locale ou dans "Fréjus Info",

DIT que cette délibération sera notifiée conformément aux dispositions de 1'article
L 123-6 du code de Purbanisme,

DIT que la présente délibération fera 1"objet d'un affichage en Mairie durant un mois
et d'une mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département.
conformément aux articles R. 123-24 ¢t R, 123-25 du code de I'urbanisme,

DIT que |a présente délibération sera soumise au contrale de légalité de M™ la Sous-
Préféte de l'Arrondissement de Draguignan, et publiée au recueil des actes
administratifs de la Commune,
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AINSI fait et délibéré A Fréjus, le 28 septembre 2011 et ont signé les membres présents
apres lecture faite,

POUR EXPEDITION
CONFORME

Fréjus, le 26 0CT. 201
Le Maire _ 27

Pour le Mpire
Rremier Adjoint
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DEPARTEMENT DU YAR REPUBLIQUE FRANCAISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN

VILLE DE FREJUS

EXTRAIT DU REGISTEDES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

- f Télétransmission
Effecm‘ G 45 cn Préfeciure
Conseil Municipal SEANCE DU Transmussicn
s S Yoarp oeen
Conseillers en 3 7 AVRIL 2016 o Tt 7 T
s 43 Dte ala
Beere Réspion 2|3 AVR. 2016

Le sept avril deux mitle scize, 3 dix-huit heures, le Conseil Municipal de la commune de
FREJUS, réguliérement convoqué, s'est réuni au liew habituel de ses séances, sous la
présidence du Maire, Sénateur du Ver, M. David RACHLINE.

PRESENTS: M. SERT, M. LONGO*, Mme AULOY, M. AUREILLE,
Mme LANCINE*, M. CHIOCCA, Mme LECHANTEUX, Mme MEUNIER,
M. PIPITONE, Mme LAUVARD®, M. BEAUMONT, M.RENARD*, Mme MILIOTI,
M.MARCHAND, M. CURTI, M. LAGUETTE, Mme MONTESI, Mme VANDRA,
Mme SELVES, M. FIHIPALAI, Mme MONET, Mnic FERRER], M. BIANCUZZI,
Mme CROZETY, M. LATOUCHE, M. LOYER, Mme RIGAILL, Mme THOLLET-
PAYSANT*, M. MOUGIN, M. CHARLIER DE VRAINVILLE*, Mme THOLLET*,
Mme PLANTAVIN®, Mme SOLER.

REPRESENTES : Cenformément & l'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom :

M. JOLY & M, LONGO, M. SIMON-CHAUTEMPS & M. RENARD, Mmc¢ MICHEL &
Mme LANCINE, Mme SAUBIAC & Mme CROZET, Mme MERLINO &4 M. AUREILLE,
Mme DAUNAY a Mme LAUVARD, M. TOSELLO & M. CHARLIER DE VRAINVILLE,
M. DUBOS & Mme TIIOLLET-PAYSANT, M. HOUOT 4 M. MOUGIN, Mme CAUWEL
4 Mme PLANTAVIN, Mme DE STEFANO 4 Mme THOLLET,

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme SELVES

DELIBERATION N° 853

REVISION GENERALE DU PLU - OBJECTIFS POURSUIVIS — CONFIRMATION HES
MODALITES DE LA CONCERTATION - DECISION D'APPLICATION DES. NCUVYELLES
DISPOSITIONS DU CODE DE L'URBANISME RESULTANT DE L'ORDONNANCE DU 23
SEPTEMBRE 2015 ET DU DECRET DU 28 DECEMBRE 2015

Fréjus, | €.
Le Maive
<
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SERVICE URBANISMEUMANLD/SC

ACTE

PUBLIELE asricue ot & AVR. 2016

NOTIFIELE

CERTIFIE EXECUTOIRE /\%
LB p4R- 208 '- '

Monsieur Richard SERT, Premier Adjoint, expase :

I- Rappel des objectifs poursuivi es gra ntations el

du diagnostic territprial,

Par délibération du 18 janvier 2007, complétée le 28 septembre 2011, la commune de
Fréjus a prescrit la révision du Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2005,

Aujourd'hui, face aux évolutions importantes des [égislations avec l'cntréc en vigueur des
lois « Grenelle IL » et « ALUR », la Commune a affiné les objectifs de la révision du PLU
en cours, ¢n prenant 3 la fois appui sur la démarche d'évalustion du document d'urbanisme
réaliséc en 20135, ct les principaux enscignements tirés du disgnostic territorial en cours de
finalisation.

Par délibération en date du 23 juin 2015, ic Conseil Municipal a procédé A I'évaluation de
son PLU conformément aux dispositions de V'article L.153-27 du Code de J'urbanisme. Ce
bilan de 10 ans d'application du document d'urbanisme de 2005 a étudié I'état d'avancement
des 7 orientations inscrites wu Projet dAménagement et de Développement Durable. Cette
démarche a permis & la commune de Fréjus de préciser les objectifs d'urbanisme poursuivis
par la ~&visien de son PLU, tels qu'ils aveicnt é1é initialement décidés et complétés en
jeavier 2067 et septembre 2011, et de les adapter & son contexte territorial.

C: coniexte rappeld, et tenant compte du diagnostic territorial qui a éé établi, il est proposé
aux memtbrea du Conscil Municipal, aprés débat, de confirmer les objectifs initiaux de la
révision. du Pian Local dUrbanisme précisés lors des délibérations des 18 janvier 2007 ct
28 s:pl...r.br., 2011, et de retenir, en syntheése du diagrostic territorial, les quatre grandes
crientations suivantes qui guideront 1"élaboration du futur P.L.U:

1/ Accompagner le développement économique fréjusien pour qu'il soit créatcur de
richesses et:d'emplois :

Le -fatus FLU' dova décliner les moyens 3 mettre en cuvre pour composer une offre
é*amm.qgc adaptéc aux besoins des entreprises (nouveaux parcs d'activités) et permettant
G, réintsodydre l'emploi e ville, en ciblant toutes les typologies d'économies (économie
verte, créative, numérique, sociale et solidaire, circulaire...).

S'agissant des implantations commerciales, le futur PLU devra sattacher & Ia défease de la
diversité commerciale et de l'attractivité du centre-ville, renforcer I'offre de commerce et
d'artisanat dans les quartiers et les secteurs cn réinvestissement urbain (Je quartier des
Sables et Cafs Capitou notamment).

Concemant '‘économic touristique, fe PLU cherchera & enrichir la destination Fréjus autour
des nouvelles filigres touristiques en croissance comme le tourisme culturel (patrimoine
historigue), le tourisme sportif (mer et Estérel), le tourisme de la connaissance.

2/ Adapter Fréjus au changement climatique et en atténuer ses effets :
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Une meilleure prise en comple des aléas dans le PLU améliorera la protection des
populations face aux risques namrcls, cn agissent notamment sur lo réduction du
tuissellement urbain, la limitation de I'imperméabilisation des sols, unc meilleure
adaptation des usages dans les sites sensibles,

L'adaptation au changement climatique invite également & adopter toutes les solutions
propesées de réduction d'émissions de gaz & effet de serre ¢t de production des énergies
renouvelables. Un volet performance envirennementale sera inclus dans le PLU témoignant
de l'engagement de la Ville dans Ia transition énergétique.

3/ Préserver un capitel environnemental exceptionne] ©

Premiers facteurs d'attractivité de Fréjus, la biodiversité, les grands sitcs naturels terrestres
et maritimes et la singularité des paysages de I'Est Var doivent étre défendus. Le PLU
mettra en ceuvre une trame verte ¢t bleue protectrice des espaces agro-écologiques, au
service & la fois de la conservation de la richesse de la faune et la flore, et despaces

d'agrément et de loisirs,

4/ Préparer le temitoire aux évolutions démographiques attendues :

Fréjus est une ville en croissance qui coit savoir répondre & toutes les demandes dhabitat
émises par ses habitants (logement social, logement sénior, logement partagé...). Dans ce
cadre, le potentiel de renouvellement ucbain repéré lors des études du diagnostic est unc
opportmité pour réussir cette diversification du logement tant au sein d'opérations
ponctuelles que dans le cadre de projets urbains préfigurant de nouveaux quartiers durables
et exemplaires.

Le réinvestissement urbain et la poursuite des urbanisations nouvelies s'inscrivent dans la
continuité des politiques durbanisme menées par la Ville au cours des dernigres décennies
(Villeneuve, Port Fréjus, Cais..). Eiles sont aussi J'occasion d'affirmer chague centralité
existante, d'en renforcer la vocation de pdle de proximité, et leur role essentiel pour le
vivre-ensemble porté par chaque Fréjusien et dans chagque quartier,

11- Confirmation des modalités de la concertation.

1I est rappelé que conformément aux dispositions des articles 1.123-6 et 1.300-2 du Code
de 'urbanisme dans leur rédaction alors en viguear, le Consedl Municipel, par délibération
du 18 janvier 2007, avait défini les modalités de la concertation publique avec la population
concernant la révision du PLU de la manidre suivante :

» Mise & dispesition du dossier ¢t d'un registre destiné aux chservations de toutes
personnes intéressées durant toute la procédure au Service Urbanisme en Mairiz anv, heures
et jours ouvrables du service,

»  Au moins une réunion publique en Mairie annoncée dans Ies journaux lecrr ;

% Des cxposés ou des articles dans fa presse locale ou dans « Fréjus le magazine »

1f convient de confirmer ces modalités.

1I1- Application des nouvelles dispositions réglementsires du Code de I'Urbanisme et

de Iz modernisation du P.1..U.

il et précisé, enfin, que depuis le 17 janvicr 2016 ct dans le prolongement de l'ordennance
n® 2015-1174 du 23 septembre 2015, le décret n°® 20151783 du 28 décemhre 2015 a
emporté une nouvelle codification de la partic réglementaire du livie Ier du Code de
lurbanisme. 1] a prévu également une modemisation du contenu du Plan Local
dUrbanisme, en préservant les outils préexistants, tout cn cn créant de nouveaux pouvant
&tre mis en ccuvre facultativement par les communes et intercommunalités,

L’article 12 VI du décret permet aux Communcs et intercommunalités gui ont engugé avent
fe 1 junvier 2016 une procédure de révision, de décider que sera applicable su document
J'ensemble des articles R. 151-1 4 R. 151-55 du Code de 'urbanisme dans leur rédaction en
vigueur & compler du ler janvier 2016, par une délibération expresse qui intervient eu plus
tard lorsque fe projet est arrété,
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H est de I'intérét pour Ja Commune d'adopter cette option afin d'approuver un PLU révisé
dent son conten sera conforme aux nouvelles dispositions du Code de P'urbanisme.

1l est donc propesé su Conseil Municipal :

DE CONFIRMER les objectifs initizux de 1a révision du Plan Local d'Urbanisme, précisés
lors des délibérations des 18 janvier 2007 et 28 septembre 2011,

DE PRENDRE ACTE des quatre grandes orientations qui guideront 1’élaboration du futur
PLU,

DE CONFIRMER les modalités de concertation établies précédemment,

DE DECIDER d'appliquer les nouvelles dispositions du Code de I'urbanisme résultant de
'ordonnance du 23 septembre 2015 et du décret du 28 décembre 2015.

11 est done proposé au Conseil Municipal :

DE CONFIRMER les objectifs initiaux de la révision du Pian Local d'Urbanisme précisés
lors des délibérations des 18 janvier 2007 et 28 septembre 2011 ;

DE PRENDRE ACTE des quatre grandes orientations qui guideront 1'élaberation du futur
PLU;

DE CONFIRMER les modalités de concertation éablies précédemment |

DE DECIDER d’appliquer les nouvelles dispositions du Code de I’Urbanisme résultant de
I'ordonnance du 23 septembre 2015 et du décret du 28 décembre 2015.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code de I'urbanisme ;

YUJ'Crdounnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 ;
VU ie Décs et n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

VU la déibération n® 3544 du I8 janvier 2007, par laquelle le Conseil Municipal a
décidé de prescrire la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la
wialité dut territoire communal, d’ouvrir une procédure de conceriation préalable et
d’en difinir les modalités ;

Vit la délibération n°2223 du 28 septembre 2011 par laquelie le Conseil Municipal a
comylé-é ies abjectifs, a choisi de poursuivre la procédure de révision générale en In
_plagant sois fe régime des dispositions issues de [a lof du 12 juillet 2010 dite "Grenelle
2" er a eonfiriné Jes modalités de concertation ;

VU l'avis favorable de la commission urhanisme, logement, développement
économique, travaox, environnement, voirie et transports réunie le 05 avril 2016 ;

APRES avoir entendu I'exposé qui préctde et délibéré 3 'UNANIMITE des membres
présents et représentés par 45 voix POUR ;

CONFIRME les objectifs initiaux de la révision du Plan Local d’Urbanisme précisés
lors des délibérations des 18 janvier 2007 et 28 septembre 2011 ;
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PREND ACTE des quatre grandes orientations qui guideront Pélaboration du futur
P.LU;

CONFIRME les modalités de concertation établies précédemment ;

DECIDE d’appliquer les noovelles dispositions du Code de I'Urbanisme résultant de
Pordonnance du 23 septembre 2015 et do déeret du 28 décembre 2015,

La présente délibération sera soumise au confréle de légalité de Ia Préfecture du Var
et publiée au Recucil des Actes Administratifs de Ja Commune.

AINSI FAIT et DELIBERE 2 Fréjus, le 7 avril 2016 et ont signé les membres présents
aprés lecture faite,




DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 24 NOVEMBRE 2017

DEPARTEMENT DU VAR REMUBLIONE FRANCAISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN
VILLE DE FREJUS
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Bifotitdn 45 3
Canseil Municipal SEANCE DU T % C Ay
Couseillers en 24 NOVEMBRE 2017 s Préfiosucs 2 DEC.
Exercice b Dk 12 DEC, 70

lnvhgtqmuewwmbmdeuxmﬂlcdixmidix-hmhmmhmﬂmmisipddch
commune de FREJUS, réguliérement convoqué, s'est réuni au lieu habituel de ses séances,
fous la présidence du Maire, M. David RACHLINE (des questions 1 4 3 puis des questions
7 & lz fin) et sous la présidence de M. Richard SERT, Premier Adjoint (sux questions 4,5 et
6).

Mme MEUNIER, M. PIPITONE,
Mme LAUVARD*, M. BEAUMONT*, M. RENARD, Mme MILIOTI, Mme RIGAILL,
M. MARCHAND®, M. CURTI®, Mme MONTESL, M. LAGUETTE (sauf & la question
35), Mme VANDRA®*, Mme SELVES, M. SIMON-CHAUTEMPS, M. FIHIPALAL
Mme FERRERI, Mme AULOY, Mms DAUNAY, Mme LE ROUX, M. INGRAND,
Mme THOLLET-PAYSANT*, Mme DUBREUIL*, M. MOUGIN* (sauf 2 la question 8),
Mme THOLLET* ot Mme SOLER.

REPRESENTES : Conformément & l'article 1. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom :

M. LE MAIRE & M. SERT (aux questions 4, 5 ct 6), M. JOLY & Mme LANCINE,

Mme MONET & Mme VANDRA, M. BIANCUZZI 3 Mme LAUVARD, M. LATOUCHE

3 M BEAUMONT, MmeCROZET 2 M. AUREILLE, Mme “SAUBIAC, 2

M. MARCHAND, Mme MERLINO & M. CURTI, M. TOSELLO & Mme DUBKEUIL

M. CHARLIFR DE VRAINVILLE & Mme THOLLET-PAYSANT, M: HOUOT & .....-

M. MOUGIN (des quostions 1 & 7 puis des questions 9 & la fin), Mg € € ¢

Mme THOLLET. g
e

ABSENTES : Mme DE STEFANO et Mme PLANTAVIN,

corcd

SECRETAIRE DE SEANCE : Mime Jocelync MONTEST

DELIBERATION N° 1301

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME - DEBAT SUR LES
ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (P.A.D.D.)
POUR EXPEDITION
CONFORME
le 12 DEC. 2017




POLE URBANISME, AMENAGEMENT ET GRANDS PROJETS JMA/LD/SC
ACTE
PUBLIE LE ) ! AFFICHEDU 1 pEe 2017

NOTIVIE LE AU_1 zmmﬁ

Monsieur Richard SERT, Premier Adjoint, expose :

Le Projet d’ Aménagement ct de Développement Durables (P.A.D.D.) est un document au
caractére obligatoire composant le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) qui doit étre débattu en
Conseil municipal conformément 3 1'articke L153-12 du Code de I'urbanisme.

Par délibération du 18 janvier 2007, complétée le 28 septembre 2011, le Conseil municipal
a prescrit la révision du Plan Local d'Urbanisme approuvé cn 2005.

Par délibération du 07 avril 2016, le Conseil municipal a confirmé les objectifs initiaux de
1a révision du Plan Local d’Urbanisme précisés dans les délibérations précitées, pris acte
des quatre grandes orientations qui guideront I’élaboration du futur P.L.U, confirmé les
modalités de concertation établics précédemment ct décidé d’appliquer les nouvelles
dispositions du Code de I'urbanisme résultant de I'Ordonnance du 23 septembre 2015 ct du
Décret du 28 décembre 2015.

L'article 1.151-2 du Code de l'urbanisme dispose que le P.L.U. comporte un projet
t!’am{‘:’nnmeidedéveloppwmdmabku
*cee0s | &
.L’axziléle.6 : -5 indique que lc PADD définit :
* {7 8 oricntations générales des politiquos daménagement, d¥équipement,
) ;d&rbéﬂm,demme,umﬁmdﬁwsmmh.wmaﬁm,
¢ et de hréservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;
. i2¢ les orientations générales concernant [Ihebitar, les transports et les
" déplacements, les réseaux d'énergic, lo développement des communications
numériques, 1'équipement commercial, le développement économique et les
. . doisirs, retenues pour l'ensemble de la commune.
evescl § 3 il¥ixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
¢ ... = Wiiecontre Iétalement urbein.
oy “ee o
Les orientafions générales du PADD du futur PLU, telles quelles sont & ce jour proposées,
se déclinent & partir de 5 axes d'aménagement ct d’urbanisme, qui prennent en compte les
objectifs poursuivis dans le cadre de la révision générale du PLU, et sont précisées et
développées dans le document joint en annexe, & savoir ;

Axe 1 : développer Fréjus a partir de ses atouts
Axe 2 : renforcer Je centre urbain
Axe 3 ; hausser les fonctions et le rayonnement de Fréjus
Axe 4 : rester une ville des proximités
__Axe 5 : 'engagement pour la qualité de I'hubitat




L'article L.153-12 du Code de I'urbenisme prévoit qu’un débat sur les orientations
générales du projet d'aménagement et de développement durables doit avoir liew su sein du
Caneitmunicipdmplmtarddeumisavml!‘oxamwdupmjdde?lmlocﬂ
d'Urbanisme.

De fait, il est proposé au Conseil municipal :
DEPRENDREACI‘EdehmdndemmmMmﬁdeupmju
d’aménagement et de développement dursbles proposées dans le cadre de la révision
générale du Plan Local d’Urbanisme engagée, comme le prévoit 1"article 1..153-12 du code
de I'urbanisme ;

DE DIRE que la préseate délibération sera affichée pendant un mois en mairie.

D’AUTORISER Monsieur le Maire ou I’ Adjoint délégué 4 signer toutes pidces nécessaires
a l'accomplissement des présentes,

LE CONSEIL MUNICIPAL,

V1 le code de I'urbanisme cf notamment les articles 1..151-2, L.151-5 et L.153-12 H
VU Is délibération n° 3544 du 18 janvier 2007 ;

VU la délibération n° 2223 du 28 septembre 2011 ;

VU la d&ifbération n° 853 du 07 avril 2016 ;

VU le Projet d’Aménagement et de Développement Durables annexé A Ia présente
délibération ;

VU Pavis favorable de Iz commission urbanisme, logement, développement
économique, travaux, enviromnement, voirie et transports réunie le 22 novembre
”17; £33€G00

a < o
r c22009

-3
APRES avoir entendu "exposé qui précide et délibéré 3 Ta MAJORITE deg membres

présexts et représentés par 34 voix POUR, 8 voix CONTRE (V. mvcin;éq_on staoEs

msndant M.HOUOT, Mme DUBREUIL ef son mandant M, [OSKLLO

Mme THOLLET-PAYSANT et son mandent M. CHARLIER DE ’J&m;mx. AG

Mme THOLLET et son mandant Mme CAUWEL) et 1 ABS]’ENHDN

gt
u v

(Mme SOLER). e s e
é 0 - Bl R
PREND ACTE de Ia tenue du débat portant sur les orientations générales du projet
d’sménagement et de développement durables proposées dans le cadre de la révision -
générale du Plan Local d’Urbanisme engagée, comme le prévoit l'uuchi [;;153-«‘;2%-’
eode de 'urbanisme ; i z

- = a
a -t
c

DIT que Is présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie.

reg

AUTORISE Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué a signer toutes pidces nécessalres
A Paccomplissement des présentes.

La présente délibération sera soumise 2u contréle de légalité de la Préfecture du Var
et publi€e au Recuell des Actes Administratifs de Iz Commune.

AINSI FAIT et DELIBERE 3 Fréjus, le 24 novembre 2017 ct ont signé les membres
présents aprés lecture faite,

uonce
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JePese & L{j’mﬂ;' 8a.r §

’ 3.t RADIORS ¥ Dy CDMoFp

OBSERVATIONS DES ASSOCIATIONS SUR LE PROJET DE
REVISION DU PLU DE LA VILLE DE FREJUS

Fréjus, le 24 mai 2018

Le projet de révision du PLU est actuellement mis 4 la concertation publique mais n'a pas fait l'objet de
réunion publique depuis Vannonce d'ouverture de Ja concertation en décembre 2017 (réunion publique
de présentation du PADD 2017). Sa consistance ne le met pas véritablement 4 la portée du public sans
présentation.

INappelle de la part des associations soussignées de rombreuses observations.

Dans la période d'application du PLU révisé, soit les 10 & 20 années & venir, Fréjus scra la ville [a plus
«mutante » de la CAVEM, principalement du fait la croissance démographique ct du besoin de
renouvellement urbain et de mixité sociale.

A ce stade de [a révision du PLU, nous nous en tiendrons 2 des observations a caractére général portant
sur les principales thématiques. Lors de Penquéte publigue 2018 dont la date n'est pas fixée - sinon
I'évocation du mois d'octobre - nous préciserons notre approche, si nos observations ne sont pas prises
cn compte.

Aussi, nous tenons  attirer 1attention de la Ville sur les points majevrs suivants, développés cnsuite
dans ce document avec d'autres points de moindre importance :

Récapitulation des points majeurs:

- une concertation publique sans vision d'ensemble affirmée, bien que Fréjus soit pointé
comme le territoire de développement priovitaire de la CAVEM comme rappelé a Ig
réunion publique de présentation du PADD (décembre 201 7)

- absence de vision d'avenir pour le développement économique de Fréjus et sa lisibilité
en littoral PACA entre les péles majeurs de Nice - Céte d'dzur et Toulon - Provence -
Méditerranée

- la densification de 'habitat actuel vers du collectif est engagé sans le préalable
indispensable de la redéfinition des tracés et du redimensionnement des voies et
réseaux qui sont déja inadaptés el saturés

JT A
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- absence de démarche qaffirmée pour sortir le ville du "un logement swr deux vide", de
la spéculation immobiliére et de l'inaccessibilité croissante du prix de l'immobilier en
résidence principale

- absence de vision d'ensemble dans l'aménagement densifié des quartiers du bd de la
Mer, de Fréjus-plage, du Front de mer, et des Sables, ni de vision sur leur
interconnexion; non-affirmation du lien entre coeur urbain/ trame verte/trame bleue

- absence de constat sur un centre-ville de Fréjus qui n'est plus au centre de la ville, sur
la nécessité d'un nouveau centre ville a définir et qui n'ignorerait pas un avenir
CAVEM; qu'ainsi, le centre historique est a valoriser comme atout touristique

- absence de projet structurant de transport collectif et de mobilité douce inscrivant
Fréjus dans la CAVEM; pas de politique de dissuasion de la voiture en ville; pas
d'inter-modalité

- un projet d'aménagement inapproprié de la Base nature, coniesté par I'Erat et les
associations ( Cour d'appel de Marseille)

- absence de projet d'intégration des quartiers populaires existants dans la ville
(politique de la Ville/projet de plan Borloo); volonté non-affirmée d'homogénéiser la

mixité sociale dans l'esprit de la loi SRU et particuliérement en coeur urbain

- absence de vision d'avenir pour la zone d'activités de La Palud, indigne d'une entrée
de Ville de Fréjus et de la CAVEM

- illisibilité de la politique agricole en termes de réserves fonciéres sur le territoire

- utilisation de la révision du PLU au niveau des hameaux agricoles au profit d'intéréts

privés

- absence de vision pour le nouveau tourisme a promowvoir a Fréjus et la CAVEM;
sous-développement du péle nautisme

IO~
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Présentation des observations

» Une absence de vision d’ensemble et d’un projet urbain fort

Le document qui a été mis au débat public dans le cadre de la concertation publique préalable nc porte
pas de vision d’ensemble quant au projet de développement de la ville, Il ne définil pas on projet de
développement territorial fort capable d*ancrer la ville au sein de la CAVEM ct plus largement dans

I'Est Var.

La ville de Fréjus, 4™ ville du Département, @ pourtant vocation & assumer un role de leader dans
cette partie du Département et doit pouvoir constitucr avee la CAVEM, un véritable pdle d’équilibre
entre Toulon-Provence-Méditerrandée d un coté et Métropole Nice-Cote d'Azur de 'autre. Cette vision
n’apparait pas dans les documents mis 4 la concertation,

En particulicr, le PADD ct s¢s 5 orientations générales, comme les orientations opérationnelles, ne
sont pas & la hauteur des enjeux. Elles sont pour I’essentiel de simples « copier/coller » d’autres PLU
et ne meltent pas en évidence la structure particuliére et I’histoire de la ville.

Eiles n’évoquent que faiblement les questions de mobilité et font Iimpasse sur les questions
pourtant essentielles dc développement durable et d’écologie wurbaine. Les questions
d’imperméabilisation des sols ne sont que faiblement évoquées et les régles d'urbanisme imposées ne
sont pas de nature & les éviter. La protection des milieux agricoles et la limitation de 1'extension
urbaine ne sont que faiblement traitées. Les questions d’agriculture urbaine et de « circuits courts »
sont évogquées sans que des propositions concrétes viennent soutenir cet objectif,

L'absence de dimension territoriale est particuli¢rement marguante dans ce document. Le lien avec le
SCoT de la CAVEM est faible, comme Ie sont toutes les liaisons avec les communes limitrophes, La
ville apparait dans ce document comme un flot isolé, sans licn avec ses voisins. Nous affirmons une
position de principe pour que le PLU soit porté par la Communauté d’agglomération, en lien
étroit bien sfir avec les élus municipaux.

Dans le méme esprit nous estimons indispensable un changement d’échelle territoriale pour porter les
projets sur la basc nature (cf. infia) en confiant la maitrise d’ouvrage de ces aménagements 2 la
CAVEM.

1l s*agit Ia d’unc option fondamentale qui s’oppose & une vision « isolationniste » et plaide pour une
intégration réellc au sein de la communauté d’agglomération au motif de sa vocation publique, de
1'intérét général et de l'orientation nationale en ce seps.

La densification de I'habitat, particuliérement en coeur urbzin, est claircment engagée au PLU mais
sans dispositions concrétes pour favoriser la résidence principale sur un parc de logements marqué par
50 % de résidences sceondaires fermées une large partie de l'année. Ainsi, s'alimente la spirale de Ja
spéculation immobilidre, du cofit inaccessible du logement tant privé que locatif pour les locaux qui
doivent g'excentrer de la ville au détriment de la vie dans la commune.

ELd,.
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» La question des mobilités dans la ville n’est que faiblement prise en compte ct
ne porte pas de vision prospective en termes de transport durable

Les orientations du PADD en matiére de transport semblent donner une orientation générale en faveur
des transports en commun, Or, cette orientation ne se traduit dans le document par aucur projet, ni
méme schéma-directeur, ni action précise.

= La question de la mobilité dans la ville: La lortc mutation d'aménagemert du
territoire de la commune impligque une mutation concomitante - et plutét préalable - de la voirie
de desserte et surtout de la voiric slructurante primaire et secondaire depus les cntrées de ville
nord (venant du Capitou) ct ouest (venent du golfe de St Tropez), traversant d'Ouest en Est
Fréjus vers St Raphegl et assurant I'accés facile 2 1a Baie de Fréjus-St Raphagl.
1.e constat actuel est la saturation et I'inadaptation des transversales de I'avenue de Provence, du
bd de Lattre de Tassigny ¢t de 'acces 4 la baie par le bd de Ia Mer.

Le projct de PLU ne contient pas de projet de desserte adaptée i un trafic de voiture, non
encore décroissant, sur un territoire trop petit pour un projet de tramway. De ce fait, un réscau
de bus dissuasif de la voiture et pensé & 1'échelon cormmurautaire devrait apparaitre au PLU.

Le territoire est fortenent marqué par son littoral allant de St Aygulf & Boulouris. Ce littoral est
ponctué de ports, St Aygulf, Port-Fréjus, Vieux-Port de St Raphacl, Santa Lucia, Boulouris,
Poussat, Agay. Autant d'endroits pouvant &tre reliés par navette maritime en intermodal avec
un résean de bus communautaire pour diminuer le recours a [e voiture.

Dissuader le recours 4 la voiture 4 l'intérieur de la ville implique, outre des transports cn
commun attractifs, des parkings en zones intermodales. La seule Base Nature contient, en bord
de mer, prés de 1000 places de parking. Le front de mer est dénaturé par Ia circulation des
voitures et les files de parkings Ietéraux. Pour les vingt années o la voiture restera trés
présente, il faut définir des zones de parkings & proximité des zones urbaines, mais non au
cceur, ¢l diminuer fortement leur emprise au soi par des consiructions & étages (facilement
démontables pour anliciper 'aprés-pétrole).

= Nous regrettons qu’aucune orientation de plan de circulation cn ville ne soit  esquissée,
qu'aucun emplacement ne soit réservé pour un « site propre » de transports en commur, ni
qu'aucune perspective de développement d'un réseaw de lizisons douces (cyclables et
piétonnes) ne figure dans ce document. Ces graves manquements laissent la part belle an
développement de la voiture, Seuls des élargissements de voirie sont envisagés, ce qui nous
fait dire que ce document ne §'inscrit pas dans une stratégic de développement durable ni dans
unc perspective « post carbene ».

* Le traitement des axes routiers et leur transformation en boulevard urbain est trés
insuffisamment pris en compte.
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* Les linisons douces: des circulations piétonnes et cyclistes figurent dans les quartiers
nouveaux (bd de la Mer). Tl manque cependant un plan général de ces circulations dans la
ville incluant les quartiers excentrés (les voiries « pentucs » nc sont plus un obstacle pour le
vélo électrique en développement). Le SCoT a tracé unc oricntation de facilitation de l'usage
du vélo comme alternative & la voiture pour les déplacements de proximité (80 % font moins de
5 km). La perspective est de pouvoir venir & la mer & vélo du Puget ou de Roquebrune jusqu'a
Fréjus via la Basse Vallée de I'Argens (inscrite dans les cing projets de I"Atelier national cn
2015). 1l est repretiable que le PLU ne soit pas explicite sur ce réseau général cyclable.

*  Ce PLU apparait de ce point de vue particuliérement daté et n*anticipe pas les évolutions des
prochaines décennies ce qui est, du point de vue polifique, 1'une des critiques les plus fortes
quiil faut adresser & ce document. La densification de Thabitat doit étre précédée par
I'adaptation véritable ct dans le long terme des voieries de desserte, des parkings, des réseanx
de transport public et des réscaux divers (eau, asszinissement, téléphonie, fibre...).

» Un projet de développement urbain manquant d’ambition

Le PADD affirme dans son orientations 2 « Le schéma d’urbanisme s’attache 4 renforcer la force
d’attractivité du centre urbain et identifie deux grands périmétres de projet, d’une part le quartier des
Sables et Fréjus-plage, d'autre part I’entrée Ouest le long de la RN 98.

Nous notons que, dans cette vastc zone, seuls le quartier des Sables et le nouveau quartier Bd de Ia
Mer/partic cst de la Base pature font [objet d'une OAP opposable aux tiers.

Nous considérons que ces orientations font 'impasse sur des questions stratégiques et ignorent
des sujets cssentiels pour I'aménagement de la Ville:

] Le centre historique est quasiment ignoré dans cefte oricntation. Or, il est impératif
de porter un projet ambitieux autour de la mise en valeur des vestiges archéologigues (véritable
moyen de se distinguer des autres villes cGtidres). Il est bien acté que le Port romain est
préservé par un classement en zone N an PLU. 11 convient, en effet, de sauvegarder de toute
velléité d’urbenisation ce sccteur et son environnement immédiat tant qu'un projet d’ensemble
n’aura pas été concerté et approuvé, Fréjus, comme nombre de villes moyennes de France,
entretient 'illusion de la revitalisation d'un centre-ville avec des activités commerciales. Dans
le méme temps se dévcloppent les zones commerciales périphériques qui attirent 'essentiel des
consommateurs. I'actucl cenire-ville de Fréjus doit devenir un centre historique rendu
vraiment attractif pour le tourisme patrimonial et culturel. Le centre historique devrait faire
T’objet d’un vaste programme de requalification de I’hzbitat ancien et d*un dispositif spécifigue
en mati¢re de commerce de proximité.

. L’entrée Ouest de Ia ville doit bien constituer un axe prioritaire d’urbanisation. Or le
PADD est quasiment muet sur les objectifs si ce n'est la volonté de requalification ¢n Bd
urbain, ce qui ne suffit pas A donner des orientations en termes d’aménagement pour ce secteur
de lz ville. C’est une grave erreur que de ne pas donner des orientations précises en intégrant
Jes contraintes liées aux vestiges archéologiques et en prenant pleincment en compte Jes
observations précédemment formulées sur les questions de liaisons routiéres.
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" Le quartier des Sables fait bien I'objet d’une OAP alors quo le quartier de Fréjus -
plage n’en cst pas doté. Il y & 13 une contradiction dans I’approche urbaine de développement
de 1a ville. 11 doit y avoir, & nolre sens, une véritable vision d’ensemble entre, d’une part ces 2
quartier mais aussi celui du quartier du Bd de la mer qui, lui, est dot¢ d'une OAP spécifique.
Nous proposons gue ces 3 quartiers, qui sont Jes secteurs dans lesquels la mutation urbaine doit
&tre la plus forte dans les prochaines années, fassent I’objet d’une méme approche. Si ’on peut
admettre que les logiques de développement ne sont pas les mémes, il faut une vision
d’ensemble, ce que le document ne formule pas.

Contrairement aux quartiers en renouvellement urbain qui mutent d'habitat pavillonnaire &
collectif de hauteur modérée, la zone des Sables est une friche dépourvue d'habitat. Dans le
PLU. cette zone devient un nouveau quartier, principalement d'habitat, et il est traité cormnme
ceux cu bd de la Mer et de Fréjus-Plage par du collectif, un peu plus haut (de R+2 & R+ 4 aubd
de la Mer et 4 Fréjus-Plage, de R+ 2 2 R + 6 en zone des Sables).

Par sa superficie libre (20 hecleres) et sa situation géographique, la zone des Sables est un
enjen urbain majeur (reconnu par la Vilie) tant pour Iréjus - qui doit trouver une alternative a
son centre-ville qui n'est phis au centre de la ville - que pour la CAVEM qui suit le mouvement
national des regroupements des communes et siégera & terme dans une communsuté
d'agglomération avec unc gouvernance territoriale beaucoup plus large qu'actuellement,

Le centre-ville administratif de Fréjus pourrait s’envisager dans la zone des Sables, s'adaptant
ainsi 4 'évolution du tissu urbain de la ville depuis la dernidre guerre. Devenu centre-ville
contemporain, le quarticr pourrait se démarquer des autres zones davantage dédics a TI'habitat
par des hauteurs sensiblement supérieures aux R + 6 prévus au PLU, puisqu'i! faut densifier,
mais avec des constructions d'esprit contemporain ¢t écologiguement durables, un signal de
modernité affirmé.

Une telle orientation nécessite que soit défini I'avenir du vaste espace ferroviaire de la gare
auto-train, peut-étre en licn avec la ligne & grande vitesse prévuc hors de l'agglomération.

» Zone commerciale indigente en entrée de ville

L La zone commerciale de La Palud : Comme la plupart des villes moyennes, Fréjus
est flanquéc & son entrée Quest d'une zone commerciale qui s'étend jusqu'au Puget compris,
dont la zone de La Palud sur le terriloire communal. Le développement de cette zone est acté
dans le SCoT, peut-étre avec une mixité commercial/habitat.

La zone de La Palud est d'aspect indigent, indigne d'une entrée de viile de 50 000 habitants et
d'une agglomération de 110 000 habitants. Elle donne l'impression d'aménagements en fonetion
de Ia seule constructibilité des parcelles. Aucune quelilé constructive n’apparait, aucun
aménagement des abords, aucune végétalisation, 1’anarchie la plus grende est la marque de ce
secteur.

BLgS
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1l manque d'évidence un schéma directeur et le PLU ne préveil rien en ce sens.

» Un projet sur 1a base nature éminemment contestable

Le projet de révision du PLU envisage de classer en zone UEt la partie construite de la base nature,
pour permettre la réalisation d'un hétel de luxe, d*une discothéque et d*un aquarium.

Le point de vue de I'Etat (Architecte-conscil) sur ces projets, est de considérer « cef espace
stratégique, tout & la fois lisiére et charnidre, entre embouchure de 1'Argens et ville. Il concilie littoral,
espaces naturels de la basse vallée et urbanisation qu’il a su, fusqu'a présent, contenir et & laguelle il
a défini une limite. Ainsi, ces caractéristiques doivent-elles étre maintenues dans un projet
d’aménagement qui ne peut &tre celui de la reconguéte par la ville de cet espace libéré, mais dans
une démarche visant plutét a préserver la vocation premi¢re du lieu, celle d’un bien public dédié au
sport, aux loisirs dans un espace redevenu naturel. Pour cela, il s’agirait tout d’abord de restituer le
lien & la mer : la démolition des bdtiments permeltra de rendre au site sa dimension et foute sa
profondeur, de retrowver depuis les espaces sportifs, et au-deld, des perspectives fusque-la
occultées. ».

Nous partageons pleinement la vision de I'Etat sur cet espace stratégique.

= Nous demandons un projet d’enscmble sur la Base Nature posant les enjeux
d’aménagement & 1’échelle de la ville et de I'agglomération, intégranl dans la réfiexion les
évolutions sur le secteur du bd de la Mer. Nous demandons que les projets de la Viile
s'inscrivent dans un schéma d’ensemble qui exposc la maniére dont la ville souhaite mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager le quartier couverl par 'OAP en définissant le
cadre d’intervention, le niveau d'échelle A traiter, les liens entrc le quartier du hd de la Mer et
la partie est de la Base nature. Ceci en intégrant les clauses de protection de l'aménagement de
]a Base nature jusqu'en 2045 (acte de cession de 1995) et sans ignorer les recours juridiques
en instance de I'Etat ¢t des associations (Cour d'appel de Marseille) contre Ja délibération du
21 novembre 2016 passée en force pour éviter les contraintes de la présente révision du

PLU.

¥in effer, la création des irois immeubles (hotel, discothéque, aquarium), sans liens entre cux,
constituent des « poinls durs » rendant imréversible toute adaptation ultérieure du projet, dans
unc zone prévue en forte mutation urbaine avec une forte problématique de desserte qui
nécessitera, peut-étre un nouveau tracé et un fort élargissement de la rue des batteries. Il faut
en réserver la possibilité.

. Le choix de procéder 4 des occupations privatives du domaine public est
éminemment confestable et contraire 4 la destination initiale de la base nature et & 'acts de
cession de 1995, La moadification de zonage du P.L.U sur une surface de 32.122m* cst une
transgression de I"obligation d’affecter les terrains & des installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif. .c risque 4 terme est celui d*une privatisation de ces espaces.
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Nous estimons qu’il existe un risque scricux dc privatisation de la plage publique au
bénéfice du promoteur qui réalisera I’hdtel de luxe, Nous nous y opposons fermement, .

Le PLU doit respecter strictement les principes, édictés par 1°Etat et validés par ]a ville, lors de
la cession, pour maintenir exclusivement sur la Base des aménagements publics de sport,
détente et loisirs pour la plus large partie de la population (acte de cession de 1995).

u Nous contestons le choix de classer en zore UE! ce secteur UHa, car il ouvre la voic &
des constructions nouvelles, renforgant ainsi notre crainte d'une « privatisation » accrue de la
Base Nature

L] Nous attirons 1'attention sur le Hangar Albert Caquot. Cet ouvrage, de loin le plus
vaste de la Base, patit du pidtre aspect qui résultc des ajouts ct fermetures réalisés au fil du
ternps pour les besoins militaires. Mais c'est un ouvrage d'exception par sa structure a double
voile de béton armé suspendu qui se trouve cachée du regard public, Sa sauvegarde doit étre
assurée au titre du patrimoine industricl (aéronautique) du XXéme sitcle (DRAC).
Corrélativement, [a Ville doit étudier e devenir de cet ouvrage qui pourrait étre débarrassé des
ses enlaidissements pour rendre visible sa remarquable structure, de prés comme de loin. La
Villa des Sables, dans l'emprisc Défense & l'embouchure de I'Argens a généré une Aire de
valorisation du patrimoine (AVAP). I faut envisager quil en soit de méme pour le hangar
Caquot,

° Nous préconisons la prise en compte d’une dimension environnementale et de
développement durable : la valorisation de la liaison ot des aceds & la mer, le treitement des
acees routier (Bd de la mer, rue des batteries), Iz création de liaisons douces ct I'aménagement
et le traitement des parkings dans un esprit paysager, dégagé du bord de mer, concentrés pour
minimiser I’espace construil el s’ inscrire dans « ’apres pétrole ».

Nous demandons que ce projet prenne en compte le déoouché de la Basse Vallée de I'Argens
{un des cing projets de 1'atelier nationzl du lerritoire sur les paysages), en réalisant une lizison
douce (piste cyclable) du Puget/Argens jusqu’a Ja mer, en intégrant le lien avec les étangs de
Villepey pour assurer une continuité de traitement de la trame verte et blene. L'Etat a porté au
SCoT I'avis de I'architecte-conscil de la DDTM du Var, texte et schéma ¢'orientation, dont
nous partageons totalement la vision d'une Base nature ol H'anthropisation pour les besoins
militaires révolus doit rendre & la nature terrestre et maritime sa place pour Ies besoins publics
de Ja population.

» Une absence de projet ambitienx pour le front de mer

Le front de mer ct la fagade maritime sont évoqués dans le PADD, mais sans que cette volonté ne soit
traduite par des orientations fortes. Aussi peut-on considérer que le front de mer est I'un des grands
oublié de cette révision du PLU. Or, le front de mer, de St Aygulf & St Raphacl, est 'un des alouts
majeurs de la ville, au fond de le baie de Fréjus/St Raphaél. St Raphzél a largement précédé Fréjus
dans I'aménagement de sa partie de bord de mer, ce qui contraint Fréjus 4 s'occuper de la sienne.




. Le quartier du bd de Ia Mer qui jouxte la Bzse Nature va muter de I'actuc] habital
pavillonnaire et petits collectifs, généraletent avec jardins privés, vers de 1'habitat collectif de
haunteur modérée (R+2 & R+ 3 cu 4). Cette évolution va intervenir dans le court terme puisgue
la réalisation de 45 % de l'opération st prévue cn 2030. La définition du quartier, telle que
prévuce dans le PLU, montre un carroyage dense traduisent la densification recherchée mais
avec un déficit d'espaces de respiration. Comme & Port-Fréjus II, Ies allées cntre les blocs
d'immeubles sonl aménagées pluy en accés d'immeubles faiblement végétalisés mais non
comme des espaces publics.

Les nombreux jardins privés qui vont disparaitre, 4 I'exception de ceux en partie nord qui
entrent dans 'AVAP, ne sont pas compensés par un parc ou un espace public & I'échelle du
nouveau quartier. Si la densification ne le permet pas dans Ia partic bétie, cet espace doit Etre
irouvé & proximité immédiate au titre de la compensation écologique. C'est possible dans ia
partic UHa a I'est de Ja Base nature.

Ce nouveau quartier cn situation géographique privilégiée devrait s'inscrire dans une
démarche exemplaire d'un véritable éco-quartier, notamment en regard de l'empreinie
énergélique et écologique. Clest l'enjeu face au lraumalismue de mutation du pavillonnaire vers
Ie collectif, qui nc doit pas &ure sous-estimé s'agissant d'une population attachée 4. un cadre de
vie,

Ce quartier est dans une problématique de voirie structurante non résolue dans le PLU.
Malgré les 1égers dégagements latéraux prévus, le bd de Ia Mer n'est pas 2 Ia hauteur d'une
voie structurante entre entrée de ville (Cf. observation sur un plan de circulation) et baie de
Fréjus-St Rapha#l. Les voies associées, e des batteries 4 1'Ouest, et les rues tortueuses et
étroites passant par Port-Fréjus II & I'Est pour aboutir & Port-Fréjus I via les rues
Baccarat/Mistral/Spariat/Magendie, ne suppléent pas l'insnffisance du bd de la Mer et cela
générerait des nuisances insupportables pour les quartiers traversés. 1l faut définir une voie
majeure dimensionnée, a I'horizon de vingt ans au moins, pour relier l'entrée de ville au
niveau de la RN 98 (mentionné "accs sccoudaire porte nord” au plan du quartier) et cherminant
calre le nouvesu quartier et la Base nature, voire sur celle-ci, d'autant que la plus grande partic
est en UHa. Créer un nouveau bd de la Mer adapté aux besoins actuels ¥ compris d'insertion 2
I'environnement.

L'actuel bd de la Mer pourrait alors devenir une sorte de "rambla” piétonne avee licux de
sociabilité comme il convient cn Méditerranée, surfout en littoral, entre le thédtre
communautaire au nord, la mer au sud avec les débouchés sur le front de mer et sur Ja Base
nature, Dans cette orientation, Ia Base nature doit étre préservée de toute constructions sur
la zone impliquée, sur son flanc Est, faisant ainsi communiquer front de mer ct zone naturelle.

Quartier de Fréjus-Plage : malgré sa mutabilit¢ vers des immeubles collectifs, le quartier de
Fréjus-plage ne fait pas l'objet d'une OAP mais seulement d'vn plan gabaritaire (emprises/hauteurs).
La raison de ce choix n'est pas expliquée au PLU. En effet, ce guartier qui ne sera pas moins
transformé que celui du bd de la Mer, se trouve intercalé de maniére quasi-continue entre le quartier
précité et le futur quartier de Ia zone des Sables, De plus c'est le quartier du front de mer dont on est
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st qu'il doit &tre requalifié 4 hauteur des enjeux de la baie de Fréjus-St Rapha#l avec une orientation
"sans voitue",

Comene pour le guartier du bd de la Mer, la voirie de desserte du quartier de¢ Fréjus-Plage densifié
n'est pas & la hauteur de son évolution puisqu'elle se limite &4 l'existant.

Clest la raison pour laquelle nne OAP est nécessaire pour l'aménagement de ce¢ quartier ¢n
continuité fonctionnelle cohérente avee les deux quartiers préceitds. Les trois quartiers se trouvent
dans la zone la plus privilégiée de Fréjus, forment le pendant des quartiers de bord de mer de St
Rapheé]l et détermineront l'image durable de Fréjus et de l'agglomeération. Cefte question doit
8’inscrire dans une perspective de long terme, tant les mutations urbaines sont longues sur ce
secteur trés tendu, et avee la volonté d’une trés forte ambition.

Anticiper les évolutions du «trait de cote» ct les misques de submersion duec an
réchaufferment climatique devrait étre une priorité de ce PLU. Or, rien n’est dit 4 ce sujet. Plus
gravement, la construction d’un hatel de luxe sur le bord de mer dans ]z Base Nature va
aggraver la situation. La Ville a pu faire e constat en avtil 2018 que par vent de sud-est non
exceptionnel, la mer atteint Ie pied de la nouvelle Base nautique inaugurée le méme mois.

Les aménagements du front de mer doivent étre anticipés pour éviter Ja spéculation
immobili¢re el rendre la cdie el ses rivages aux habitaals el aux tourisles. C'est le patrimoine
Céote d'Azur qu'il faut réhzbiliter et inscrire dans un avenir de qualité, pas seulement marchand.
Un projet d’ensemble, inscrit dans un projet communautaire avec les communes limitrophes,
visant & limiter voire supprimer la voiture pour laisser la place aux transports en commun et
aux liaisons douces, devrait étre inscrit au PLU notamment par des emplacements réservés et
unc réglementation adaptée. Or, les orientations trop générales du PADD ne permettent pas de
traduire en acte cette volonté.

Les rares espaces publics en hord de mer deivent étre protégés comme espaces de
respiration et de sociabilité et rompre les alignements bétis quasi-continus, La Place de la
République cst larchélype de celle nécessité, elle doit apparaitre publique et non-
urbanisable au PLU, sans aucune ambiguité.

» La prise en compte par le PLU de la loi SRU sur la mixité sociale, mais une
absence de volonté d'intégration des quartiers dans Ia ville

La ville de Fréjus ne dispose quc de 10% de logements sociaux et doit donc, pour éviter les
amendes liées & la carence, construire un nombre significatif de logements socianx pour atéeindre les
25% imposés par la loi SRU.

= L’équilibre social de I’habitat: Nous rappelons I'esprit de la loi sur la nécessité de
construire daus le « diffus » afin de ne pas concentrer les populations défavorisées dans les
mémes quartiers. Le PLU n'affirme pas suffisamment cefte orientation.
Il faut, pour les projets fulurs, éviter la « ghettolsation », c'est d'ailleurs une volonté nationale,
et nous demandons que des programmes mixtes soient systématiquement mis cn euvre.

Jer—
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s La politique de Ia ville Le trés récent plan Borioo pour les quartiers populaires, méme si son
adoption globale n'est pas certaine, dit I'impérieuse nécessité de rereltre, socialernent pariant, Jes
quartiers populaires dans la ville. Villeneuve, L'Agachor, La Gabelle, géographiquement bien situés
¢n centre ou quasi-cenlre urbain, demeurent pourtant des quartiers "& part”. Le PLU ne mentionne
pas de dispositions pour pallier cette sifuation.

Indépendamment des situaticns éccnomiques dégradées de la population de ces quartiers, la mise a I'écart
provient de [eur aménagement, et notamment celul de la voirle de desserte. Si on n'entre pas dans ces quartiers,
c'est que la volrle est tracée pour gu'on n'y entre pas, on en fait fe tour (Villeneuve, La Gabelle) ou on passe &
cdté (L'Agachon). Conséquemment, le commerce et les lieux d'échange ne s'y développent pas, voire sont
inexistants (L'Agachon}. La reconfiguration des quartiers en politique de la Ville (L'Agachon, La Gabelle} est une
priorité, celle des quartlers populaire {ou partiellement populalre comme Villeneuve) deit sulvre ce mouvement.

Le PLU ne fait apparaitre aucune intention de remodeler la voirie de ces quartiers pour les réinsérer
dans les rendre perméable aux déplacements, En clair, pour les désenclaver.

Ces quartiers doivent faire 1'objet d’un traitement spéeifique, avee en particulier un accds
facilité aux services publics. Nous regrettons qu’ancune orientation allant dans ce sens ne
soit proposée dans le cadre de cette révision du PLU.

»  Toutefois, nous notons ia volonté de la villc de prendre en compte I’objectif de mixité sociale.

» Les hameaux agricoles : un risque de conflits d’intéréts

= Une OAP en trois partics sl consacrée & lrois hameaux nouveaux & St Pons, St Jean de
|'Estérel et Ste Brigitte. Le « hameau nouveau intégré a 1’environnement de Sainte-Brigitte -
Vallée du Reyran » est d'une autre nature que les deux autres malgré I'appellation identique.
Celte révision du PLU va autoriser ['extension d’une installation agricole destinée a diversifier
ses activités économiques vers la vente, la dégustation, le tourisme (I’hébergement), la
restauration et 1'accueil du tourisme d’affaire.

Rappelons que ce site, acquis en 2006 par un patticulier, dans une zone classée 4 deslination
exclusivement agricole par le PLU, a feit "objet d’une longue bataille judiciaire de six ans pour
construction réalisée sans permis de construire (cf L'Express 2012), en infraction au code de
I'urbanisme, Au final la Cour d’Appel d°Aix a condamné les propriétaires 2 démolir 38 m2 de
construction et a prononcé une amende de 150.000 €. Les travaux réalisés dans cette zone
comprenaient cing chambres d*hébergement, un restaurant, un bar, une salle de massage, cl une
piscine avec pool-house {(cf Var Matin 18 décembre 2015 et 4 juin 2016).

u Une premiére révision partielle du PLU en 2013 a permis une « régularisation » partielle
de la situation. La ferme agricole a été classée en zone agricole spéeifique destinée i une
structure d’hébergement touristique liée & I"exploeitation d’un domaine viticole.
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" Lz nouvelle révision du PLI tend A permettire 1'extension de I’activité hételiére. Llle
vise 3 autoriser un futur permis de construire en vue de la création au « Clos des Roses » d’une
guarantaine de chambres d’hdtellerie, de locaux de réunion, d’une nouvelle entrée et de lieux
de vie ainsi que la mise & disposition de lieux de détente tels que Spa, un pool house ¢l sans
doute plus...L’ensemble de la superficic de plancher supplémentaire est fixée 4 1500 m2 sur
une cmprise de 825 m2,

L.’apprabation de la révision du PLU dans ce secteur de Sainte Brigitte conduirait ainsi, en
transformant un terrain a vocation agricole an moment de son acquisition par un parliculier, ¢n
terrain & vocation touristique hdteliére ct ainsi & procarer un avantage considérable aux
intéréts du propriétaire, sans apport avéré a I'intérét public. Il y a Ia un risque de conflit
d'intéréts public/privé, un asscrvissement de 1'aménagement du territoire & des intéréts
privés en préparant la voie a des permis de construire irrecevables avec le PLU de 2005.

% Une absence de nouvelles perspectives pour le tourisme

a Tourisme et nouveau tourisme: Le type de tourisme, essentiellement saisonnier,
pratiqué & Fréjus est celui né dans les années 1960 : plage, camping, petite restauration,
distractions populaircs peu exigeantes. II durera aussi longtemps que d'autres propositions
attractives et accessibles nc seront pas faites par la commune mais surlout par la CAVEM.
L'économie de Ja ville, tributaire du tourisme, en a besoin,

Des anuonces d'accueil de paguebots de croisiéristes ont €t faites mais if est douteux qu'entre
les images des voisines, Cannes et St Tropez, Fréjus/St Raphat] puissent se faire une place
concurrente, Aujourd'kui, qu' olftir & Fréjus lors d'une escale de croisiéristes d'un jour 7

Le nouveau tourisme, fait d'actvités de plein air mais aussi d'intérét patrimonial, de
cormaissance des gens et des lieux de vie, d'vme ruralité en devenir, nécessite des
accompagnements de qualité, quasi-inexistants aujourd'hui. Ce nouvean tourisme doit pouvoir
couvrir le littoral,. Tes deux massifs et le moyen-pays jusqu'au parc naturel régional du Verdon
et celui des Préalpes &' Azur inclus car, cux-mémes cherchent 4 établir des liens de diversité de
'oflre avec le littoral,

I'réjus a le potentiel foncicr et [image méditerranéenne nationalement attractive pour créer un
centre contemporain innovant de formation aux méiiers du nouveau tourisme, des activités et
sports de plein air et des métiers de I'environnement (4 noter ainsi qu'il n'existe pas avjourdhut
de dipléme d'éco~garde malgré les fortes exigences de ce nouveau métier en développement,
dont les projets européens "Life"). Une école de rayonnement au moins régional dans un
premier temps, pouvant sc déployer & l'échelle nationale par validations successives vers un
campus méditerranéen nord/sud de la Méditerranée.

Le PLU ne réserve rien en ce sens.

J P

148



RAPPORT DE L’ASL MAS DU SOLEIL (ZAC DES DARBOUSSIERES)

Synthése de FASL Mas du Soleil (Zac des Darboussiéres) en regard des orlentations du PLU2 |

Notre synthése prend en compte :

1)

2)

3)

4)

Le Plan « Orientation d'aménagement et de programmation N*8 Version 16 janvier
2018 » que nous commentons avec nos propositions d’évolution (Annexé  ce
document),

La présentation faite dans « Aménagement du secteur des Darboussiéres au verso du
Plan N8 Version 1- janvier 2018 » (Chapitre A de ce document)

Les thémes du document « 1 E —Orlentations d’Aménagements et de Programmation
(Habitat- Déplacement — Aménagement —Environnement- Patrimoine) quiimpactent
directement la Zac des Darboussiéres » (Chapitre B de ce document )

Les éléments de synthése de I'ASL les Mas du Soleil

Notre recommandation en conclusion (Chapitre 5):

Version ASL Mas du Soleil 20180614 1 sur9 pages
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Synthése

- Nos observations,
= Par rapport au PLU2 (Chapitre A)
e Incompréhension :
o Zone agricole jouxtant I'Av Nicolai,
o Absence de prise en compte du CdC de la Zac des
Darboussieres
© Plan de circulation des véhicules des OAP via I’Av Nicolai

e Incohérences:

o Prolongation impossibie par I'impasse de Campanle

o Impact de |a sur-densification,

o Prise en compte sécurité des personnes et des biens,

o Sauvegarde de Ia faune et flore existantes sur I'OAP Est,

o Prise en compte des courbes de niveau réelles sur 'OAP Est
¢ Indéfinl :

o Adduction d’eau, gestion pluviale et eaux usées,

o PlanPl,

*  Parrapport a la situation de I'ASL Les Mas du Soleil (appelée aussi Zac des
Darboussiéres) {Chapitre B)

- Nos interrogations,
» Sécurité des personnes impasse de i"ancienne route d’italie,

= Sécurité des biens par rapport aux risques incendie,

=  Gestion des eaux pluviales et des eaux usées générées par les nouvelles
constructions,

= Incohérences de la densification projetée par rapport a I'existant pris en
référence dans le document PLU,

*  Accés aux nouveaux lotissements incohérents par rapport 2 la situation
privée de {'impasse de |'ancienne route d’itzlie.

Nos recommandations,

*  Plan de circulation nouvelte zone urbanisée & définir en maintenant en
temps qu'impasse « 'impasse de "ancienne route d’ltalie » actuelle,

» Permutation de |a surface de la zone OAP H Est avec |'équivalent en zone
agricole situé a 'Ouest de I'OAP Ouest du projet, et, 3 défaut de la faisabilité
d'une telle permutation, de I'abandon définitif dans le projet de PLU

= (Création de bassins de rétention d’eaux pluviales et d’un réseau séparé
d'eaux usées et adduction indépendant de I'existant des Mas du Soleil

s Maintien pour le projet de PLU d’une densification similaire a celie existante
de la Zac des Darboussiéres,

FREIUS, le 14-juin-2018
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Remarques de PASL Mas du Soleil {Zac des Darboussiéres) en regard des orientations du PLU2
Version 16 janvier 2018

N/Réf : Remarques PLU2 Version 20180614

Obiat : Remarques relatives au PLU2 Plan Local d’Urbanisme de [a ville de Fréjus consulté le
7/06/2018 et identifié :

Introduction :

’ASL Mas du Solell souhaite faire part de son recul d’expérience sur la ZAC des Darboussiéres et sa
zone limitrophe périphérique a travers ce document en alertant les membres de 1a mairie de Fréjus,
leurs experts, ot les administrations locales, régionales, et nationales en charge du suiviet de la
validation du PLU, des risques avérés et des risques importants qui sont liés au projet du PLU2 sur les
zones des Darboussigres identifiées 1AUa OAP H Ouest et OAPH Est

A- Remargues préliminaires sur le texte de présentation du projet au verso du plan du Secteur

des Darboussiéres identifié « CO D anvier 2018 «

Les dispositions du Réglement d’Urbanisme.

La reconnaissance du rdle de Zone agricole en limite de "Avenue passagére Nicolai est totalement
étonnante et invraisemblable car il n"existe aucune activité agricole dans cette zone de proximité
immédiate de la ville, et a priori aucune densité particullére de faune ou flore dans cette zone
contiglie 3 une artére passagére majeure de I'agglomération lorsque I'on la compare a la zone OAP
Est qui serait urbanisée dans le projet de PLU.

L’enveloppe OAP Est ne peut &tre desservie par I'impasse de Campanie car il existe des constructions
privées qui empéchent tout complément de |lalson routier ou piétonnier.

L'impasse de I'ancienne route d'Italie n’est pas représentée : il est nécessaire de préciser un point
important : c'est une voie privée terminée par une barridre et interdite a tout véhicule hormis de
secours incendie. Le cahler des charges de la Zac des Darboussi2res n’est pas pris en compte

L'enveloppe OAP Ouest n’est pas autour de I'Avenue Nicolai, mais détachée largement de cette
vole : cette présentation est ambiglie et impropre a une bonne compréhension (I’Avenue Nicolai est
située en retrait au sud-ouest de cet OAP)
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OBJECTIFS DE L'ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMATION

L'information donnée est erronée pour une compréhension fiable et factuelle du projet:

aj Le Projet ne peut pas étre une réplique de la topologie architecturale et urbanistique voisine [ CdC
ZAC des Darboussi@res / Mas du Soleil, et des huit habitations desservies par la voie reliant ce
hameau 3 I"Avenue Nicolai) dans la mesure ol :

- Ladensité du projet (45 logements sur 5,8 ha)} est nettement supérieure a Fexistant ( ZAC des
Darboussiéres / Mas du Soleil : 35 logements sur environ 9 (lots 4+ communs) soit une
densité multipliée par environ 200 %

- Il n’existe pas d’habitat groupé dans les constructions actuelles,

b} Les choix évoqués par la prise en compte des presctiptions du PPRIF manquent de lisibilité pour
une bonne compréhension :

La zone OAP Est restera une zone a risque trés élevée pour les personnes car les chemins de
fuites possibles ressortent vers le Nord Ouest de la zone qui est face au vent dominant (mistral de
Nord Ouast)

La zone OAP Quest dans sa partie Nord-Ouest reste peu protégée, et Ie bouclage doit &tre
intensifi2 dans cette zone la plus critique face au mistral

La zone agricole définie dans le projet, reconvertie en zone urbanisée, en licu et place de
'OAP Est se préterait 3 une sécurité maximale des biens et des personnes

PROMOTION DC LA MIXITE URBAINC ET SOCIALE

RAS
INSERTION DANS L EAU DE MO8 LLECTIVE ET INDIVIDUELLE

- Alerte sur la mobilité collective : La création d’une continuité piétonne vers 'impasse de
Lucanie n"apporte pas vraiment de commodité pour accéder a 'Avenue Nicolai, mais
nécessitera nécessalrement la mise en place de barrigres anti véhicules & muleur, el devra
rester vouée, comme 3 ce jour, aux secours incendie,

Alerte sur la mobilité personnelle : Nous contestons fermement le choix de falre un neeud de
connexion principal  I'emplacement de Iz fin de I'impasse de 'ancienne route d'ltalie et d'en
faire la vole primaire, sachant que 'ancienne route d'Italie est privée, La Zac des
Darboussiéres serait coupée en deux, perdrait de son entité et devralt de surcroit subir et
gérer ies nuisances générées par le trafic des futurs lotissements (déchets de voirie, bruit,
poliutions diverses).

Les statistiques montrent que les trois quarts des déplacements privés et professionnels se
font vers la zone du Capitou et la RN7 (c'est--dire vers le nord du projet). De ce fait cela
engendrerait un accroissement des distances de déplacement, de la poliution et du trafic 3
I'intérieur de la résidence privée Les Mas du Soleil, ce qui est antinomique avec les
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recommandations écologigues et citoyennes actuelles de mobilité, Les entrées et sorties de
véhicules de 'OAP Ouest et Est doivent se faire impérativement par la voie existante reliant
le hameau actuel des Darboussiéres qui doit devenir la seule et unique voie principale d’un
nouveau lotissement en permettant I'accés directement a I’Avenue Nicolal. Le principe de
la vole secondaire vers fes Mas du Soleil ne devrait étre destiné qu'a un usage de repli en cas
d'incendie sur 1a partie OAP Ouest et Est.

Alerta sur la voie Aurélienne (dans sa portion aprés ia barriére d’accés 3 'Esterel ot
actuellement interdite aux véhicules) qui serait transformée en desserte paysagére : Cette
voie est actuellement réservée & un passage pédestre qui est déja naturellement paysager,
La transformation du projet n"apporte rien de plus hormis la perte de perméabilité d’'un
chemin a fort dénivelé qui amplifiera la problématique des orages.

QUALITE DE LINSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Notre doute est immense concernant les contradictions entre « forme urbaine d’habitat

individuel avec une faible perception dans le paysage » et les orientations du PLU2 parlant
d’habitat « groupé » ol 'on peut supposer des habitats jumelés ou voire plus alors que
I'augmentation de densité est estimée & 200% par rapport a I'environnement actuel.

Remarque : Le site internet « Show my street » dans sa derniére version permet de visualiser
finement de fagon intangible la richesse forestiére de la zone OAP Est du projet et qui va &tre
détruite, ainsi qu’une grande partie périphérique a cette zone {(zone Nn) tel que le prévoit le
projet dans sa version du 16 janvier 2018

B- Nos remarques sur les thémes suivants :

I tat :

La création d’habitats dans une 2ona 3 risque dincendie avérée (Pour mémoire, l'incendie
conséquent du 29-07-2003 encerclant la ZAC des Darboussiéres qui n’a pu étre maitrisé qu’a
quelques métres de lots limitrophes, le préfet de I'époque ayant fait part que les maisons qui
seraient détruites par 'incendie seraient considérées comme non reconstructibles), de
méme que fa municipalité avait mis cette zone en Violet et Rouge (c’est-3-dire non
constructible)

Les incendies de 201/. ious ces incendies étant attisés par une dominante Nord-Ouest de
vents violents partis du sud-est de I"autoroute A8 et se dirigeant en direction des
Darboussiéres

La Création d’habitat dans une zone a risque avéré d’orages violents et sur des pentes &
courbe de niveau importante (Pour mémoire orage violent de septembre 2016 sur les
secteurs de Fréjus / Saint-Raphaél avec une lame d’eau de 40mm en 30 minutes selon Météo
Varoise.)

Création d'habitat dans une zone ( 1AUa OAP Est) engendrant une réduction conséquente de
la perméabilité du relief de I'Esterel au vu des courbes de niveaux qui entrainent le flux de
ruissellement sur les habitats en aval du projet dont I'ASL les mas du soleil ; Ialtitude des
courbes de niveaux étant de I'ordre de 70métres dans la Zac 3 environ 110 métres dans |a

W
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zone de 'OAP Est qui surplombe FASL Mas du Soleil. (Voir plan COMMUNE DE FREJUS // 16
Janvier 2018 amandé ASL 14 juin 2018 qui précise ce point)

Il est & noter gue I'ASL les Mas du Soleil assigne actueilement le promoteur SNC Immobiens a
I'origine du lotissement pour des malfagons liées 3 la gestion des eaux pluviales ; si bien que
toute construction en amont du lotissement attirera notre extréme vigilance et devra faire
I'objel de mesure de précautions des plus rigoureuses.

Déplacement :

Le projet s"a2ppuie sur différentes voles 2 réaliser, mais semble ne pas prendre en compte :

le statut des voies privées qui composent le domaine Mas du Soleil, pour lequel seul Facces
de proximité pédestre aux zones protégées de I'Esterel est autorisé aprés la barritre (I'acces
a I'Esterel est interdit 2 tout véhicule hormis les secours incendie), la délégation de servitude
publique ne pouvant consister 3 rabattre le flot de véhicules des OAP Est et Ouest des
lotissements privés a venir vers le lotissement privé de la ZAC des Darboussiéres.

Le rétrécissement notoire de la chaussée et I'absence de trottoir a I'entrée de I'impasse de
Fandienne route d'ltalie,

Les nouveaux dangers si les projets de construction se réalisent : une augmentation forte de
la circulation lors des travaux et ensuite lors de la vie courante (quarante-cing villas
nouvelles & minima engendrant |'accs de plus de 100 véhicules nouveaux par jour étant
attendue aux horaires de travail).supplémentaires par jour

Aménagements :

Nécessité de réaliser des bassins de retentions conséquents autonomes en amont et en
périphérie de la ZAC des Darboussieres, et d'en maitriser totalement les retenues {en tenant
compte des conditions pluviométriques les plus défavorables et des réglements a venir
s’appuyant sur le principe de précaution nécessaire d0 au déréglement climatique avéré
pour le calcul des infrastructures de retenue en amont). Le massif de I'Esterel générant en
période de fortes pluies un flot conséquent d’eaux et de végétaux obstruant avaloirs et
bassins de rétention.

Nécessité de faire des évacuations Eaux Usdes Indépendantes et ne passant pas sur le
domaine privé de I'ASL

Nécessité de falre une adduction d'eau distincte de la Zac des Darboussigres pour ne pas
pénaliser les pressions minimales nécessaires & nos besoins domestiques ainsi que nos
propres défenses incendie

Nécessité de créer spécifiquement un chemin circulaire en OAP Est pour satisfzire le PRIFF de
Fréjus, mais gourmand en enrold enlrainant une réduction de perméabiiité sur un terrain
pentu.

Nous constatons systématiquement des chutes importantes de pression d’eau durant la
péricde de Julllet-aout-septembre et alertons les autorités que Faltimétrie prévue de la zone
1AUa OAP H Est va accroitre les pertes de pression. Les pressions réglementaires aux bornes
des Pl ne pourraient alors étre atteintes 12 ol le risque est maximum,

Nécessité d'un nouveau pian des Pls
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Incohérence entre :

- le classement en zone A agricole de la zone limitrophe 3 I'Avenue Nikolai qui ne fait pas
I'objet de culture ni d'élevage mais a I'avantage d'étre proche des moyens de communication
(chaussée avec arrét de bus) et de protection contre les risques d'incendie,

et

- leclassement en zone 1AUa constructible de 'OAP H Est d’une zone présentant
vraisemblablement une richesse animale et végétale pulsqu’en limite du périmétre de
NATURA 2000 ESTEREL. Cette 2ane étant, sauf erreur, toujours inconstructible jusqu'en
2011.

Patrimeine :

- Natura 2000 : Dans la suite logique des directives de protection de la nature de I'Esterel
initiées par Francois Léotard, comment fe projet PLU2/ OAP Est peut-il cohabiter sans
impact négatif avec la proximité immédiate des zones Natura 2000 compte tenu de sa
situation géographique dans |'Estérel ?

Le pont du XVIlieme siécle a I"entrée de la ZAC des Darboussiéres sur I'impasse de I'ancienne
route d’ltalie est inadapté a un trafic de nombreux véhicules lourds de BTP. Il fait partie du
patrimoine privé de 'ASL Mas du Soleil et bien sir du patrimeine historique de Fréjus

5§ - Conclusions relatives & nos préoccupations ct alertes ¢
Le projet de PLU2 dans sa version actuelle ne tient malheureusement pas assez compte de :

-L'antériorité des risques avérés,

- intégrité du périmétre de la ZAC des Darboussiéres qui se trouverait amputée et désolidarisée de
sa voie principale devenant voie primaire de futurs lotissements externes.

-Du déréglement climatique entrainant des phénoménes de sécheresse et de pluie plus violents que
par le passé.

- Des couts conséquents a compléter les défenses incendie dans les parties hautes du flanc de
montagne de IEsterel (OAP H Est) pour protéger un futur habitat en surdensité dans cette zone a
risques forts d'incendie avérés,

- de I"antinomie entre zone d’habitat et préservation des zones de nature de 'Esterel

De ce fait nous souhaiterions que ce projet de Pl 112 prapose une affactation de zone plus
respectueuse des risques évoqués en étudiant la possibilité :

* Plan de circulation nouvelle zone urbanisée 3 définir en maintenant en
temps qu'impasse « I'impasse de I'anclenne route d'italie » actuelle,
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* Permutation de |a surface de |a zone OAP H Est avec I'équivalent en zone
agricole situé a "Ouest de 'OAP Ouest du projet, et 3 défaut de la faisabilité
d'une telle permutation de I'abandon définitif de i‘urbanisation de I zone
1AUa OPH st projetée.

*  Création de bassins de rétention d'eaux pluviales et d'un réseau séparé
d’eaux usées et d’adduction indépendant de 'existant des Mas du Soleil

= Maintien pour le projet de PLU d'une densification similaire 3 celle existante
de la Zac des Darboussiéres,

Telies sont les observations que notre association porte a la connajssance de [a Ville atin qu'elies
soient prises en compte dans les documents définitifs qui seront soumis a i'enquéte publigue.

Le bureau de I'ASL Mas du Soleil {Zac des Darboussiéres)

Président JeanPierre Draca, Trésorier Jean-Luc Dumas, Secrétaire Guy Beraque

P/O le Bureau de I'ASL , le Secrétaire

PJ : Plan COMMUNE DE FREJUS // 16 Janvier 2018 amendé ASL 14 juin 2018) contenant informations sur
Taltimétrie et les ruissellements, les moyens de communication sur les zones concernées.
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RAPPORT DE L’ASSOCIATIONS DES PROPRIETAIRES DE LA BASTIDE DES DARBOUSSIERES

Association des Propriétaires de la Bastide des Darboussiéres
Fréjus le 2/07/2018.

Etat des lieux de I'existant :

* Un ensemble de 8 habitations regroupées sous I'appellation Bastide des Darboussiéres, situé sur
la partie ascendante de la topographie, de part et d’autre des 3 habitations historiques qui
dominaient le domaine.

* Un ensemble plus récent de 35 habitations situées en contrebas, dénommé ASL Mas du Soleil
ZAC des Darboussiéres , constrult de part et d’autre de I'ancienne route d’ltalie, en continuité de
I'habitat existant sur la Tour de Mare.

« Des parcelies classées en urbanisation immédiate (AL 117 et 153) et différée (AL151) par le
précédent PLU.

* Un réseau naturel de récupération des eaux pluviales, avec un cheminement principal
mentionné sur le plan cadastral, un pont historique existant a la limite des parcelles AL 149 et
151, ainsi que plusleurs fossés rejoignant le cours principal (bordures parcelie AL 174 et chemin
non mentionné sur le plan cadastral).

Premiére remarque fondamentale :

Le réseau naturel pluvial existant récupére le bassin versant de 'ensemble des eaux de ruissellement
des parcelles AL 149 (165 548 m2), AL 151 (45437 m2) ainsi que les eaux pluviales de la Bastide des
Darboussiéres (tout le chemin goudronné Inondant par temps de pluie la parcelle AL 151.

En conséquence, Furbanisation future envisagée sur la parcelle AL 151 représente un risque majeur
d'inondation pour les riverains situés en contrebas. Cette parcelle d’une superficie de 45437 m2, en
étant urbanisée avec un COS relativement important, entralnerait une baisse conséquente de la
perméabilité des sols existante & présent. Tel qu'envisagé dans le projet, on peut considérer que
20000 m2 vont perdre leur capacité d’absorption d’eau de ruissellement, ce qui correspond par forte
plule (S litres/m2/minute), & 100 m3/mn supplémentaires & évacuer.

Cet afflux suppiémentaire n'a pas été pris en compte lors de la construction de la Zac des
Darboussiéres située en contrebas et générerait donc un risque majeur de catastrophe naturelle.

De la méme maniére, une urbanisation éventuellement envisagée sur Ja parcelle AL 149 serait
également dévastatrice pour la Zac des Darboussidres et les habitations en contrebas, car
Faménagement de la Zac des Darboussidres n’a visiblement pas dimensionné son réseau d'eau
pluviale pour absorber un tel excédent.

C'est pourquol lors du précédent PLU, seule {'urbanisation immédiate le long de I'ancienne route
d’Italie avait été envisagée (parcelles AL 117 et AL 153). L'urbanisation différée de la parcelle AL 151
étalt probablement liée 3 cet Impératif de traitement des eaux pluviales qui n’a pas été traité en
conséquence. Ce n"est également pas sans raison que les anciens avaient construit leurs habitations
de |2 Bastide des Darboussiéres en contre haut de ce domaine agricole et facilement inondable (dont
la plupart des terrains étant des vignes ol le surplus d'eau n’était pas catastrophique).




Deuxi®me remarque :

Proximité de la ligne électrique haute tension. Une ligne électrique haute tension traverse les
parcelles AL 149 et AL 151 en croisant le chemin d’acces 3 la Bastide des Darboussiéres {(hauteur trés
faible signalée par un panneau ENEDIS), en contournant les habitations existantes.

A la verticale de la ligne, il & possible d
cela serait le cas sur la parcelle AL 151 et prévu dans le PLU2.

AR ALAAEL AR

mmhmurmwmummommms
lonmnmssuﬂh(unsmndmencommlapomeleAuZSSIMhltxuonsurGMnZ).laZacdes
Dubousﬂbmuprmssmmm:usha,mmnleftmrpro]etemhqeﬁlommssur
5,8 ha. Cette densification de 'habitation (multipliée par 200 %) en proximité de 'Estérel est -efle
une orfentation d’aménagement pertinente ? D'autre part, qu’en sera-t-il du traitement des eaux

? La Bastide des Darboussiéres est en assalnissement non

usées pour ces nouveaux logements
wmrwemmgwm-mmmoammmmmmumm
Darboussidres située en contrebas (ou rejoindre en contre haut l'avenue Nicolal avec d'importants
dispositifs de relevage des eaux usées). Cedi a-t-il été anticipé ?

Dernidre remarque :
mnmhMmbm.umeﬁnmpMemcmrdhﬁondedumct
m&wwmmdewmmﬁm,mwmm
renard roux, fidvre variable, lapin de garenne, faisan, bialreau, tortue des Maures, couleuvre,
pipistrelle commune, musaraigne des jardins, hérisson, mésange charbonnidre, huppe fasciée,
nmmm.mmuh.-.nmmmmmuawummmwm
Mbmm&hwasm.mmkMpmnwere
Nus,ummmwmmmthpuCMd’Mf.

L'association des Propriétaires de la Bastide des Darboussiéres souhaite mettre en évidence les
pm*nuinhénnulésicepmjctd’urbadmbmms’oppwansuummhkwdmdu
domkn(ptmmlupropﬁémuyhmmupdszsamouph»)etmlesmembnsdela
mm&mmmmmalimwpcojetsurhzomduoarbousdém.

Restant 3 votre disposition pour vous rencontrer sur le terrain,
Pour "association,
La présidente,

Pidce jointe : Plan cadastral répertoriant les parcelles mentionnées
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Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU VAR

PREFECTURE

Direction de la Coordination des Politiques Publiques et de
I’ Appui Territorial

Bureau de ’Environnement et du Développement Durable

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA NATURE, DES PAYSAGES ET DES SITES

FORMATION “SITES ET PAYSAGES

Séance du 27 juin 2018

' COMMUNE FREJUS o

DOSSIER Classements et déclassements d’espaces boisés classés

: M.SERT, Mme DUMOULIN, Mme AUZOLAT, Mme GIHORIS et

PETITIONNAIRE M.WAZYLYNA

RAPPORTEUR | DDTM .

TEXTES - Code de l’urban_i_sme — Alft_i(_:les L 12127 et R.146-1

AVIS

Les membres de la CDNPS émettent un avis favorable a I’unanimité sur les prop'osit-io-ns de

classements et de déclassements d’EBC sauf sur les secteurs ou parties de secteurs mentionnés

dans le tableau ci-dessous.

Secteur Pour i Avis CONPS Ohservations
2 \otes favorables : Messieurs
DM-A2 DECARD ETMICHEL vis défavorable
Avis défavorable & Punanimité pour e parking
DM-A3
DM-SCP2 1 abstention : M, DANGEARD Avis favorable le projet de route sera rews par fa CDNPS
2 abstentions : Mme LEPINE

DS DEVECO 2 Et M. LAFITTE Avis favorable Le projet de voie sera rews par la CONPS
le dossier dewa faire référence au repérage |
dans le PLU et au vieilissement des
[gétaux et intégrer les prescriptions de
I'article L.151-23 du code de f'urbanisme

DS DEVECO 3 1 abstention : M. LAFITTE |Avis favorable avec résene Dans le PLU.

DM SCP3 |Avis favorable & 'unanimité retrait du plan projet.

DS CP4 Avis défavorable & Funanimité

DS CP3 2 abstentions : Messieurs DANGEARD et LAFITTE  |Aus fawrable

S’agissant de la famille 5 « les évolutions des espaces boisés classés pour prise en compte
d’erreurs matérielles », [’avis intégre le caractére exhaustif et définitif de ces régularisations afin
que la CDNPS n’ait pas a se prononcer ultérieurement sur un nouvel ensemble de régularisations

dans 5 ou 10 ans a ’occasion, notamment, de la révision du plan local d’urbanisme. Les futurs !

« déclassements pour erreurs matérielles » seront dorénavant considérés comme des infractions

et la remise a I’état naturel sera prescrite.

La présidente de séance,




DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE ARRONDISSEMENT
DE DRAGUIGNAN

VILLE DE FREJUS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL
. Télétransmission
Ef.fecnf d.u. 45 en Préfecture
Conseil Municipal SEANCE DU e
Teansmission |4 " Jj| 7019
Conseillers en 04 JUILLET 2019

Exercice 43 Date 172 JUIL, Z0%

Réception

Le quatre juillet deux mille dix-neuf, & dix-huit heures, le Conseil municipal de la
commune de FREJUS, réguliérement convoqué, s'est réuni au lieu habituel de ses séances,
sous la présidence du Maire, M. David RACHLINE.

PRESENTS : M. SERT, M. LONGO, M. AUREILLE, Mme LANCINE, M. CHIOCCA,
Mme LECHANTEUX, Mme MEUNIER, M. PIPITONE, Mme LAUVARD, M. RENARD,
Mme RIGAILL, M. MARCHAND, M. CURTI, Mme MONTESI, M. LAGUETTE,
Mme VANDRA, Mme SELVES, M. SIMON-CHAUTEMPS, Mme FERRERI,
Mme AULOY, Mme LE ROUX, M. INGRAND, Mme THOLLET-PAYSANT,
M. MOUGIN, M. CHARLIER DE VRAINVILLE, Mme DUBREUIL, Mme THOLLET,
Mme PLANTAVIN et Mme SOLER.

REPRESENTES : Conformément 4 'article L. 2121-20 du Code Général des Collectivités
Territoriales, ont donné pouvoir de voter en leur nom :

M. BEAUMONT a M. RENARD, Mme MILIOTI a Mme RIGAILL, M. JOLY a
Mme LANCINE, M. FIHIPALAI a M. AUREILLE, Mme MONET 4 Mme VANDRA,
M. BIANCUZZI a M. MARCHAND, M. LATOUCHE a Mme LAUVARD,
Mme CROZET a M. CHIOCCA, Mme SAUBIAC a4 M. LONGO, Mme MERLINO a
M. CURTI, Mme DAUNAY a4 Mme LECHANTEUX, M. TOSELLO 4 Mme THOLLET-
PAYSANT, M. HOUOT a M. MOUGIN, Mme CAUWEL 4 Mme PLANTAVIN.

ABSENT : M. BARBERO.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. INGRAND

DELIBERATION N° 1734

APPROBATION DU PLAN LOCAL D°’URBANISME (PLU)
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POLE URBANISME AMENAGEMENT MB/LD

ACTE . 1 5 j
PUBLIE LE AFFICHE DU UL, 2019
NOTIFIE LE AU _1_9_m1_2[”9
CERTIFIE EXECUTOIRE
LE 1 5 jU"- ng /DE . Pour le Maire,
‘ : £ ‘o5 Ale/Premicr Adjoint
/Il'f ':' 2 3¢ :a
\ 7 ichard SERT
\
M. Richard SERT, Premier Adjoint, expose : LI

Prescription

Par délibération du 18 janvier 2007 complétée le 28 septembre 2011, le Conseil municipal a
prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme sur tout le territoire de la commune et
précisé les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation publique.

Le Conseil municipal a confirmé par délibération du 7 avril 2016 les objectifs initiaux de la
révision du PLU précisés dans les délibérations précitées, pris acte des orientations guidant
I’¢élaboration du PLU et confirmé les nouvelles dispositions du Code de 1'urbanisme
résultant de I’ordonnance du 23 septembre 2015 et du décret du 28 décembre 2015.

Elaboration

La révision du Plan Local d’Urbanisme s’est poursuivie avec 1’élaboration du Projet
d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD), débattu le 24 novembre 2017 par
le conseil municipal. Le projet de Plan Local d’Urbanisme a par la suite été élaboré,
comprenant un réglement écrit et graphique (plan de zonage et de gabarits), un rapport de
présentation et des annexes.

Le projet a ét¢ transmis pour avis a la Commission Départementale de la Nature,
des Paysages et des Sites, laquelle a rendu un avis favorable le 27 juin 2018.

Objectifs :

Les objectifs de la révision du Plan Local d’Urbanisme sont :
e accompagner le développement économique Fréjusien pour qu’il soit créateur de
richesses et d’emplois ;
adapter Fréjus au changement climatique et en atténuer ses effets ;
préserver un capital environnemental exceptionnel ;
préparer le territoire aux évolutions démographiques attendues.

La premiére phase de travail préalable a la révision du Plan Local d’Urbanisme a consisté
en 1’élaboration d’un diagnostic territorial et environnemental de la commune destiné a
dresser le portrait du territoire tout en faisant ressortir ses atouts et ses faiblesses (analyse
sociodémographique, économique, environnementale et morpho-paysagére).

Arrét et transmission du projet du Plan Local al d’urbanisme

Par délibération’ en date du 28 @ouat 2018 le‘ ,onsell municipal a dressé le bilan de la
concertation et'a airété ce projet’de Plan’ Eocal d’Urbanisme.

Le projet a & tratsmis aux per‘onncs guls*lgques associées et a la Commission
Départementalé de’la Préservation des Espa\,cs Naturels, Agricoles et Forestiers pour avis,
conformément & I’article [..153-1 § du»que de 'urbanisme.



Les personnes publiques associées ou consultées suivantes ont rendu des avis favorables
avec observations ou réserves :
e LaChambre de commerce et d’industrie, par courrier en date du 20 décembre 2018
e Le CDPENAF, par courrier en date du 20 décembre 2018, a la suite de l'examen du
dossier de Plan Local d'Urbanisme en Commission en novembre 2018
La DDTM, par courrier parvenu en mairie hors délai le 9 janvier 2019
La Chambre d’agriculture, par courrier en date du 19 novembre 2018
GRT Gaz, par courrier en date du 30 novembre 2018
RTE, par courrier en date du 24 octobre 2018
Le SMIDDEV, par courrier en date du 14 septembre 2018
L’UDAP, par courrier en date du 30 novembre 2018
La CAVEM, par courrier du 21 décembre 2018
e [’INAO, par courrier du 9 octobre 2018

La Mission Régionale de 1’ Autorité environnementale a par ailleurs émis le 18 décembre
2018 un avis comportant 13 recommandations.

L’association LACOVAR a émis un avis favorable sans restriction le 10 décembre 2018.
Les autres personnes publiques ou personnes consultées n’ont pas émis de remarques ou
d’avis.

Enquéte publique

Par décision n° E19000001/83 du 11 janvier 2019, Monsieur le Président du Tribunal

Administratif de Toulon a désigné une commission d’enquéte composée de trois

commissaires :

e  Monsieur Bemard ROUSSEL en qualité de Président ;

e  Mesdames Elisabeth WINKLER et Marie-Christine RAVIART en qualité de membres
de la commission d’enquéte.

Par arrété municipal n° 2019-0437 du 8 février 2019, le projet de révision du PLU a été mis
a l'enquéte publique pour une durée de 33 jours, du lundi 4 mars 2019 au vendredi 5 avril
2019 inclus, conformément 4 1’article L.153-19 du Code de 1’'urbanisme.

Dix permanences ont été organisées respectivement dans les locaux de la mairie centrale
par deux commissaires et dans les locaux des services techniques de la ville de Fréjus, a la
base Nature, par une autre commissaire.

En mairie centrale, cinq permanences ont été organisées par Madame RAVIART et
Monsieur ROUSSEL :

e  lundi 4 mars 2019 de9h a 12h

samedi 9 mars 2019 de 9h a 12h

mercredi 20 mars 2019 de 9h a h12h et de 14h a 17h

mardi 26 mars 2019 de 9h a 12h

vendredi 5 avril 2019 de 9h a 12h et de 14h a 17h

Dans les locaux des services techniques de la ville, une permanence a été organisée par M.
ROUSSEL, le lundi 4 mars 2019 de 14h a 17h. Madame WINKLER a organisé quatre
permanences supplémentaires les :

e samedi 9 mars 2019 de Sh a 12h

e mercredi 20 mars 2019 de 14ha 17h

e mardi 26 mars 2019 de 14h a 17h

o vendredi 5 avril 2019 de 14h a 170"

-
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Conclusions et avis de la commission d’enquéte

Le rapport d’enquéte et les conclusions motivées ont été remis le 3 mai 2019. La
Commission d'enquéte a rendu un avis favorable assorti d’une recommandation relative a la
liaison aéro-souterraine Fréjus-Trans n°1 et 2 : le report du tracé des ouvrages existants doit
étre davantage visible. Cette modification a été prise en compte dans le cadre de
I’approbation du plan local d’urbanisme

Les modifications aprés enquéte publique

La prise en compte des remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées et de
I’enquéte publique a nécessité d’apporter des corrections au projet de Plan Local
d’Urbanisme. Compte tenu de leurs caractéristiques, celles-ci ne remettent pas en cause
I’économie générale du Plan Local d’Urbanisme.

La synthése de ces modifications est la suivante :

I Les personnes publiques associées :

1/ S’agissant des remarques de Monsieur le Préfet du Var et de ses services :

a) Concernant les évolutions des zones constructibles :

e incompatibilit¢ de I'OAP n°7 dite Gargalon avec les principes de continuité
d'urbanisation de la loi Littoral imposant de supprimer cette zone 1AU et de reclasser
ce secteur en zone naturelle ;

e pour les mémes motifs de discontinuité & l'urbanisation existante, reclassement en
zone Nn de I’ancien camping des Pins situé du coté Ouest de la RDN 7 ;

e incompatibilité avec les principes de continuité de l'urbanisation de la loi Littoral du
projet de zone économique des Tuiliéres (OAP n°13) et reclassement en zone naturelle
de ce projet de zone économique ;

e reclassement en zone A de l'arriére du périmétre de projet de la Combe de Rome
(OAP 6), considéré comme portant atteinte a des terres a valeur agronomique AOC ;

e retrait de la possibilité de changement de destination dans le secteur du Malpey des
constructions existantes pour leur transformation par le Syndicat Intercommunal de
I'Estérel en un espace pédagogique, le niveau de risque incendie de ce secteur étant
incompatible avec l'accueil des jeunes publics ;

e ajout des temporalités avec échéanciers dans les O.A.P.

b) Concernant la compatibilité du PLU avec le Schéma de Cohérence
Territoriale et le Programme Local de 1'Habitat de la Communauté
d'Agglomération Var Estérel Méditerranée

e enlienavec le SCoT de la CAVEM, repositionnement de la coupure d’urbanisation au
plus prés du bati de ’ex B.AN. ;

e ajout dans le rapport de présentation des justifications sur les densités retenues sur les
secteurs de Cais Nord, Combe de Rome et Colombier au regard du SCoT ;

e amélioration de I’intégration des objectifs du Programme Local de I'Habitat de la
CAVEM en ajoutant des Emplacements Réservés Logements au Plan Local
d'Urbanisme (ERL 27 a 33), les services de la Ville ayant toutefois vérifié la
faisabilité opérationnelle des programmations du PLH ;

e augmentation des servitudes de mixité sociale de 35 a 40% sur les secteurs de Cais
Nord et Darboussiéres.

. -

¢) Cancgmgnt la - cbmpatnbilné‘ da PLU avec les prescriptions
réglementaires des Plans et Programmes supra-communaux et des Plans

de Prévention dés Ri‘sques 7
e priseen compte du Pian de PTCVCIlthZl des P.quues Incendies de Forét dans le haut de
la Tour de Marz avec l'instauration o’un emplacement réservé pour créer une voie

nouvelle DFCI vers:Yavenue Nizolai ;
»
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réajustement des limites du PPRIF a Saint Jean de Cannes, Saint Jean de I’Estérel,
dans les zones A et N, et explication des contraintes du PPRIF sur le futur équipement
public de Cais Nord ;

prise en compte du Plan de Prévention des Risques Inondation qui ne permet pas la
réalisation d'un parking au sud de I’avenue du 8 mai dans une zone de risque fort
(suppression de I'ER n°5) ;

rajout sur les documents graphiques et les textes des OAP, des zones de sensibilité de
la tortue et du risque inondation, quand ils existent (OAP Boulevard de la Mer et OAP
des Sables) ;

reclassement du bassin de rétention de la ZAC du Pole BTP en zone Nn ;

intégration du PGRI dans le rapport de présentation et mention du PAPI Argens dans
ce méme document

d) Concernant la prise en compte de demandes de justification des choix de
zonage dans le rapport de présentation, de corrections d'erreurs
matérielles ou de mise a jour de servitudes et annexes du Plan Local
d'Urbanisme

justification avec le périmétre d'arrété préfectoral de l'extension de la zone
UI du camping de la Pierre Verte ;

ajout d’une marge de recul dans le réglement du PLU le long des vallons,
ruisseaux et rivieres ;

ajout de la carte et du réglement du nouveau porter a4 connaissance de mars
2019 de la zone de submersion marine ;

ajout dans le réglement du PLU de la possibilité de traitement des déchets
du BTP sur la carriére du Pont du Duc ;

ajout de la justification des capacités en eau et en assainissement en
adéquation avec le projet de PLU.

D'autres corrections mineures demandées (coquilles, Servitudes d'Utilité Publique,
précisions ponctuelles dans les piéces écrites) ont également été prises en compte.

2/ S’agissant des remarques de Monsieur le Président de la Communauté

d'Agglomération Var Estérel Méditerranée et ses services

la liste des emplacements réservés au profit de la CAVEM a été modifiée et le tableau
de consommation fonciére agricole et AOC ajusté ;

la présence des PPRI a été ajoutée dans les OAP 1 et 2 ainsi que ’aléa submersion
marine ;

dans le rapport de présentation, le PCAET est cit¢ et les orientations du Plan de
Déplacement Urbain ont été mises a jour.

3/ S’agissant des remarques de Monsieur le Directeur de I'Unité Départementale de
I'Architecture et du Patrimoine

identification sur un plan du PLU des Monuments Historiques conformément au
décret D631-14 du code du patrimoine ;

le rapport de présentation a été complété avec le label Architecture Contemporaine
pour la cave coopérative ;

dans 1’Orientation d'Aménagement et de Programmation du Boulevard de la Mer le
bétiment du Caquot est explicitement préservé ;

ajout des prescriptions architecturales et paysagéres dans le futur hameau agricole de
St Pons aﬁn@c,pcnserver une arabiznde rirale *

préservation des Espaces Baisss C125s65 cu futur hameau agricole de Ste Brigitte ;
nouvelle iptégration du futur hameaa nouvearde St Jean de 1’Esterel en fonction de la
topographie et des boisemants <1 laiscan! plus-d’espaces communs ;
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e reclassement de la zone 2AU du Lac Aurélien en zone agricole. Ce secteur dit
« chéteau Aurélien » est situé dans le site inscrit, en site patrimonial remarquable et en
abord des parties protégées des Monuments Historiques. Il faut donc préserver le
patrimoine paysagé de ce secteur qui de surcroit est en secteur AOC cotes de
Provence.

4/ S’agissant des remarques de Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture du
Var:

e le réglement de la zone A a été modifié et la définition des exploitations agricoles
voulue par la Chambre a été ajoutée ;

e comme il a déja été dit, le changement de destination a été supprimé sur le secteur du
Malpey. Telle était également la volonté de la Commission Départementale de
Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers du Var ;

e la Carte des cours d’eau a été modifiée ;

e une carte de synthése a été insérée dans le rapport de présentation pour faire état des
évolutions des zones A entre 2005 et 2019 ;

e le projet de Zone Agricole Protégée du Reyran est désormais mentionné dans le
rapport de présentation;

¢ le nombre d’hectares agricoles AOC reclassés en zone A et N est précisé ;

e la réalisation d’une largeur végétalisée de 5Sm est rajoutée en linéaire des zones
agricoles ;

o les annexes sont réduites de 60 a4 40m2 en zone A et N.

5/ S’agissant des remarques de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale :
e les objectifs de création de 9350 logements ont été davantage justifiés ainsi que les

mesures d’évitement prises sur les zones sensibles ;

e Tarticle L.151-23 du Code de I'urbanisme a été ajouté sur les cartouches des plans de
zonage ;

e le recul de 3 métres a été imposé le long des vallons, ruisseaux, riviéres, comme le
préconisaient les services de I’Etat ;

e un plan annexe dans le réglement a été ajouté sur les zones de tortue (plan A0 rendant
désormais l'information visible et connue de tous) ;

e unrenvoia été créé a I’annexe 4D pour I’assainissement collectif et individuel.

6/ S’agissant des remarques des autres personnes publiques associées ;

A la suite de ’avis du Ministére des Armées, les modifications ont été les suivantes :
e ajout des notions de zones A et N dans le DG 24 ;
e  suppression des servitudes AR3 et PT 2 ;
e modification de la SUP ARG6.

A la suite de ’avis du SMIDDEYV, l'installation de stockage de déchets non dangereux des
Lauriers (presque exclusivement située sur le territoire de Bagnols-en-Forét), dont une trés
petite partie touche le territoire communal de Fréjus, a été reclassée en zone Nf et il a été
rajouté le « traitement des déchets ménagers et assimilés » dans le réglement du PLU.

A la suite de I’avis de la CDPENAF, le hameau nouveau de Ste Brigitte a été modifié
(réduction des extensions possibles), et la possibilit¢ de changer de destination dans le
secteur de Malpey a été supprimée. Le réglement de la zone A et N a été¢ modifié, comme
détaillé ci-avant dans la réponse a 1’avis de la Chambre d’agriculture.

A la suite de I’avis de I'INAO, les secteurs en AOC de la Combe de Rome et du chateau
Aurélien ont été reclassés en zone Agricole.
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Les réponses aux avis des personnes publiques associées sont annexées & la présente
délibération sous la forme de deux dossiers, I'un comportant les avis des PPA pris en
compte par la Ville, I'autre les avis des PPA non pris en compte par la Ville et les
justifications de ces décisions. La réponse de la Ville aux recommandations de la MRAE a
été inscrite dans le tome 4 du rapport de présentation, le « résumé non technique » ainsi
qu’en annexe a la présente.

II Les observations et remarques du public et des associations :

La procédure d'enquéte publique a été largement suivie par les Fréjusiennes et Fréjusiens,
comme en témoigne la somme d'avis regus tant dans le registre papier que dans le registre
dématérialisé. La commission d'enquéte a salué la qualité des conditions d'accueil, de
l'information au public et la possibilité de consulter 'ensemble des documents (Internet, 2
lieux d'enquéte, disponibilité du service urbanisme pour l'accueil et le renseignement de la
population).

L'enquéte publique a été l'occasion pour plusieurs associations et propriétaires ou citoyens
d'émettre des observations argumentées concernant notamment :

- le devenir des zones résidentielles de Saint Jean de I'Estérel ;

- I'évolution de la grande zone d'urbanisation future 2AU des Darboussiéres (OAP 8) ;

- le devenir du quartier du boulevard de la mer et de I’ancienne base aéronavale (OAP 1) ;

- le devenir du secteur de la Combe de Rome (OAP 6)

- le secteur des Sables (OAP 2)

Globalement, étant donné les marges de manceuvre limitées de l'urbanisation de la
commune (SCoT, loi Littoral, PPRI, PPRIF, Natura 2000, Espaces Boisés Classés), les
évolutions du Plan Local d'Urbanisme a la suite de l'enquéte publique sont peu nombreuses.

Pour tenir compte des avis de la population tout en respectant les contraintes réglementaires
qui s’imposent, le projet a fait I’objet des modifications suivantes :
e exclusion de I’article R.151-21 du Code de I’'urbanisme dans les zones AU et UB afin
de permettre la densification des centralités constituées ;
e distance de 4 métres a respecter par rapport 4 ’ER de 1’ Aqueduc ;
e reprise du plan de gabarits dans le secteur des Sables pour conserver une hauteur & 12
meétres sur un espace de renouvellement urbain ;
e comme dit précédemment, suppression de 'OAP du Gargalon; réduction de 'OAP de
la Combe de Rome et modification du hameau nouveau de Ste Brigitte ;
e reclassement de parcelles de UAb en UAa dans le centre ville de Fréjus afin de ne pas
grever d'inconstructibilité ce secteur protégé ;
e augmentation des espaces verts protégés a Saint Aygulf pour mieux prendre en
compte un cours d'eau jouant le réle de continuité écologique ;
¢ modification ponctuelle d'un Espace Vert Protégé au Capitou ;
modification du seuil de stationnement intégré aux batiments dans les zones UB et
1AU ;
e gjustement de trois ERL pour tenir compte de la réalité des projets en cours
d’¢élaboration.

Au sujet des observations des associations ou particuliers auprés du commissaire enquéteur,

il est proposé les réponses suivantes :

e concernant le projet de redynamisation de la Base : le futur PLU reprend les droits a
construire de la convention de cession signée avec I'Etat et ne proceéde a aucune
densification. Le projet d'urbanisme proposé recompose le lieu, donne la priorité aux
espaces publics et aux mobilités douces, ouvre la Base a la fois sur Port Fréjus et la
partie naturelle, au profit de tous les Fréjusiens pour qui la Base est le lieu privilégié des
temps en‘fanille, de sports, et'de netursy:
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e concernant la problématique du ruissellement pluvial et de la préservation des vallons :
le futur Schéma Directeur des Eaux Pluviales et les dispositions générales du nouveau
PLU vont efficacement réduire 'imperméabilisation des sols et améliorer la rétention en
eau. Dans les zones d'urbanisation future, la problématique eau pluviale est désormais
inscrite comme une des conditions de I'obtention de l'autorisation d'urbanisme, et ce a
partir d'une réponse globale et non plus au cas par cas ;

e concernant la réalisation du hameau nouveau intégré a I'environnement de Saint Jean de
I’Estérel, il convient de souligner que la Ville a défendu ce dossier tant lors de la
création du Schéma de Cohérence Territoriale de la CAVEM que lors de la révision du
PLU en obtenant un accord administratif sur la solution d'un hameau nouveau. La Ville
tient également a rappeler que la création de la DFCI entre I'actuelle RDN7 et la voirie
principale du lotissement est désormais devenue urgente & mettre en ceuvre, car elle
conditionne la réalisation du hameau dont la durée de validité est restreinte avec l'entrée
en vigueur de la loi ELAN de novembre 2018 ;

e concernant la zone d'urbanisation future du Gargalon, celle-ci a été supprimée a la
demande de 1'Etat pour non conformité avec le principe d'urbanisation continue imposée
par la loi Littoral. Il est rappelé que le PLU avait levé la servitude d'entrée de ville sur
ce site ;

e concemant la demande de fenétre dans les Espaces Boisés Classés a la Tour de Mare,
celle-ci avait été refusée par la Commission des Sites du Var ;

e concernant la zone d'urbanisation future des Darboussiéres, la Ville a opté pour la seule
configuration conforme a la loi Littoral, c'est a dire le comblement des deux dents
creuses de I'Est et de I'Ouest de la propriété d’une superficie de 4,8 ha environ en
continuité du bati existant. Une Orientation d'Aménagement et de Programmation
garantit la cohérence d’un projet d'ensemble, la bonne prise en compte de la
problématique ruissellement pluvial, et la réalisation des voies nécessaires a la défense
contre I'incendie tel que prévu au Plan de Prévention des Risques Incendies de Forét.

La note explicative de synthése a été adressée aux membres du conseil municipal avec la
convocation, comme prévu par l’'article 1.2121-12 du Code Général des Collectivités
territoriales.

Ainsi exposé, I’ensemble des modifications apportées ne porte aucunement atteinte a
I’équilibre et a I’économie du Plan Local d’Urbanisme, prét a étre approuvé conformément
a l'article L. 153-21 du Code de l'urbanisme. Pour une parfaite information des élus, un
exemplaire complet du dossier a été tenu a leur disposition au service du secrétariat général.

De fait, il est proposé au Conseil municipal :

DE DECIDER d'approuver, telle qu’annexée a la présente délibération, la révision du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Fréjus.

DE DIRE que, conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de l'urbanisme et
R.2121-10 du Code général des Collectivités territoriales, la présente délibération fera
l'objet d'un affichage en mairie durant un mois, d'une mention dans un journal diffusé dans
le département et d’une publication au registre des actes administratifs.

DE DIRE que la présente délibération ne sera exécutoire qu'a I’issue de 1’accomplissement
des modalités de publicité, conformément a 1’article L.153-23 du Code de I’urbanisme.

DE DIRE que, conformément a l’article L.153-22 du Code de I’'urbanisme, le dossier
d’approbation du Plan Local d’Urbanisme est tenu a la disposition du public a la Mairie de
Fréjus aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture du Département.
DE DIRE: que1 la~ présente dehbﬁranm acsompagnée du dossier de Plan Local
d'Urbanismg, sera transmme a Monswlrlle I‘rcfet du Var.

ENTENDU Pexposé des motifs,
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VU le Code de I’Urbanisme et notamment les articles L.153-11 a L.153-26,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU la délibération en date du 18 janvier 2007 complétée le 28 septembre 2011
prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme,

VU le débat sur les orientations du PADD organisé au sein du Conseil municipal du 24
novembre 2017,

VU la délibération en date du 28 aout 2018 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme,

VU Parrété du Maire en date du 8 février 2019 prescrivant 1'enquéte publique relative
a la révision du Plan Local d’Urbanisme,

VU le projet de Plan Local d'Urbanisme qui comprend un rapport de présentation, le
projet d'aménagement et de développement durables, les OAP, le zonage, le réglement
et les annexes,

VU les avis des personnes publiques associées et consultées,

VU le rapport d’enquéte, les conclusions, 1’avis favorable, la recommandation émise
par la commission d’enquéte, rendus le 3 mai 2019,

VU la note explicative de synthése annexée a la présente délibération conformément a
P’article L. 2121-12 du CGCT,

VU les réponses de la ville aux avis des PPA annexées a la présente,

VU Pavis de la commission urbanisme, logement, développement économique,
travaux, environnement, voirie et transports réunie le 27 juin 2019,

VU le dossier annexé a la présente délibération,

CONSIDERANT les réponses aux observations et remarques de I’ensemble des
personnes publiques associées et du commissaire enquéteur,

CONSIDERANT qu’aucune modification n’a été apportée au projet remettant en
cause I’économie générale du Plan Local d’Urbanisme,

CONSIDERANT que les modifications apportées au projet procédent de I’enquéte
publique et des avis des Personnes Publiques Associées,

CONSIDERANT que le projet de Plan Local d’Urbanisme est prét A étre approuvé,
conformément aux articles susvisés du Code de I'urbanisme,

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU JPavis favorable de la commission urbanisme, logement, développement
économique, travaux, environnement, voirie et transports réunie le 27 juin 2019 ;

APRES avoir entendu l'exposé qui précéde et délibéré a la MAJORITE par 34 voix
POUR, 6 voix CONTRE (M. MOUGIN et son mandant M. HOUOT,
Mme THOLLET-PAYSANT et son mandant M. TOSELLO, Mme DUBREUIL et
Mme SOLER) et 4 ABSTENTIONS (M. CHARLIER DE VRAINVILLE,
Mme PLANTAVIN et son mandant Mme CAUWEL et Mme THOLLET) ;

DECIDE d'approuver telle qu'elle est annexée i la présente délibération, la révision
du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Fréjus.

DIT que, conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'urbanisme et
R.2121-10 du Code général des Collectivités territoriales, la présente délibération fera
l'objet d'un\ aff e\hage en mairie, durant un ~mons, d'une mention dans un journal
diffusé dars le département et d’unf' pa‘).lczmon au registre des actes administratifs.
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DIT que, conformément a I’article L.153-22 du Code de I’urbanisme, le dossier
d’approbation du Plan Local d’Urbanisme est tenu a la disposition du public a la
Mairie de Fréjus aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture du
Département.

DIT que la présente délibération, accompagnée du dossier de Plan Local d'Urbanisme,
sera transmise au Préfet.

AINSI FAIT et DELIBERE a Fréjus, le 4 juillet 2019 et ont signé les membres
présents apreés lecture faite.

POUR EXPEDITION
CONFORME

Fréjus,le 11 JUIL 2019
Le Maire -

-

JPOUF le Maire, ‘ k
e Premier Adjoint

N

(VAR)

Richard SERT
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AVIS PPA PRIS EN COMPTE

AVIS DU PREFET

Rajouter les temporalités avec échéancier approximatif des OAP (la premiére date

mentionnée correspondrait au début des travaux de I’OAP en fonction des procédures
préalables a mener) :

OAP des sables : 2025/2035

OAP Bd de la mer/base : 2020/2030

OAP Darboussiéres : & partir de 2020

OAP Combe de Rome : a partir de 2020

OAP Colombier : 2021

OAP économique et équipement public Cais Nord : & partir de 2021
OAP Cais centre : 2021/ 2030

OAP économique Gonfaron : a partir de 2021

Ce calendrier est 4 titre indicatif

00 0o000¢0c0

0000

0

Justifier les densités sur Cais Nord, Combe de Rome, Colombier par rapport au SCOT.
Passer de 35 a 40 le % de LLS dans I'OAP Cais Nord. PJ

Passer de 35 a4 40 le % de LLS dans I’OAP des Darboussiéres. PJ

Justifier la production des LLS en conformité avec le PLH et SRU. PJ

Rajouter des ERL sur les sites stratégiques du PLH. PJ

Rajouter le PPRI et la carte de sensibilité de la tortue sur ’OAP du Bd de la mer /
base.

Placer la coupure d’urbanisation au plus prés du bati de la base.

Rajouter la référence au SDAEP dans I’OAP des Sables et du Bd de la mer. L’enquéte
publique du SDAEP est conjointe avec celle du PLU.

Rajouter I’ER sur la voie PPRIF des Darboussiéres.
Classer en zone N le bassin de rétention existant de la ZAC Péle BTP.
Intégrer les préconisations de I’'UDAP dans I’OAP HANIE St Pons.

Modifier la forme urbaine du HNIE et ’OAP de St Jean de I’Esterel. Laisser plus
d’espaces communs.

Rester dans les capacités et les: volumes’d’accueil existants pour les projets de la base.
La SP future sera identique a-celle-de- Pacte d’acquisition de la base. Rajouter les

hauteurs dans I€ texte de ]"OAP. . " . | :

; 1



oo oo 00 0 0

[

oooo ob o

1

[

Reclasser I’OAP du Gargalon et le camping des Pins en zone N indicée en application
de la loi littoral et de la carte des extensions d’urbanisation du SCOT. PJ.

Reclasser I’arriére de I’OAP de Combe de Rome en zone A afin de préserver la totalité
de ’AOC, conserver I’EBC central, classer en 1AU le secteur le long de la RN7.

Reclasser ’OAP de la Tuiliére en zone N.

Reclasser le Lac Aurélien Sud en zones N et A en application de la loi littoral et de la
carte des extensions d’urbanisation du SCOT. PJ.

Ne pas autoriser le changement de destination pour Malpey en application du PPRIF.

Expliquer ’extension du Pin de la Légue qui n’est rien d’autre que I’application de
P’arrété préfectoral du PRL existant sans augmentation de la capacité d’accueil.

Réajuster les limites du PPRIF rouge a St Jean de Cannes et de I’Esterel.

Expliquer les contraintes PPRIF pour les ERP dans ’OAP de Cais Nord. Le futur
stade d’agglomération prendra en compte ces contraintes.

Réajuster les zones rouges du PPRI avec les zones naturelles ou agricoles.

DG4 du réglement a préciser en fonction du SDAEP (réduction du ruissellement
urbain).

Rajouter dans le réglement une marge de recul de 3 metres le long des zones de
protections identifiées des vallons, ruisseaux, riviéres.

Remplacer « plateforme de cantonnement » par « zone refuge ».

Rajouter la zone de submersion marine.

ERS5 2 supprimer en haut de ’avenue du 8 mai. Le parking n’est pas compatible avec
le PPRI.

PGRI 4 intégrer et a faire apparaitre.
PAPI a faire apparaitre.
ER Cavem et syndicat & dimensionner en fonction du SDAEP.

Rajouter le transport de matiéres dangereuses, les mouvements de terrains, la rupture
de barrage, le risque minier et le captage de Verteil tout au moins le périmétre de
risques, sur une carte récapitulative.

Compléter les ressources en eau et les capacités d’assainissement en fonction de
» » el Sl 3 e e

I’urbanisation future. 2yi Saet

Rajouter la derniére carte de submersicnmaripe gingi que ke réglement.

*
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Rajouter la Siagnole et la liaison Verdon — St Cassien.

Rajouter les prescriptions pour le radon.

Rectifier zonages et réglement Nta pour les campings de I’ Argens.

Rajouter la possibilité de traitement des déchets du BTP sur la carriére du pont du duc.

Mettre a jour la servitude de transport de gaz et compléter les dispositions générales du
réglement. Compléter le plan 3H. Rappeler la servitude 13. Compléter les SUP avec
I’arrété Préfectoral du 28/12/2017. Joindre ’arrété Préfectoral du PPRI approuvé du
6 mai 2002.

Rajouter la référence a I’atelier national Vallée de 1’Argens dans le rapport de
présentation.

Rajouter la servitude T7 qui s’applique sur I’ensemble de la commune.

Dématénaliser les documents.
AVIS DE LA CAVEM

Supprimer I’ER 12 de Gargalon.

Rajouter le tableau de la consommation fonciére agricole et des AOC.
Rajouter le PPRI dans les OAP 1 et 2.

Citer le PCAET.

Corriger la page 88 sur le PDU.

Reprendre la nouvelle charte graphique des transports.

AVIS DE LA CDPENAF

Modifier le réglement de la zone A tel que le propose la chambre d’agriculture.

Supprimer le changement de destination de Malpey.

AVIS DE ILA MRAE

T LE] LY 00ND 000" aoe e0n
a4 ¥ a
Justifier les objectifs de création de 9:350 logements.
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Expliquer les mesures d’évitement des zones sensibles.

Rajouter la prise en compte de ’article L151-23 du CU sur les cartouches de tous les
plans de zonage (protection écologique).

Rajouter dans le réglement un recul de 3 métres le long des zones de protections
identifiées des Vallons, ruisseaux, riviéres pour une meilleure préservation des
continuités écologiques et ripisylves.

Prendre en compte le Plan National d’Action de la tortue d’Herman selon les secteurs
de la commune.

Pour chaque zone se reporter a I’annexe 4D pour I’assainissement collectif et non
collectif.

AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE

Reprendre toutes les zones agricoles dans la carte de synthése et faire un récapitulatif
des hectares concernés au PLU 2005 / PLU 2019.

Mentionner le projet de ZAP.
Rajouter le nombre d hectares d’ AOP reclassés en zone agricole.

Rajouter dans les OAP en limite de zone agricole, une largeur végétalisée de 5 metres
minimum pour éviter les conflits d’usages.

Les annexes passeront de 60 a 40 m2.

Reprendre dans le réglement la définition de 1’exploitation agricole et la notion de
construction nécessaire a 1’activité agricole.

AVIS RTE

SUP 3A et 3B a vérifier et modifier I’adresse du référant.

AVIS SMIDDEV

Classer 'ICPE de ’ISOND des Lanriers enzone Nf au lieudeNn.
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Rajouter dans le réglement « traitement des déchets ménagers et assimilés » pour les
Lauriers.

AVIS DE L’UDAP

Identifier sur un plan du PLU les MH conformément au décret D631-14 du code du
patrimoine.

Compléter le rapport de présentation avec le label Architecture Contemporaine pour la
cave coopérative.

Préciser dans I’OAP de la base que le Caquot sera preservé.

Prescriptions des futures constructions du hameau agricole de St Pons a inclure dans
I’OAP.

Préserver les EBC du HNIE Ste Brigitte.

Revoir I’intégration du HNIE de St Jean de 1’Esterel en fonction de la topographie et
des boisements en laissant plus d’espaces communs.

Prendre en compte les observations relatives au rapport de présentation.

AVIS DU MINISTERE DES ARMEES

Dans le réglement P21, rajouter « A et N » dans la DG 24.
Supprimer les servitudes AR3 et PT2.
Modifier le plan des SUP »AR6 » conformément & la décision du 27/10/2010.

Supprimer I’emplacement réservé « PAPI 1 » sur le site du camp marin.

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil
Municipal du 4 Juillet 2019 approuvant les
dispegitons de la #€visfoa da PLU de Fréjus.
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AVIS DES PPA NON PRIS EN COMPTE

— Demande : Appliquer la régle de majoration des volumes constructibles pour le
logement social.

Justification de la commune : il n’est pas souhaitable de rendre trop dense la
partie sociale des projets afin de privilégier 1’équilibre social.

1 Demande : Le secteur du Bd de la mer est concerné par les espaces proches du rivage
et le PLU doit s’assurer qu’il ne permet pas une évolution significative des formes
urbaines présentes.

Justification de la commune : seuls les deux premiers Ilots les plus au Sud en
R+3 dans I’OAP sont concernés par cette mesure, mais ils sont situés dans un
environnement urbain dense et sont donc en continuité de cette forme urbaine.
Le reste de I’OAP du Bd de la mer est situé en dehors de la carte des espaces
proches approuvée par le SCOT.

- Demande : Reclasser le Compassis au nord de 1’autoroute en zone Naturelle au titre
de la loi littoral.

Justification de la commune : On ne peut pas déclasser cette zone en N car ce
secteur est en enveloppe urbaine au PADD et en urbanistation nouvelle
complémentaire au SCOT. A ce stade de la procédure il n’est pas possible de
modifier le PADD.

1 Demande : Reclasser Bonfin Nord en zone Naturelle au titre de la loi littoral.

Justification de la commune : Ce secteur figure dans la carte des extensions
d’urbanisation du SCOT au titre des urbanisations nouvelles complémentaires
ainsi que dans le tableau joint P21 du schéma (le bonfin). Ce secteur figure
également dans 1’enveloppe urbaine existante du PADD.

— Demande : Reclasser Bonfin Sud en zone Naturelle au titre de la loi littoral.

Justification de la commune : Il s’agit d’une part d’une activité¢ de loisirs
existante qui souhaite se restructurer et d’autre part d’une copropriété existante
en mitoyenneté sous forme de plusieurs collectifs. Vu le nombre et la densité
significative des constructions la-ville maintient le zonage urbain.
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1 Demande: Réélagéér la zone UC: deuc:;itﬁﬁ‘;iecoq en zone N au titre de la loi Littoral.
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Justification de la commune : cette zone est desservie par les réseaux, elle est
en zone bleue du PPRIF, en continuité de ’urbanisation de la zone militaire
dite « Camp Lecocq » identifiée dans la carte des extensions de I’urbanisation
du SCOT au titre des urbanisations nouvelles d’accompagnement et dans le
tableau du schéma P 20.

0 Demande : Reclasser la zone Gargalon au péage A8 en zone N au titre de la loi
Littoral.

Justification de la commune : un permis de construire a été accordé et il est
en cours de validité. La zone N serait incohérente par rapport a ce projet en
cours de réalisation.

[J  Demande : Appliquer 50 % de logements sociaux dans la zone des Sables.

Justification de la commune : la proximité de la copropriété de la Gabelle qui
est un parc social de fait de plus de 500 logements et les 875 LLS a venir sur
I’opération des Sables seront de nature & déja concentrer le logement social sur
la partie Est de la commune. La municipalité ne souhaite pas densifier le
logement social de cette opération.

1 Demande : Intégrer la SNCF a I’OAP des Sables.

Justification de Ia commune : la SNCF viendra en son temps exposer son
projet & la municipalité. A ce jour nous n’avons aucun interlocuteur.

1 Demande : OAP Cais Nord a densifier.

Justification de la commune : la densification en terme de logements de cette
OAP est de 10 000 m2. Le SCOT situe ce secteur comme un pdle de proximiteé,
d’intensité moyenne, avec un potentiel de 50 logements & I’hectare. Les zones
1AUa et Ucb proposées, diminuées des EBC a conserver, représentent une
superficie de 4,5 hectares. En application du SCOT la production devrait étre
de 225 logements. L’OAP en prévoit 140 afin de respecter une topographie
accidentée et d’un boisement existant a préserver. La différence, de 85
logements, sera trouvée dans la zone UB créée & proximité de 1’autre coté de
I’ Avenue de Lachenaud.

] Demande: OAP Cais centre, changer I’emplacement du parking situé¢ 4 coté de la
mosquée Missiri.

Justification de la commune : le parking est existant et a proximité de I’école
qu’il dessert. Il appartient'® I’armée qui. devrait<lg zéder a la ville et il sera
paysagé pour une meilleure imé’:gration.*“Déplaccr ce-parking au sud ne
permettrait plus de déposer 1§s &nfantsddns fle bonféd cdhditions.
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Demande : Rappeler la bande des 100 meétres sur le zonage PLU dans la coupure
d’urbanisation identifiée au SCOT.

Justification de la commune : Le code de I’urbanisme ne prévoit pas de faire
apparaitre la bande des 100 métres sur les plans de zonages des communes littorales.

Demande : OAP le Colombier n’est pas suffisamment dense et le développement
économique n’est pas prévu au SCOT.

Justification de la commune : la densité doit se calculer en additionnant la
densit¢ du Colombier Nord et Sud. La zone & urbaniser sous forme de
logements (1UAa) est d’une superficie de 7,5 hectares comme il est indiqué
dans I’OAP. Si l’'on considére que ce secteur est en lisiere du cceur
d’agglomération il serait appliqué une densité de 70 logements a 1’hectare soit
525 logements au total. En effet il en est prévu environ 360 logements soit un
déficit de 165 logements. Cela est di d’une part a la zone PPRI qui identifie un
risque aléa exceptionnel sur la partie sud de cette zone et d’autre part a la
situation de ce secteur qui est positionné en mitoyenneté d’une zone
pavillonnaire existante. Cette OAP viendra terminer ’urbanisation avant de
rentrer dans la zone agricole des Vernédes. En ce qui concerne 1’activité
économique il nous semble devoir présenter cette opération comme une
opération mixte, logements commerces services dans le cceur de
I’agglomération et non comme une opération économique.

Demande : Reclasser Villepey Ouest en zone N indicée en application de la loi littoral
et de la carte des extensions d’urbanisation du SCOT. PJ.

Justification de la commune : Le PADD caractérise cette zone en enveloppe
urbaine, comme 1’a jugé le Tribunal Administratif de Toulon le 18 avril 2017 et
ce au vu de son occupation effective en bordure d’une voie de circulation et de
la densité existante.

Demande : Rajouter les batiments des thermes romains classés en zone Nh pour
autoriser le changement de destination.

Justification de la commune : Aucun changement de destination ne sera
autorisé en zone Nh ; Aucun autre batiment en zone A ou N n’est concerné par
cette mesure.

5 s

Demande : GAP Darooussiéres : -SUpprifner J’urbanisation a I’Est.
lal or ANBD YD OO L AT

Justification de la communec; la«partle Est est située en dehors du site classé
et elle a été- dlmmuee par rapport a la superficie constructible du PLU de 2005.
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Ce secteur figure dans la carte des extensions d’urbanisation du SCOT au titre
des urbanisations nouvelles complémentaires. Ce projet termine 1'urbanisation
de ce secteur en comblant une dent creuse.

Demande : Zone économique de Gonfaron : diminuer I’OAP pour préserver la ZEC et
classer le bassin de rétention en zone N.

Justification de la commune : aucune carte de ZEC n’est opposable a ce jour.
Une étude hydraulique sera faite dans le cadre du projet global et cette
problématique sera étudiée. Le bassin de rétention existant sur Péle BTP sera
reclassé en zone N.

Demande : Reclasser Aqualand, Luna par et Karting en zone N indicée en application
de la loi littoral.

Justification de la commune: A ce stade de la procédure, on ne peut
déclasser cette zone batie qui est incluse dans 1’enveloppe urbaine au PADD.
L’occupation est existante et elle est a vocation exclusive de parcs de loisirs.

Demande : OAP : HNIE Ste Brigitte : défavorable au HNIE.

Justification de la commune : ce projet de développement touristique en lien
avec l’exploitation agricole ne remet pas en cause les zones cultivées
existantes. Le HNIE se fait sous forme d’un hameau homogene et compact
autour du bati existant. Le HNIE ne peut étre supprimé car il est inscrit au
SCOT et au PADD. 1l est cependant proposé de réduire I’importance du projet
dans 1’ OAP.

Demande : 11 est préconisé de procéder a4 des inventaires environnementaux dans
chaque OAP.

Justification de la commune : les inventaires seront faits au moment des
projets.

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil
Municipal du 4 Juillet 2019 approuvant les
dispositions de la révision du PLU de Fréjus.
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Modalités de prise en compte de I’avis de la MRAE -

AVIS

REPONSES

Recommandation 1 : Justifier les objectifs
de création de logements (9 350
logements) a l'aune des perspectives
démographiques identifiées (6 000
habitants).

Les objectifs de création de logements ont été définis dans le cadre du SCOT et en relation avec les différentes lois et les besoins en
logements sociaux. La justification des choix du PLU permet de développer les arguments.

Recommandation 2 : Mieux distinguer les
mesures d’évitement et de réduction et
expliciter I'incidence résiduelle.

La partie VIII. "Evaluation des incidences sur les sites de projet" (page 34 a 82 du Tome 3) présente pour chaque site de projet un
tableau synoptique précisant les mesures d'évitement et de réduction retenues. Les mesures des incidences générales sur
I'environnement ont été identifiées au sein des différentes parties.

Recommandation 3 : Procéder a une
rigoureuse identification du potentiel de
densification des espaces batis. Justifier
strictement et revoir le cas échéant a la
baisse les besoins fonciers en extensions
d’urbanisation, a l'aune de ce potentiel
de densification des
environnementaux identifiés.

et enjeux

[N

recees F

Les extensions d'urbanisation ont déja été revues a la baisse par rapport au PLU de 2005 et notamment Compgé;isi Béhﬁn,?Plandua:;
Darboussiéres, Valescure, les Vernédes, qui ont été reclassés en zones agricoles ou naturelles. La densiﬁcatid;1 est comprise depsJes
secteurs du centre urbain et des quartiers périphériques historiquement urbanisés a savoir Cais et |la zone éit;o_n.othi(;deﬁdﬁu Capito]f
dans lesquelles les équipements complémentaires sont prévus dans le PLU. \

cere
3

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil
Municipal du 4 Juillet 2019 approuvant les
dispositions de la révision du PLU de Fréjus.




Recommandation 4 Assurer
meilleure prise en compte des continuités
écologiques (zone humides et ripisylves
(9) des cours d’eau) pour les secteurs de
Reyran, Gonfaron et Valescure, par une
analyse rigoureuse des incidences sur ces
milieux.

une
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La révision du PLU intégre déja la protection des continuités écologiques présentes sur le territoire, celles d'intérét inter-communai
identifiées au SCoT CAVEM ainsi que celles d'intérét plus local. En effet, le rapport de présentation présente dans le Tome 1 (page
186 a 197) la Trame Verte et Bleue et les espaces écologiques sous tensions, a savoir : l'interface du Tanneron avec le quartier du
Gonfaron, la continuité Nord/Sud du Reyran, le quartier de St-Aygulf ainsi que le Vallon de Valescure. Dans le PADD la plaine du
Reyran est identifiée comme un corridor écologique majeur (en compatibilité avec le SCoT CAVEM) tandis que les secteurs de
Gonfaron et Valescure sont identifiés comme axes de diffusion de la nature en ville. La Trame verte et bleue a fait I'objet d'une OAP
thématique permettant d'identifier les différentes composantes du territoire communal dont les zones humides et les ripisylves.
Les 3 espaces nommés dans I'Avis font I'objet de protection : Classement en zone A pour la plaine du Reyran, Classement en zone A
ou Nn et EBC pour Gonfaron et enfin classement en zone Nn, Nb et EBC pour le vallon de Valescure et sa ripisylve. Bien
qu'acceuillant un site de projet dans le PLU, le secteur de Gonfaron fait I'objet d'une OAP (n°9) dans laquelle est indiqué la
préservation de la ripisylve du Gonfaron. La plaine du Reyran fait I'objet d'une OAP {n°10) concernant I'aménagement d'un hameau
agricole. Ce dernier est d'une surface limitée et sa position permet de maintenir la perméabilité du milieu. La plaine est également
concernée par des Emplacemenst réservés (élargissement de voirie et création d'un aménagement de protection contre les
inondations). L'analyse des incidences des ER sur les sites 2000 a été ajoutée au rapport de présentation. Enfin, les espaces naturels
bordant le vallon du Valescure ainsi que sa ripisylve sont protégés. Ce dernier est concerné par 2 ER visant a son aménagement et a
la création de bassin visant a lutter contre les inondations. L'analyse des incidences des ER sur le milieu sera présentée dans le
Tome 3.

Il s’agit aussie de rapeler que le PLU impose une marge de recul de 3 metres dans les dispostions générales de toutes les zones.

Reccm;ﬁn_‘d_ation 5 : Réviser l'analyse
Natura 2000 sur un plan méthodologique
et la -cowpléter par I'étude des
emplace.'ﬁénts r.eser{fns ainsi que des
zones U'ﬁtnéef 3 i}roxlmlté des sites
Natura 2000.

La partie a été complétée telle que demandée. Le secteur Gargalon et Tuilliére ont été supprimés.




Recommandation 6 : Garantir la prise en
compte de l'enjeu relatif aux espéces
protégées au niveau des extensions
d’urbanisation (zone AU) mais également
dans certaines zones U (secteurs «
Gonfaron », « Capitou »..). Préciser
également les modalités de prise en
compte par le projet de PLU, du Plan
National d’Action de la Tortue d’"Hermann
en lien avec le degré de sensibilité des
secteurs potentiellement affectés.

Le PLU n’a pas vocation a mener des études faune-flore. Ces derniéres seront menées dans le cadre des études d'impact et
permetteront de juger plus précisément des impacts potentiels des projets urbains sur les sites. Le réglement du PLU a été
complété pour faire référence au plan national d’actions.

Recommandation 7 : Compléter I'analyse
des incidences paysageres (c6nes de vue
sur le grand paysage et massifs boisés
notamment) des extensions de
I'urbanisation, en particulier des secteurs
« Cais », « Colombier » et « Saint Pons ».

Au stade de connaissance des projets au sein du PLU, les incidences ne peuvent &tre connues plus précisément. Néamains, les OAP
ont été travaillées afin de préserver les espaces qui garantissent le maintien de la qualité paysageére. Les hauteurs ont-elles aussi été

. - ccrerce
réfléchies afin de garantir les cones de vue. % e le
*freco
L ]
[ ~

¢ c

el A
LT L]

€C ¢«
ﬂFkFO‘

Recommandation 8 Démontrer
I'adéquation de la ressource en eau avec
les besoins futurs

La gestion de I'eau s'effectue a I'échelle de la CAVEM. Lors de V'élaboration du SCoT, cette adéquation a,ete o-emorft’ee Leg"ﬂ

réservoirs de Saint-Aygulf haut et bas, Gargalon, Bellevue ont été redimensionnés pour une desserte en eau de 10900 m3. La ganr"glﬁe
a été complétée. e n:: r,r
<
Le plan 4Ba définit les tracés du réseau d'adduction d'eau potable dans les secteurs urbanisés et a urbaniser. e oo ,e
£ £ eCeAe
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Recommandation 9 : Démontrer la bonne
adéquation entre les  capacités
d’épuration du systéme d’assainissement
collectif et les besoins générés par le
projet de développement de la
commune. Le cas échéant, conditionner
les ouvertures a [l'urbanisation en
conséquence.

Les extensions et remises aux normes effectuées sur les stations d’épuration et de traitement (STEP) du Reyran et d’Agay
permettent de répondre aux besoins actuels et surtout futurs de I'Est Var. Cette double extension, dont la réalisation a permis a la
CAVEM de s’inscrire en pionniére dans le domaine technologique, architectural et environnemental, constitue ainsi une réelle
anticipation sur I'urbanisation des 20 prochaines années au minimum.

Recommandation 10 : Pour chaque zone
définir explicitement, dans le réglement le
type d’aSéaiﬁi;se’méﬁt « collectif » ou «
non collectif »>qui dait étre mis en place.
Revoir le'¢as ‘échéant les ouvertures a
Yirpanisationt, sdans: les  secteurs
'Eig'znfavéra"mes" aux  dispositifs  non
collectifs;,

La carte et la notice d'assainissement 4D définit les secteurs d'assainissement collectif et non collectif. Ce dossier a été élaboré par
EGIS. Il définit les secteurs d'assainissement par secteur, par quartier, par zone, notamment 1AU, 2AU selon leur destination. II
définit également les possibilités de raccordement de chaque ouverture a |'urbanisation. Une note de synthése fait ressortir tous les
secteurs a urbaniser et leur mode d'assainissement obligatoire et en cohérence avec la zone proposée.
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Recommandation 11 Analyser les
incidences des différents emplacements
réservés dédiés a la voirie sur la qualité
de l'air et la santé humaine et, le cas
échéant, adopter  des mesures
d'évitement et de réduction afférentes
dans un soucis d'amélioration de la

qualité de l'air.

- La CAVEM a élaborée son Plan de Déplacements Urbains (PDU) définissant les principes d'organisation du transport et du
stationnement sur son territoire, tous modes de déplacements confondus. Il a été approuvé lors du conseil communautaire
du 12 décembre 2016. Les perspectives démographiques du PLU identifient 6000 habitants supplémentaires d'ici 2030. Si
Fréjus reste une ville organisée pour I'usage du déplacement automobile, le nouveau PLU croit en V'inflexion du tout voiture
a I'échéance de sa mise en oeuvre. La promotion des écomobilités est une attente forte pour la qualité de vie et comme
solution de déplacements. Le déploiement des micromobilités et mobilités douces est actée par le PLU a travers :

O une réglementation nouvelle et volontariste pour le stationnement des éco-mobilités
o lapréfiguration d'une partie de site propre pour les transports collectifs au coeur de I'opération des Sables
o l'insertion de réseaux de mobilités douces au sein des OAP notamment pour les opérations des Sables et du Boulevard de la

Mer/la Base ol la mise en réseau de l'existant et des réseaux prolongés permet de constituer des boucles de desserte de

grande ampleur

La présence d’équipements publics de proximité

la conception de liaisons douces dans chague OAP structurante

I'élargissement des grandes routes départementales pour I'ajout de pistes cyclables sécurisées;

la réalisation de pistes cyclables autour du Reyran et le long des grands axes de circulation ;

o l'imposition de points intermodaux entre les grands axes routiers et |'entrée des grandes opérations d'aménzgement «

Les éléments ci dessus représentent des mesures d'évitement et de réduction d'émissions de pollutions et nuisaix@gé;;ofccésigﬁées pai, les;

déplacements automobiles. c e sy
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Recommandation 12 Assurer
meilleure prise en compte des sols
pollués par une localisation plus précise
des sites sensibles et, le cas échéant, par
une meilleure information notamment au
titre de l'article L.125-6 du code de
I'environnement.

une

La carte du BRGM page 222 du Tome 1 concernant les sites BASIAS et BASOL.
ajoutées.

Les données disponibles ont” été ‘exploitées et




Recommandation 13 : Revoir et justifier ) . . . - . . . . '
3 La carte de submersion marine est dans le dossier Servitudes d'Utilité Publiques. Aucun projet n'est situé en zone a risque fort. Les

les partis d’aménagement retenus au e i . . L L L
. . . zones d'aménagement et de densification de |'urbanisation sont situées en aléa faible.
regard du risque de submersion marine.
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Plan Local d'Urbanisme

DE LA VILLE DE FREJUS

Note de synthese

Vu pour étr  a
Municipal ¢ Auillet .
dispositions ';  révision'e

__ HABITAT DEPLACEMENTS AMENAGEMENT ECONOMIE ENVIRONNEMENT PATRIMOINE
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Nuisances, déchets et pollutions

Des sites potentiellement pollués

Sur le territoire communal de Fréjus, aucun site BASOL n’a été recensé. Toutefois 132 sites
BASIAS ont été recensés (dont des stations-services, des dépots de gaz et d’hydrocarbures,
des garages...).

Plusieurs voies bruyantes
Voie ferrée: La commune de Fréjus est concernée par la ligne Marseille-Vintimille. La
largeur du trongon affecté par le bruit est de 300 m.

L’autoroute A8 : Le secteur affecté par le bruit est de 300m de part et d’autre de I'A8 a
partir du bord extérieur de la chaussée la plus proche.

Les routes départementales: Fréjus est concernée par de nombreuses voies
départementales bruyantes (D100, D37, D559, D4, D6, D7, Avenue Henri Giraud, Avenue de
I’Argens, Avenue de I'Europe, etc...).

Les routes co.mmunaJ““Frejus est concernée par de nombreuses voies communales
bruyantes (Avenuejean Lachenaud Boulevard d’Alger, Boulevard de la libération, etc...).

_‘ .4

Le transport, p?fhczﬁa/ e?éme?vt dégradant la qualité de I'air

La hande COtIPI‘P tres urhannsee engendre une pollution liée aux transports et aux activités
donjesthues ’Les emlssvns-de polluants du littoral varois connaissent par ailleurs une forte
salson‘\aute, aveGJ,afﬂux de touristes durant I'été. Les principaux centres urbains (Toulon,
Fréju.,, Di agu.gnan .), présentant une forte densité de population, sont les principaux pdles
emetteurx‘”du departem;em;m

.....
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La gestion des d.ochetsq *

La CAVEM est cowétént'tteﬁ matiére de collecte des ordures ménagéres sur I'ensemble de
son territoire. Elle a également en charge le tri sélectif sur son territoire ainsi que la
construction et la gestion des déchéteries. On estime a 103 450 tonnes la quantité de
déchets (OM et assimilés) collectés sur le territoire de I'agglomération en 2011, dont prés
de 52 000 tonnes sont des ordures ménageéres. Cela représente une moyenne de 457 kg de
déchets produits par habitant soit plus que la moyenne frangaise (374 kg/hab/an).

PLU de Fréjus

La qualité de I'eau
La commune de Fréjus est concernée par le bassin « Cotiers Cote d’Azur » et par les trois
cours d’eau suivants identifiés au SDAGE :

- Riviere le Reyran: présente un mauvais état écologique mais un bon état
chimique.

- Riviere la grande Garonne : présente un bon état écologique mais un mauvais état
chimique.

- L'Argens de la Nartuby a la mer présente un mauvais état écologique mais un bon
état chimique.

La commune est concernée par trois masses d’eau souterraines qui présente globalement
un bon état général :

- Alluvions de V'Argens.
-  Formations gréseuses et marno-calcaires de I'avant pays provengal.
- Socle Massif de I’Estérel, des Maures et iles d’Hyéres.

La ville de Fréjus est également concernée par les eaux cétiéres suivantes. La qualité des
eaux de baignades est bonne sur le littoral Fréjusiens.

- Cap Camarat - Ouest Fréjus,
- Fréjus - Saint Raphaél - Ouest Sainte Maxime
- Saint Raphaél - Pointe de la Galére



Alimentation en eau potable

Le territoire du Var-Est est approvisionné en eau potable par le Syndicat de 'Eau de Var Est
(SEVE) : les Adrets de I'Estérel, Saint Raphaél, Le Muy, Roquebrune-sur-Argens, Fréjus,
Sainte Maxime, Puget-sur- Argens et Bagnols-en-Forét.

Le réseau d’eau potable de la CAVEM d’étend sur 974 km, utilise 45 réservoirs et consomme
un volume de 12 485 403 ms et comprend 49 555 clients. L’eau distribuée oscille entre 17 et
19 millions de ms/an. La consommation est fortement impactée par les variations
saisonniéres. Elle est multipliée par 3 ou 4 en été.

A ce jour la capacité de stockage est inférieure aux volumes de pointe. Pour exemple sur les
Communes de Fréjus Saint-Raphaél, il faudrait augmenter la capacité de stockage de 15 053
m? pour faire face a la demande en jour de pointe. Pour limiter ce risque une campagne
d’investissement est actuellement en cours pour répondre a ce déficit :

- Amélioration de I'étanchéité des réseaux ;
- Multiplication des lieux de captages ;
- Gestion de Varrosage ...

Assainissement

La commune de Fréjus dispose de deux stations d’épurations sur son territoire :

- STEP du Reyran : Cette station traitant les eaux de 346 600 Equivalents Habitants
est conforme en équipement mais pas en performance (donnée au 31/12/2013).

- STEP de Saint-Jean de Cannes : Cette station traitant les eaux de 2250 Equivalents
Habitants est conforme en équipement mais pas en performance (donnée au
31/12/2013).

La Communauté d’Agglomération Var Esterel Méditerranée est compétente en matiére
d’assainissement non collectif.

Sur le territoire de FREJUS-SAINT-RAPHAEL, 540 particuliers n’était pas raccordées au
réseau d’assainissement collectif en 2014.

Les résultats des contrdles montrent que de nombreuses installations sont non-conformes
et peuvent constituer une menace pour |'environnement et la santé publique.

PLU de Fréjus

La gestion de I'eau pluviale

La commune de Fréjus posséde un schéma directeur approuvé en 2004. La révision du
schéma directeur d’eau pluvial est en cours (2016).

Consommation énergétique

La consommation totale d’énergie & Fréjus s’éléve a 132 876.57 Tep/an. Conséquence
directe de la présence d’un réseau routier dense, le secteur le plus consommateur est le
résidentiel, suivi de prés par le secteur du résidentiel/tertiaire. Le résidentiel renvoie a
I'ensemble des consommations liées a I'habitat (chauffage, refroidissement, électricité, eau
chaude...).
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3 Résumé des choix retenus

Le projet d’urbanisme de la commune de Fréjus se base sur trois fondements comprenant :

- Le principe d’équilibre du développement qui privilégie le renouvellement urbain
du centre urbain et I'affirmation des centralités constituées, avec une organisation
multipolaire totalement assumée, et la sauvegarde des espaces naturels, agricoles
et des paysages. Ce principe est au cceur du projet d’agglomération transcrit par
les Orientations du Schéma de Cohérence Territoriale.

- Le principe de la diversité des fonctions urbaines et de la mixité avec la mise en
place d’'une politique d’habitat offensive et lidentification de larges réserves
fonciéres, a partir, notamment, de |'atlas de mutabilité urbaine congu en paralléle
du PADD;

- Le principe du respect de I'environnement assemblant les logiques de déplacement
mutualisé, la protection des personnes et des biens face aux risques naturels et la
réduction de la consommation de |'espace.

Les objectifs du PLU sont donc :

La Prise en compte et gestion des risques et des nuisances

o) Rédqur‘e‘ |‘éxp'esjtion des personnes et des biens face aux risques inondation et
. incendie astamment,

o LimitéF I'ufbapisation et I'étalement urbain

0o '.”Jrésexcr-les'milie.;x naturels et agricoles pour la non aggravation du risque

, ° irfondation’ J
LSE BY B 4
¢ s 3 ER

“Cadrz devie et Environnement
2%

s@ve -?Jérein_.p_is_e'rila g)r'cj's’e‘ia/ation des grands sites naturels et les paysages emblématiques

de Fréjus alnsi que ies corridors écologiques

o Protéggblﬁtré}rpejb,léue pour la protection des corridors écologiques
Affirmer les vallées agricoles de Fréjus : I'Argens, le Reyran, le Valescure, la
Vernéde, le Compassis, le Bonfin ;

o Reconnaitre les canaux et cours d’eaux en zone agricole pour leur valeur
écologique.

o Protéger le paysage naturel et urbain pour pérenniser la qualité du cadre de vie et
I'attrait touristique

o Préserver la richesse patrimoniale de Fréjus

PLU de Fréjus

Préserver I"lambiance résidentielle des quartiers collinaire et de villégiature

o Renouveler le centre urbain avec la restructuration du Boulevard de |la Mer, de
I’ancienne Base Aéronavale et des Sables
Mettre en valeur la présence du littoral,
Développer les équipements publics
Transport/Déplacement
o Accorder le développement urbain avec I'offre de transport urbain
o Développer les micromobilités, les mobilités actives et I'intermodalité
o Standardiser le stationnement
Economie
o Redynamiser [l'activité agricole par la préservation des terres cultivées et
I’affirmation de la vocation agricole des terres aujourd’hui en friche ;
o Développer les infrastructures pour le développement des filiéres de distribution
locale ;
o Faciliter I'insertion de I’économie urbaine a chaque point du territoire en faisant du
centre urbain le secteur prioritaire d’intensification
o Soutenir |'attractivité artisanale et commerciale du territoire notamment a travers
la mise en place de linéaires commerciaus
o Poursuivre le développement touristique
o Repositionner I'emploi au sein du centre urbain.
o Créer une nouvelle vitrine littorale avec le secteur renouvelé de la Base aéronavale
Habitat :
o Renforcer I'attractivité du centre urbain
o Répondre aux besoins actuels et futurs
o Agir pour la diversité du parc de logement
o \Veiller a la mise en ceuvre de la mixité sociale
o Doter |'agglomération de nouveaux grands sites économiques
Energie
o Promouvoir les énergies renouvelables
o Atteindre I'excellence énergétique (OAP 1 et 2)
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Cela se traduit dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables par cing axes
de développement :

- Axe 1-Développer Fréjus a partir de ses atouts

- Axe 2 - Renforcer le centre urbain

- Axe 3 —Hausser les fonctions et le rayonnement de Fréjus
- Axe 4 —Rester une ville des proximités

- Axe 5-L'engagement pour la qualité de 'habitat

La commune de Fréjus a fait le choix d’un scénario de croissance démographique fort
(+0,75%) de sa population. Dans cette optique, la commune compte augmenter, diversifier
et adapter son offre de logement dans le respect des régles de renouvellement urbain. Des
mesures ont aussi été prises dans le cadre du PLU afin d’intégrer au mieux cette croissance
a la dynamique communale, tout en limitant les incidences sur 'environnement.

Douze Orientations d’Aménagement et de Programmation précisent les conditions
d’aménagement de secteurs a enjeux de développement, de renouvellement urbain ou
encore de protection environnementale (OAP Trame Verte et Bleue). Des outils sont
également mis en place en faveur de la mixité sociale (OAP habitat, 26 emplacements
réservés ainsi que 9 Secteurs de Mixité Sociale pour la réalisation d’un total de 2 754
logements sociaux)

Le zonage traduit les objectifs du PADD :

o La zone urbaine UA, qui représente les espaces urbains denses & tissus le plus
souvent continus, et qui répond 2 I'objectif de conforter les centralités historiques
de Fréjus en densifiant le tissu bati existant tout en respectant ses caractéristiques
propres.

o La zone UB qui délimite les quartiers d'habitat dense de I'agglomération ou les
constructions s'organisent de maniére discontinue et qui sont de véritables
centralités

o La zone UC qui délimite les quartiers d'habitat individuel du centre urbain et des
quartiers périphériques

o La zone urbaine UE qui regroupe les secteurs dédiés a I'accueil des activités
économique (industrie, tourisme, activités tertiaires et loisirs)

o La zone urbaine UH qui correspond a la zone réservée aux Constructions et
Installations Nécessaires aux Services Publics ou répondant a un Intérét Collectif
(CINASPIC)

PLU de Fréjus

o]
e]

La zone urbaine Ul pour le développement de I'offre en hébergement touristique
Les zones 1AU « a urbaniser » qui comprend les secteurs 1AUa, 1AUb et 1AUh.

- Les secteurs 1AUa délimitant les futurs quartiers d'habitat et de mixité
urbaine de Fréjus pour lesquels des Orientations d'Aménagement et de
Programmation ont été réalisées.

- Les secteurs 1AUal représentant les quartiers d'habitat collectif.

- Les secteurs 1AUa2 représentant les quartiers d'habitat individuel.

- Les secteurs 1AUb représentant les futures zones économiques de Fréjus
pour lesquels des Orientations d'Aménagement et de Programmation
ont été réalisées

- Et enfin le secteur 1AUh du Parc Résidentiel de I'Estérel qui délimite le
hameau nouveau intégré a |'environnement de Saint Jean de I'Estérel

La zone agricole A comprend les terrains qui font I'objet d’une protection
particuliere en raison de la valeur et du potentiel agronomique, biologique et
économique des terres agricoles. Elle est destinée a l'activité agricole et aux
constructions liées et nécessaires aux besoins de l’exploitation agricole. Elle
comprend des secteurs Ap, espaces agricoles reconnus_cemme espaces naturels
remarquables de la loi Littoral, ainsi que les Hameaux-Neuveau Intégrés a
I’Environnement. mESST 2

La zone N regroupe les secteurs non urbanisés ou peu (B-&ti}. du tervitoire devant
étre protégés en raison de leur valeur écologique, cultiirelie,-patrimonialé ou de la

présence d’un risque ou d’une contrainte. cnimen ® % 2z
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Les incidences sur la consommation d’espaces (classement/déclassement) Les secteurs de confirmation de lurbanisation programmée au PLU

L’évolution du zonage traduit la volonté communale de limiter I'étalement urbain, de précédent

préserver les espaces naturels remarquables de son territoire et également de maintenir
Pactivité agicole Environ 183,24 ha ont été confirmés a I'urbanisation entre le PLU en vigueur et le futur PLU.
Les secteurs de confirmation de I'urbanisation correspondent a :
- Des secteurs de report d’urbanisation : zones U non baties devenues AU et zones
AU non baties restées AU

- Des secteurs de structuration de l'urbanisation : des zones AU devenues U

Ainsi si prés de 52 hectares de zones naturelles au PLU précédent deviennent des zones U
(51,94 ha) et AU (3,5 ha), a Vinverse plus de 179 hectares de zones susceptibles d’étre
urbanisés au PLU a plus ou moins long terme (U et AU), sont reclassés en zone N.

Les zones agricoles bénéficient également d’une redistribution de I'espace et ainsi d’une

croissance positive. En effet, si prés de 3,5 hectares de zones Agricoles au PLU opposable Les secteurs de report de |'urbanisation concernent environ 73 ha, tandis que les secteurs
sont déclassées au profit de zones U et AU, a I'inverse 55,14 hectares de zones susceptibles de structuration de I"'urbanisation représentent environ 109 ha.

d’étre urbanisés au PLU a plus ou moins long terme (U et AU), sont reclassés en zone A.

Les incidences du PLU sur la consommation d’espace sont donc positives pour le respect
de Penvironnement naturel et agricole.

33 33 > gelves
; P L PLU 2019 I
..... :, ) 3> &> AU N A
so==*s 3 1 3 Zones Total {en Ha Total (en %)
S 2178,44 27,89 98,36 6,45 5,17 22,0%
PLU opposable -f >~ AU 109,47 45,88 81,09 4869 0,00 285,13 2,7%
(en Ha) N 51,94 8,91 6296,01 45,55 8,95 641136 61,0%
A 3,42 0,00 5,63 1493,68 0,0 1502,73 14,3%
Total (en Ha) ' 82,68 6481,09 1594,37 _ 10515,53
Total (en %) 22,3% 0,8% 61,6% 15,2% 100%

ROUGE « DECLASSEMENT » ET VERT « RECLASSEMENT »
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Evaluation de la consommation fonciére
du PLU révisé

Evolution de la consommation fonciére du PLU Révisé

Au regard des évolutions du zonage, |'artificialisation réelle des sols est estimée a un peu
moins de 115 hectares. Ce bilan chiffré correspond :

- aux sites de projets (OAP hors sites de renouvellement urbains déja artificiels) dans
lesquels sont déduites les surfaces naturelles protégées (EBC, EVP).

- aux dents creuses aujourd’hui encore non artificielles localisées en zones urbaines

Le détail quantitatif de la consommaton fonciére est présenté dans le tableau ci-dessous :

En enveloppe Surface en hectares dont agricole | dont naturel
Capitou 12,6 6,3 6,3
Cais 11,3 6,3 5
0 0

Tour de Mare Valescure 17,5 2,9 14,6
Saint Aygulf 12,1 121

Total 53,5 15,5 38
En extension , dont agricole dont naturel
OAP faron (site économique) | *A' 106 oz W c
OAP CalsNord (site économique) | 1 et
OAP Colombier

gy f.—- 7‘7—? »7- -1! - ?F;1:~ e

Autres Capitou 1,9
Autres Cais RDn7 0,9 0,9
OAP Darboussiéres 4,8 48
Tour de Mare Valescure 5,7 57
OAP Saint Jean 11 1,1
Saint Aygulf 24 24

Total 60,6 0 60,6 :w::! m’s:nw foncidre du PLU révieé

0% En enveloppe
%/ En extension
Total Consommation fonciére 114,1
0 1 2 3 km
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Incidences sur le réseau Natura 2000

Tous les projets inclus dans la commune de Fréjus et dans le cadre de la révision de ce PLU,
sont tous exclus des espaces Natura 2000, car situés principalement dans le centre urbain
de la commune, en dehors des réservoirs de Biodiversité reconnus par le SRCE, et en
continuité tissu urbain. Sur la totalité, 2 sites, se situent en proximité directe des espaces
Natura 2000 (moins de 1 kilométre) : Darboussiéres et Saint Jean de I'Estérel.

En régle générale, les projets sont centrés sur la construction d’infrastructures, la réfection
de voies de circulation et le comblement de dents creuses dans e centre urbain de la ville.
Le but de ces projets est a la fois de combler ces dents creuses dans les aires urbaines, de
développer I'économie, la culture de la commune, de préserver une partie du patrimoine et
des pratiques agricoles et surtout de répondre a la demande en logements. Les espaces
devraient étre aménagés sur le plus ou moins long terme en fonction des zones
considérées.

Les projets, bien que répartis dans le centre-ville de la commune et principalement en
marge des espaces nafurels et des réservoirs de biodiversité, se retrouvent trés proches
pour quelqué?:-'lﬁ?s: Lés .p')rojets de Saint-Jean-de-I'Estérel, et Darboussiéres ne sont qu’'a
quglg:lff‘celaﬁameg de fn’éﬁ‘és de la ZSC de I'Estérel. M&me si les projets ne sont pas censés

se falrg en n’fe’tne’temgs *at qu’'a I'heure actuelle, il apparait difficile de juger de leurs
mtenar.tws Inasn,-,d crite}e cfe proximité implique des impacts cumulés significatifs.

. I J l
[ 4 L]

Localisation des, Darboussiéres et Saint Jean de I'Estérel vis-a-vis de la ZSC de I'Estérel en
jaune et du tissu urbain en rouge

PLU de Fréjus

Localisation du projet Colombier (gauche) vis-a-vis des limites est de la ZSC embouchure de
F’Argens en jaune et du tissu urbain en rouge

D’ailleurs, au vu des résultats obtenus dans le tableau ci-dessous, les projets cités
précédemment présentent un niveau d’'impact modéré faible / faible modéré (en raison du
score proche de |a classe supérieure ou inférieure dans les deux cas).

Lors des phases de chantier, la venue des engins peut engendrer une destruction partielle
des habitats présents en bordure de I'espace Natura 2000 concerné. Ces espaces peuvent
étre des habitats d’intérét communautaire et /ou prioritaire, et représenter des espaces de
vie pour des espéces faunistiques d’intéréts communautaires et patrimoniales.

Les engins peuvent accidentellement déverser des polluants dans I'environnement, qui par
présence de cours d’eau a proximité, peut impacter significativement des espaces naturels
localisés plus loin. C'est le cas par exemples des projets a proximité du Reyran « le Reyran »
et du Gonfaron « Gonfaron ». Cependant, étant donné I'écoulement de I'eau, la ZSC de
I’Estérel apparait préservée vis-a-vis de cet impact indirect, de méme que embouchure de
PArgens, protégée par I'Etang de Villepey, pouvant éventuellement jouer le réle de
« barriére » pour une intervention rapide, afin de ne pas impacter la ZSC au sud-ouest, et
provoquer des réactions en cascade.

La phase de chantier peut induire des risques de collision avec la faune volatile. Les
nuisances sonores peuvent provoquer des diminutions d’activités des espéces et induire
une baisse du succés reproducteur. Dans le cas de chantier de nuit, les collisions et les effets
peuvent s’extrapoler sur les espéces nocturnes, notamment volatiles, comme les oiseaux et
les chauves-souris, particulierement vulnérables et protégées pour la plupart. Etant donné
que la plupart des projets sont situés dans le tissu urbain, ces espaces sont déja en grande
partie perturbés et sont depuis longtemps mis en lumiére lors des périodes nocturnes. La
réalisation d’un chantier dans ces espaces ne devrait donc pas exposer plus d’impacts, que
ceux déja présents.
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Cependant, le site de projet « Colombier », se situe sur une zone présentant des gites a
chiroptéres avérés. Le risque de collision et de dérangement des espéces en présence est
donc a prendre en considération. Les espéces volatiles et & large dispersion recensées dans
les deux ZSC, de la commune de Fréjus, sont particuliérement remarquables. Ce sont des
espéces sensibles aux conditions environnementales exigeantes et qui fréquentent trés
rarement les espaces urbains. Au contraire ces espéces ont plus tendance a se concentrer
dans les espaces de Nature.

L'emprise stricte sur le réseau Natura 2000 est non significative pour les dix projets
présentés. lls sont en dehors des deux ZSC.

Un seul projet, le projet « Base aéronavale » est localisé dans un réservoir de biodiversité,
au niveau de sa partie sud. Il est important de noter que la délimitation des réservoirs de
biodiversité est issue du SRCE c’est-a-dire de I'échelle régionale. L'utilisation de ces données
sur une échelle communale plus fine est donc a nuancer. |l s’agit ici de prendre des repéres
de fagon élargie. A l'échelle de la commune, les réservoirs de biodiversité sont
certainement plus restreints et n’englobent donc pas en grande partie les espaces urbains,
ou sont localisées actuellement les zones de projets. IL serait nécessaire donc d’affiner les
réservoirs de biodiversité au niveau communal. Ceci permettrait de se rendre compte que
les projets de ce PLU, sont tous situés en dehors.

En ce qui concerne les autres projets, les espaces sont déja urbanisés et ne présentent donc
pas d’éléments du paysage importants dans le fonctionnement du réseau écologique.
D'autre part, pour les sites de projet se situant en limite des aires urbaines, les
aménagements prévus prévoient un renforcement du réseau écologique et une
préservation des rdles liés (corridors écologiques, espaces de refuge ..). Les projets
prennent en considération les connections écologiques au niveau local comme cela se
présente dans les plans d'aménagement. L'intégration paysagére est bien ancrée dans les
projets et permet donc de recréer un réseau de haies et d’espaces verts au sein d’un centre
urbain dense et fortement fragmenté par les voiries et les ilots d’habitats.

Les haies et les corridors aquatiques du réseau Natura 2000 sont conservés. Aucun axe
potentiel de dispersion de la faune volatile ne présente de rupture. Les projets sont situés
dans la continuité des aires urbaines. Le mitage urbain n'est pas amplifié. Au contraire les
dents creuses sont privilégiées.

Le dire d’'expert, qui permet de faire valoir les cas particuliers dans chaque projet, n'a pas
été utilisé ici. Tous les projets ont recu une cotation ne dépassant pas la classe des

PLU de Fréjus

incidences modérés-faibles. Le PLU de Fréjus intégre dans sa révision, sa préoccupation
environnementale et la conservation des entités naturelles, qui font l'identité de la
commune et du département du Var. Les cours d’eau principaux comme ['Argens
apparaissent épargnés, ce qui réduit fortement le risque de diffusion des pollutions et
Paffaiblissement du réseau Natura 2000 dans un second temps. Les risques sont
cependant envisageables via le Gonfaron et le Reyran.

Les résultats de I'outil de qualification des incidences sur le réseau Natura 2000, exposent
des notes comprises entre 12.25 /50 et 22/50. Ce sont des impacts faibles @8 modérés selon
I'échelle de hiérarchisation présentée dans la partie méthodologie. En considérant cette
méme échelle et en prenant en compte le fait que le dire d’expert n’a pas été utilisé, les
projets présentant les scores les plus élevés sont concernés par des incidences modérées
faibles. Au regard des OAP proposées, le dire d’expert pourrait facilement faire abaisser les
notes de 2 points et donc aligner tous les projets au méme niveau c’est-a-dire au niveau des
incidences faibles.

Les installations urbaines en place depuis plusieurs années ont permis a la faune
remarquable de se concentrer dans les coeurs de sites plutt qu’éu’;ﬁ frontggags. Les bordures
des espaces Natura 2000 disposent donc d’une petite zone tamDon perinettant d’atténuer
les nuisances anthropiques. Les concentrations urbaines dans e p'-’-rrnétre' du-ou nnt
conduit a créer des zones d'obstacles contournées par les dép{ae\. 'rentsde la faune. Les
principaux axes inter Natura 2000 sont donc conservés a I‘eeart de ces promts»effne se

retrouvent donc pas impactés. g meen # .

En conclusion, aucune incidence résiduelle ni significative n’est a consiiférer’ suf les
espaces Natura 2000 vis-a-vis des projets présentés a-dessusp dans Ie cadre d.l PLU_de
Fréjus. rrprrc 6
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Cela concerne les espaces Natura 2000 suivants : .
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= ZSCFR9301628 ESTEREL

* 2SCFR9301627 EMBOUCHURE DE L'ARGENS

* ZSCFR9301622 LA PLAINE ET LE MASSIF DES MAURES

+ ZSCFR9301625 FORET DE PALAYSON -BOIS DU ROUET

* ZSCFR9301626 VAL D’ARGENS

« ZPS FR9312014 COLLE DU ROUET
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PLU de Fréjus




